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1° REGISTRO DE IMOVEIS E HIPOTECAS
DE FEIRA DE SANTANA - BAHIA

R LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL - ANO: i i
PODER JUDICIARIO Oficial Titular -~

MATRICULA: 88.132 DATA: 05 de fevereiro de 2016.

IDENTIFICACAO DO IMOVEL - Fragéio Ideal do terreno para construgiio da Casa Duplex de n°® 95,
integrante do Condominio Residencial Villaggio Papagaio, situado & Avenida de Acesso Projetada, s/n°,
bairro Papagaio, nesta cidade, composta de 02 pavimentos e escada interligando os dois, sendo no Pavimento
Térreo: sala de estar/jantar, lavabo, cozinha, area de servigo € varanda; e no Pavimento Superior: dois quartos
€ um sanitirio, com area privativa de 55,15m?2, area de uso comum de 9,92m?, 4rea total de 65,07m?3,
coeficiente de proporcionalidade de 0,0060059, fragdo ideal do terreno: de 157,10m?, medindo frente e fundo
5,80m, lado direito e lado esquerdo 15,79m, perfazendo a area do terreno de 91,54m?, limitando-se a frente
com a Rua E, lado direito com a Casa 96, lado esquerdo com estacionamento, fundo com a area de lazer, .
terreno préprio.
PROPRIETARIO: CITTA CONSTRUCOES E EMPREENDIMENTOS LTDA, CNPJ
10.430.051/0001-07, devidamente representada com sede na Avenida Getilio Vargas, n° 3.649, Santa
Ménica, nesta cidade.
REGISTRO ANTERIOR: Matricula-78.720, Registro Geral deste Cartério. Dou fé. Feira de Santana, 05 de
fevereiro de 2016. Carla Dantas Martins Wineses

is _an(u.u‘,_ as !
A0Telal = o %scgenvente Designada .
PROTOCOLO N° 188.509 em 15/01/2016. Certifico que a presente matricula foi aberta para
INDIVIDUALIZAR o im6vel acima, em nome de CITTA CONSTRUCOES E EMPREENDIMENTOS
LTDA, ja qualificada e representada, tudo como determina a Lei ¢ em conformidade com a documentacio
comprobatoéria apresentada e arquivada neste Cartério. Dou fé. Feira de Santana, 05 de fevereiro de 2016.

A Oficial - @jpsp-  (Cyrlg Dantas Martins Menezes
Escrevente Designada

signada
R-01-88.132. Protocolado em 04/04/2016, ordem n° 193.939. TRANSMITENTE: CITTA
CONSTRUGCOES E EMPREENDIMENTOS LTDA, ja qualificada e devidamente representada.
ADQUIRENTE: RAPHAEL BRANDAQ NUNES, brasileiro, maior, solteiro, proprietario de
estabelecimento de prestagiio de servigos, CPF/MF 066.086.775-37, RG 1527245160-SSP/BA, residente e
domiciliado a2 Rua Suliman, 337, Parque Ipé, nesta cidade. TITULO: Contrato de Compra e Venda de
Terreno e Mutuo para Construgio de Unidade Habitacional, Alienagdo Fiducidria em Garantia ¢ Outras
Obrigagdes - Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMYV - Recursos do FGTS, assinado pelas partes
contratantes ¢ duas testemunhas, em 23/03/2016. VALOR: R$17.661,17, correspondente a totalidade do
imével objeto da presente matricula. INSCRICAO MUNICIPAL: n°® 01.08.612.0040.095. DAJE n° 381685,
série 015. Dou fé. Feira de Santana, Oﬁ de abril de 2016.
A Oficial - . Martins Menezes

Qmw CarlaExDmanfﬂﬂsjellll)esmnada
R-02-88.132. Protocolado em 04/04/2016, ordem n° 193.939. DEVEDOR FIDUCIANTE: RAPHAEL
BRANDAO NUNES, ji qualificado. CREDORA FIDUCIARIA: CATIXA ECONOMICA FEDERAL, -
institui¢@io financeira sob a forma de empresa publica, CNPJ 00.360.305/0001-04, devidamente representada
na forma mencionada no referido contrato. Imntervemiente Construtora/Fiadora: R CARVALHO
CQNSTRUCC)ES E EMPREENDIMENTOS LTDA, CNPJ 16.358.038/0001-70, devidamente representada.
TITULO: Contrato de Compra e Venda, descrito acima. Origem dos recursos: FGTS. Valor da Aquisigéio:
R$132.691,05. Valor da Compra € Venda do Terreno: R$17.661,17. Recursos Préprios: R$24.425,21. Valor
dos Recursos da Conta Vinculada de FGTS: R$0,00. Valor da Opéragéio: R$108.265,84. Valor do Desconto:
R$2.113,00. Valor da Divida: R$106.152,84. Valor da Garantia: R$132.691,05. Sistema de Amortizagdo: TP

- TABELA PRICE. Prazo de Construcfio: 18 meses. Prazo de Amortizacio: 360 meses. Prazo de
C.20.10.0/88

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/CWNR2-PVRY8-QT
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Renegociagdo: 0 meses. Taxa de Juros nominal: 5,0000% e efetiva: 5,1163%. Prestagfio: R$569,85. Taxa de
Administragfio: R$0,00. Seguros: R$20,31. Total: R$590,16. Vencimento do 1° Encargo mensal: 23/04/2016.
Epoca de Recalculo dos Encargos: De acordo com item 3. Taxa de administragfio: R$967,89. Diferencial na
Taxa de Juros: R$15.032,10. Composigdo de renda inicial para pagamento do encargo mensal - Raphael -
comprovada: R$2.400,00 e nfio comprovada: R$0,00 Composig¢io de renda para pagamento de indenizacgfo -
securitaria - Raphael - 100,00% Alienagédo Fiducidria em Garantia: Em garantia do pagamento da divida do
financiamento acima, bem como do fiel cumprimento de todas as obriga¢gBes contratuais e legais, o devedor
fiduciante aliena 4 CAIXA, em caréter fiduciario, o imdvel a ser construido objeto do financiamento e da -
presente matricula nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514, de 20/11/1997.
Obrigam-se as partes pelas demais condi¢gdes do contrato que fica uma via arquivado neste Cartério. DAJE n°
381686, série 015. Dou Fé. Feira de Santana, 07 de abril de 2016.

A Oficial -t Carla Dantas Martins Menezes

AV-03-88.132. Protocolado em 05/12/2017 ordem n° 232.983. Procede-se a esta averbagdo nos termos do
requerimento, datado de 27/06/2017, feito a este Cartério, pela construtora RESIDENCIAL VILLAGGIO
PAPAGAIO SPE LTDA, ja qualificada, representada por ROBERTO ANGELO SAMPAIO CARVALHO,
brasileiro, maior, construtor, divorciado, RG 3.290.090SSP/BA e CPF/MF 371.213.325-15, residente e
domiciliado nesta cidade, na qualidade de representante do proprietirio RAPHAEL BRANDAO NUNES, j4i
qualificado, para constar a CONSTRUCAQ da Casa Duplex de n® 95, bloco 25, 1* etapa, integrante do
Condominio Residencial Villaggio Papagaio, situado & Avenida de Acesso Projetada, s/n°, no bairro Papagaio,
nesta cidade, acima descrita. Avaliada em R$115.000,00. Apresentou Habite-se n° 95161, processo n°
29769/2017, Alvara n° 9477/2016, da Prefeitura desta cidade, em 05/06/2017, ART-CREA BA20150042980,
devidamente assinado pelo Engenheiro Civil Matheus Souza Rios, RNP n® 050126801-4 e CND do INSS n°
002622017-88888111, CEI: 51.235.49111/74, datado de 17/11/2017, conforme documentos legais arquivados
neste Cartério. DAJE n° 623381, série 019. Dou fé. Feira de Santana, 12 de dezembro de 2017.

A Oficial - Carla Dantas Martins Menezes
TsCreveme Designads

AV-04-88.132. Protocolado em 10/10/2025, ordem n° 379.468. Procede-se a esta averbag¢fo nos termos do
requerlmento datado de 18/09/2025, para constar que realizado o procedlmento dlsc1phnado no artigo 26 da Lei
Federal n°® 9.514/97, em face do devedor fiduciante RAPHAEL BRANDAO NUNES, ja qualificado, sem que
houvesse purgagio da mora, fica Consolidada a Propriedade do imével objeto desta matricula na pessoa da
credora fiduciaria, CATIXA ECONOMICA FEDERAL, ji qualificada e devidamente representada por sua
procuradora, conforme certiddo de substabelecimento da Procuragdo Publica, lavrado em 17/04/2025, no livro
3623-P, fls. 200, protocolo n°® 062566, no 2° Oficio de Notas e Protesto de Titulos de Brasilia-DF. A credora
fiduciaria adquirente devera promover os leildes publicos disciplinados no artigo 27 da Lei Federal n°
9.514/97. Valor atribuido para fins de consolida¢iio: R$142.751,46, correspondente a totalidade do imovel
objeto da presente matricula. Documentos legais arquivados neste Cartério. DAJE n° 0038.002.617196 ¢
complementar 8038.002.625222. Emolumentos: R$538,59 - Taxa Fiscal: R$382,48 - Fecom: R$136,04 - PGE:
R$21,40 - FM| BA: R$11,15 - FEURB: R$11,15 - Defensoria Pablica: R$14,29 - Total: R$1.115,10. Dou fé.

Feira de S g 11 de ammzaga%%a

& Oferl - Oficial Substituta
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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CERTIFICO e dou fé que a presente cépia é reproducao fiel e integral do contetddo da
Matricula n°® 88132, deste Cartdrio, no Livro 2 de Registro Geral, extraida nos
termos do § 1° do art. 19, da lei n°® 6.015/73 (LRP), onde constam todos os atos de
registro e averbacao nela praticados, pertinentes ao imdvel objeto desta, inclusive
guanto as alienacoes, incidéncias de 6nus reais, constricoes e registro de citacoes de
acoes reais e pessoais reipersecutorias. Feira de Santana-BA, 12/11/2025.

Numero do Protocolo: 175564
DAJE: 0038.002.625223
DAJE Valor: R$ 113,72
Emolumentos: R$ 54,93

Taxa: R$ 39,01

FECOM: R$ 13,87

PGE:R$ 2,18

FMMPBA: R$ 1,14

FEURB: R$ 1,14

Def. Publica: R$ 1,45

Esta certidao tem validade de 30 dias da data de sua emissao.
A presente certidao foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2200/01
e Lein®11.997/009.

Usuario: Juliele Silva - Impresso em: 12/11/2025 as 09:43.

Selo de Fiscalizagao
Tribunal de Justica do Estado da Bahia
Ato Notarial ou de Registro

0038AB8106733
E11INSVM6UN
Consulte:
www.tjba.jus.br/autenticidade
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Cddigo de validacdo: CWNR2-PVRY8-QTCGY-XH7XG
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatarios:

Ananda Queiroz Bombana (CPF ***.110.365-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagao deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/CWNR2-PVRY8-QTCGY-XH7XG

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o cédigo de validacao:

https://assinador.onr.org.br/validate

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/CWNR2-PVRY8-QTCGY-XH7XG.
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