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DE BAURU - S. PAULO
CNS N.° 11.263-1

UM TERRENO situado no lado par do quarteirdo 03 da Rua Projetada 11,
distante 11,00 metros mais a curva com desenvolvimento de 14,14 metros e raio
de 9,00 metros da esquina da Rua Projetada 07, correspondente ao lote 22 da
quadra 16 do loteamento denominado LOTEAMENTO VARGEM LIMPA I, nesta
cidade de Bauru-SP, com area de 160,00 m2, medindo 8,00 metros de frente
para a referida Rua Projetada 11; 20,00 metros do lado direito de quem da rua
olha para o lote, confrontando com o lote 21; 20,00 metros do lado esquerdo,
confrontando com o lote 23; 8,00 metros nos fundos, confrontando com o imovel
objeto de matricula n® 127.391 (Fazenda Vargem Limpa - Parcela 2).

CADASTRO: 4/3759/22.

PROPRIETARIA: PACAEMBU BAURU - EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO
LTDA, CNPJ n® 32.772.117/0001-80, sediada em Sao Paulo-SP, Capital, na Rua
Sabara, n® 566, 122 andar, conjunto 121, Bairro Higiendpolis.

REGISTRO ANTERIOR: R.2 de 26/03/2019 (aquisicdo da area); ¢ R.6 de
18/07/2019 (registro do loteamento), ambas da matricula n® 129.518 deste 2°
Oficial de Registro de Iméveis da comarca de Bauru-SP. Prenotagao n® 328.999
de 14/06/2019. -
Selo Digital: 1126313E

O Oficial Substituto Ameérico Zanetti Junior

R.1 - Em 17 de marco de 2020. Por Instrumento Particular n?
8.7877.0774158-4, lavrado pela Caixa Econdémica Federal na forma do §5° do
artigo 61 da Lei Federal n® 4.380/1964, firmado em Sao Paulo-SP aos
24/01/2020, acompanhado de requerimento firmado em Bauru-SP aos
16/03/2020, o imével e a acessdo fisica que nele vier a ser incorporada,
avaliado em R$25.100.120,00, estando incluso nesta importancia 188 iméveis, foi
por PACAEMBU BAURU - EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA,
NIRE/JUCESP n° 35235449708, dado em primeira e especial hipoteca a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n® 00.360.305/0001-04, NIRE/JUCESP
n? 53500000381, sediada em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, quadra 4,
lotes 3/4, em garantia do financiamento com recursos do FGTS/PMCMV, no
valor de R$17.211.560,01 (dezessete milhoes, duzentos € onze mil, quinhentos e
sessenta reais e um centavo), destinado a construgio/aplica¢do nas obras de

unidades habitacionais do empreendimento Loteamento Vargem Limpa I -
- Segue no verso -
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Modulo III, a serem concluidas no prazo de 24 (vinte e quatro) meses, contados
nos termos do item 3, a ser amortizado em 18 (dezoito) meses contados nos
termos do item 2, cujo saldo devedor, bem como as presta¢des de amortizacao e
juros, serdo atualizados mensalmente nos termos do item 2, sendo que, durante
a fase de construcio serdo devidos mensalmente sobre o saldo devedor apurado
a taxa de juros nominal de 8,0000% a.a., correspondente a taxa efetiva de
8,3000% a.a., calculadas segundo o Sistema de Amortizacdo Constante (SAC),
acrescidos de atualizagio monetaria apurada no periodo, com base nos indices
de remuneracio basica aplicada as contas vinculadas do FGTS vigentes na data
de aniversario do contrato, de acordo com o item 2 do instrumento. Foi
apresentada pela proprietaria/devedora a Certiddo Negativa de Débitos relativos
aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, emitida pela Secretaria da
Receita Federal do Brasil - Procuradoria Geral da Fazenda Nacional - Ministério
da Fazenda, aos 04/10/2019, valida até 01/04/2020, codigo de controle da
certiddo. C14A.C860.5725.C3CA. Demais encargos, clausulas, condigbes e
obrigacdes constantes do titulo. A presente garantia abrange 188 imoveis.
Emolumentos e selos cobrados nos termos da Lei n® 12.424/2011 - PMCMV - com
reducao de 50%. Prenotacdo n? 337.223 de 05/03/2020.

Selo Digital: 1126313E1000000017119120N.

oberto Oliveira Ro Ligh rotini

Escreventes Autorizados

Av.2 - Em 03 de julho de 2020. Pelo titulo do R.3, procede-se a presente para
constar o cancelamento parcial da hipoteca mencionada no R.1, ou seja,
somente com relagio ao imovel objeto desta matricula, conforme ficou
autorizado pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, no item 1.7 do referido
titulo.

Selo Digital: 11263133

000000018982520K.

Escreventes Autorizados

R.3 - Em 03 de julho de 2020. Por Instrumento Particular n® 8.7877.0848108-
0, lavrado pela Caixa Econdémica Federal na forma do §5° do artigo 61 da Lei
Federal n? 4.380/1964, e Lei n°® 11.977/2009. firmado em Bauru-SP aos

- continua na folha 2 -
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29/05/ 2020, PACAEMBU BAURU - EMPREENDIMF NTO IMOBILIARIO LTDA,
NIRE /JUCESP n® 35235449708, vendeu o imével para EVERTON PEREIRA DE
MORAES, nascido aos 25/02/1991, agricultor, RG n® 47.343.014-9-SSP/SP e
CPF n? 402.064.778-05, e sua esposa DAYANE ANDRALE MELLO MORAES,
nascida aos 01/12/1992, faxineira, RG n? 48.850.413-2-SSP/SP e CPF n®
373.478.398-40, brasileiros, casados sob o regime da comunhéo parcial de bens,
na vigéncia da Lei n® 6.515/1977, com domicilio em Bauru-SP, onde residem na
Rua Aimores, n® 129, Vila Aimorés, pelo preco de R$24.334,36 (vinte e quatro
‘mil, trezentos e trinta e quatro reais e trinta e seis centavos). Foi apresentada
pela vendedora a Certidao Negativa de Débitos relativos aos Tributos Federais e
a Divida Ativa da Uniéo, emitida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil -
Ministério da Fazenda aos 14/04/2020, valida até 11/10/2020, codigo de
controle da certiddo: 290A.9069.711B.03F3. Valor Tributario: R$7.744,00.
Emolumentos e selos cobrados ngs termos da Lei n® 12.424/2011 - PMCMV - com

da Cunha Motta Thiago
Escreventes Autorizados

Pedro Paulo VieiTs

R.4 - Em 03 de julho de 2020. Pelo titulo do R.3, o imével e a acessdo fisica
que nele vier a ser incorporada avaliado em R$132.990,00, foi por EVERTON
PEREIRA DE MORAES, e sua esposa DAYANE ANDRADE MELLO MORAES dado
em alienacdo fiducidria 4 CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n°
00.360.305/0001-04, NIRE/JUCESP n? 53500000381, sediada em Brasilia-DF,
no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, nos termos e para os efeitos dos
artigos 22 e seguintes da Lei Federal n°® 9.514/1997, em garantia do
financiamento com origem em recursos do FGTS/Unido, destinado ao
pagamento do preco da construgdo daquela unidade habitacional, a ser
.concluida no prazo de construcao/legalizagao: 30/03/2022, nas condi¢des
constantes do item 4, sendo o valor da divida R$99.164,00 (noventa e nove mil,
cento e sessenta e quatro reais), cujo saldo devedor sera atualizado
mensalmente na forma estabelecida pelo item 9 do instrumento, pagavel no
prazo contratado de 360 meses, através de igual namero de prestagées mensais
e consecutivas, calculadas segundo sistema de amortizacdo PRICE, a taxa
anual de juros nominal de 4,5000% e efetiva de 4,5939%, acrescidas das
parcelas mensais relativas aos prémios de seguros, importando o encargo

mensal inicial em R$522,05, vencendo-se o primeiro deles aos 01/07/2020, e
- $egue no verso - '
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sendo a epoca do reajuste dos encargos de acordo com- o item 0. Consla do titulo
que o valor da compra e venda da fracdo ideal do terreno e respectiva futura
unidade autonoma é de R$132.990,00. sendo R$22.826.00 o valor do desconto
complemento concedido pelo FGTS/Unidao: R$11.000.00 os recursos concedidos
pelo Fundo Paulista de Habitaciio de Interesse Social - FPHIS, e R$99.164,00 o
valor do financiamento concedidg pela credora. Demais clausulas, condigdes e
obrigacdes constantes do tijdlo.
Selo Digital: 112631321000000048982720L1.

Pedro PauléVteira da Cunha Motta Thiago Nev
Escreventes Autorizados

Av.5 - Em 03 de julho de 2020. O Instrumenio Particular objeto do R.3, foi
celebrado no ambito do Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMYV, razao pela
qual, em virtude do disposto no artigo 36 da Lei Federal n® 11.977/2009. os
lotes destinados & construcdo de moradias ndo poderdo ser objeto de
remembramento pelo periodo de 15 {quinze) anos, contados da data da

Pedro PauleVieira*da unha Motta Thiago Nev
Escreventes Autorizados

Av.6 - Em 03 de maio de 2021. Por requerimento firmado em Sao Paulo-SP aos
25/03/2021, e de conformidade com o permitido pelo artigo 213, n® I, “¢”, da Lei
Federal n® 6.015/1973, assim como pelo item 135.1, “c”, do Cap1tu10 XX das
Normas de Servico da Corregedoria Geral da Justica, procede-se a presente a
fim de constar que a via publica sem denominagao oficial conhecida como Rua
Projetada 11 do loteamento denominado Loteamento Vargem Limpa I, teve sua
denominacdo alterada para Rua Capitao PM Felipe Atanazio Pires, por for¢a
do Decreto Legislativo Municipal n® 1887 de 24/03/2020. Prenotacao n® 348.824
de 07/04/2021.
Selo Digital: 1126313E3Q00000026867921R.

%@
Marco Cesar de Toledo Piza Thiago Ney,
Escreventes Autoriza

- continua na folha 3 - \
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Av.7 - Em 03 de maio de 2021. Pelo titulo da Av.6, procede-se a presente a fim
de constar que, de acordo com o Certificado de Conclusio de Obra - Habite-se
n? 159/2021, expedido pela Prefeitura Municipal de Bauru-SP aos 19/03/2021,
conforme processo n°® 6623/2019, foi construido no terreno, um prédio
residencial com area de 45,47 m2?, que recebeu o n° 3-174 pela Rua Capitdo
PM Felipe Atanazio Pires, conforme se verifica do proprio Certificado e da CND
n® 000652021-88888775, expedida aos 25/03/2021 pela Secretaria da Receita
Federal do Brasil, que acompanham o titulo. Base de Calculo - Indice
Sinduscon-SP: R$85.093,01. Emolumentos e selos cobrados nos termos da Lei n®
12.424/2011 - PMCMV - con Y

Selo Digital: 112631331

4~ Marco Cesar de Toledo Piza Thiago Neves\ 'er/f;a
Escreventes Autorizad

AV.8 - Em 21 de agosto de 2024, Prenotacio n® 382,709, de 18/01/2024.

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE: Nos termos do §7° do artigo 26 .da Lei
9.514/97, a propriedade do imdvel desta matricula fica consolidada em nome da
fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, pelo valor de
R$138.137,00 (cento e trinta e oito mil, cento e trinta e sete reais), em virtude dos
fiduciantes EVERTON PEREIRA DE MORAES, e sua mulher DAYANE ANDRADE
MELLO MORAES, ja qualificados, ndo terem purgado a mora quando da sua
intimagdo em 05/06/2024, com decurso do prazo em 26/06/2024, conforme
certiddo datada de 27/07/2024, e atenfléendo ao requerimento datado de 01 de
agosto de 2024; Emitida a DOI ntia.

Selo Digital: 11263133100000004§68632

O Substituto do\Oficial,

Ameérico Zanetti Junior.

** FIM DOS ATOS PRATICADOS N ATRICULA **
A O VERSO **




( CNM

112631.2.0131390-61
tVagde aquit - MATRICULA FOLHA
L 131390 03
VERSO

CERTIDAO DIGITAL DE INTEIRO TEOR DE MATRICULA
CESAR AUGUSTO DI NATALE NOBRE
2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE BAURU - SAO PAULO

CERTIFICO e dou fé que a presente certiddo foi emitida nos termos do art. 19, § 1° da Lei n° 6.015/1973, sob a forma de
documento eletronico, mediante processo de Certificagdo Digital ICP-Brasil, nos termos da Medida Provisoria n° 2.200-2/2001.
. Esta certiddo devera ser conservada em meio eletronico, bem como sua autoria e integridade serem comprovadas. Bauru, data e
hora abaixo indicadas.

Assinatura Digital

Ao Oficial: RS 42,22 Certidao expedida as /5:28:40 horas do dia 21/08/2024
Ao Estado: RS 12,00 Para lavratura de escrituras esta certiddo ¢ valida por 30 dias
Ao IPESP:  R$ 8,21 (NSCGIJSP, XVI, 15, "c").

Ao Reg.Civil: R$2,22 Para conferéncia do selo eletronico pelo QR Code em
Ao TISP: R$ 2,90 https://selodigital.tjsp.jus.br

N° SELO: 1126313C3000000046686924K.
CUSTAS E CONTRIBUICOES RECOLHIDOS CONF.
ART.12, LEI 13.331/2002.

Prenotagdo n°® 382709

Ao Municipio: R$ 0,84
Ao MPSP: R$ 2,03
Total: R$ 70,42
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