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IMOVEL:- UM TERRENO, para fins r?sidenc;;l{s e comerciais, indicado como Lote n° 265, da
Quadra n° 21, de formato regular, comt a 4rea superficial de 200,00 metros quadrados, situado
nesta cidade e Comarca de Guariba, Estado de Sado Paulo, no Loteamento denominado “Residencial
Planalto Verde”, com frente para a Avenida 03, medindo 10,00 metros na linha da frente, igual
medida na linha dos fundos; por 20,00 metros da frente aos fundos, de ambos os lados; confrontando
pela frente com a mencionada Avenida 03, pelo lado direito de quem da rua olha para imdével com o
Lote n° 266, pelo lado esquerdo com o Lote n°. 264 e pelo fundo com o Lote n°. 299; situado a 1,88
metros da esquina mais proxima, ou seja, da Rua Domingos Corcino da Rocha.- Que o imdvel acima
descrito e confrontado acha-se cadastrade na Prefeitura Municipal de Guariba, sob o n°. 18.007.-------
PROPRIETARIA:- LAURENTIZ & CORREA INCORPORADORA DE IMOVEIS LTDA,
sociedade empresaria limitada, com sede e foro nesta cidade e Comarca de Guariba, Estado de S&o
Paulo, na Rua Rui Barbosa, n®. 891, Salas 3, Centro, inscrita no CNPJ/MF scb o n°. 13.421.213/0001-
39, com seu Contrato Social devidamente arquivado na Junta Comercial do Estado de S&c Paulo —
JUCESP sob o NIRE 35.225.109.572 em 04 de margo de 2.011, com a primeira alteragio e
consolidagio do contratado social datada de 12 de maio de 2.014, devidamente registrada na Junta
Comercial do Estado de Sdo Paulo — JUCESP, sob o n°. 22.400/14-6, em sessé@o de 23 de junho de
2.014, Protocglo Jucesp n°. 0.545.412/14-6.
TITULO AQUISITIVO:- Registro n.° 006, feito na matricula n.° 15.625, do Livro 2 de Registro
Geral, desta data\deste Servigo Regiwl Imo%érig

Guariba, aos 13 deNabril de 2.015.
O Oficial o Se—s ek CarlosiCosta)
(1D

R.001/17.690:- Guariba,&;s 16 de novembro de 2.015. - VENDA E COMPRA.
Prenotacgéo n® 37.473, de 06-11-2015,
Pelo Instrumento Particular de Compra € Venda de Terreno e Mutuo para Construgdo de Unidade
Habitacional, Alienagfio Fiduciaria em Garantia, Fian¢a e Qutras Obrigagdes - Programa Minha Casa
Minha Vida, n.° 8.7877.0011262-0, com carater de escritura piblica, datado de 23 de outubro de
2.015, uma via arquivada em cartorio, a proprietaria LAURENTIZ & CORREA INCORPORADORA
DE IMOVEIS LTDA, acima qualificada, VENDEU para JANIO JOSE CORREA, brasileiro,
solteiro, trabalhador metalurgico, portador da Cédula de Identidade RG n.° 30.871.271-7-SSP/SP e
inscrito no CPF/MF sob o n.° 296.046.438-94, residente e domiciliado na Avenida Pernambuco, n°
206 — Vila Amorim, nesta cidade € Comarca de Guariba, Estado de S&o Paulo, a totalidade do imovel
objeto da presente matricula, pelo preco de R$-28.000,00 (vinte e oito mil reais).- Como
LOTEADORA, INTERVENIENTE CONSTRUTORA E FIADORA., MELLO ENGENHARIA,
CONSTRUCAQ E ADMINISTRACAQO LTDA, situada na Avenida Saverio Salvagni. n°. 174, na
cidade e Comarca de Taquaritinga, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
02.219.876/00013\59, com seu contrato social consolidado em 11 de julho de 2.014, registrado na

Junta Comercial Estado de Sdo Paulo — JUCESE¢sob o n° 300.895/14-8, em 08 de agosto de
2.014.- CONDI = A Alienaw registrada.- Nada mais.

(José Carlos Costa).
Emolumemosmwwll 5, reduz/w em 50%.

O Oficial

R.002/17.690:- Guariba, aos 16 de novembro de 2.015. - ALIENACAO FIDUCIARIA ------emmeeee
Pelo mesmo Instrumento Particular objeto do registro anterior, o proprietiric JANIO JOSE
CORREA, acima qualificado, doravante denominado DEVEDOR, adquiriu um financiamento junto
a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituicio financeira constituida sob a forma de
empresa pablica, pessoa juridica de direito privado, criado pelo Decreto - Lei n.° 759/69, regendo-se
pelo Estatuto vigente na data do contrato, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em
Brasilia - DF, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 00.360.305/0001-04, doravante denominada CAIXA, no
valor de R$-81.000,00, que juntamente com os recursos da conta vinculada do FGTS no valor de
R$-7.415,00 e dos recursos do desconto complemento concedido pelo FGTS, na valor de
R$-1.585,00, destinam-se ao pagamento do prego do terreno no valor de R$-28.000.00 (vinte e oito
- continua no verso =
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mil reais) e da construgio de uma unidade habitacional, que serd construida pela MELLO
ENGENHARIA, CONSTRUCAO E ADMINISTRACAO LTDA, acima qualificada, doravante
denominada CONSTRUTORA, com prazo de construgdo e legalizagdo de 17 meses.- Financiamento
esse no valor de R$-81.000,00 (oitenta e um mil reais) que sera reajustado pelo Sistema de
Amortizagio - SAC, e amortizado em 360 prestagdes mensais, com juros a taxa nominal de 5,5000%
e efetiva de 5,6407% anual, sendo o valor da Prestagdio R$-596,24, Taxa de Administracio R$-0,00,
comissdo pecunidria FGHAB R$-12,75, Total R$-608,99, cujo pagamento serd devido a partir do
més subsequente 4 contratagio, com vencimento no mesmo dia de assinatura do contrato,
O pagamento dos encargos devidos durante o prazo de constru¢do e legalizagdo do empreendimentos
sera realizado pelo DEVEDOR na data de seu vencimento, independentemente de qualquer aviso ou
notificagiio pela CAIXA, mediante débito em conta titulada pelo DEVEDOR; Considerando que a
CONSTRUTORA além da garantia fiduciaria objeto do presente registro compareceu no ato do
contrato como FIADORA e principal pagadora de todas as obriga¢des assumidas pelo DEVEDOR,
renunciou expressamente aos beneficios previstos nos artigos 827, 835, 838 e 839 do Cddigo Civil, e
assumiu os débitos decorrentes do atraso/inadimpléncia do pagamento dos encargos mensais que
incumbe a0 DEVEDOR na fase de construgdo e legalizaciio do empreendimento, e ficou reservado a
CONSTRUTORA o direito de cobranca ao DEVEDOR.- Em Garantia do pagamento da divida
decorrente do financiamento bem como do fiel cumprimento de todas as obrigagdes contratuais e
legais 0 DEVEDOR ALIENOU FIDUCIARIAMENTE nos termos da Lei n.° 9.514/97, a totalidade
do imovel objeto da presente matricula, avaliado por R$-90.000,00 (noventa mil reais) a CAIXA
efetivando-se o desdobramento da posse, tornande o DEVEDOR possuidor direto € a CAIXA
possuidora indireta do imével objeto da presente matricula, sendo que a garantia abrange o imével e
todas as acessdes, benfeitorias, melhoramentos, construcdes e instalagdes que lhe forem acrescidas,
ficando assegurado ao DEVEDOR adimplente a livre utilizagdo do imével.- Prazo de caréncia para
efeitos do §2°, Artigo 26, da Lei n.° 9.514/97 ¢ de 30(trinta) dias.- Ficou eleito o foro correspondente
ao da Sede da Sébdo Judiciaria da Justi¢a Federal com jurisdigdo sobre a localidade do imdvel objeto
do contrato.- E as ais condigdes constentes do-tontrato.- Nada mais. -—-

O Oficial (José Carlos Costa)----

T,
Emolumentos recolhid%ﬁa 1@/{/15, reduﬂ@é em 50%.

AV.003/17.690:- Guariba, aos 26 de dezembro de 2.016. - MUDANCA DE DENOMINACAO.----
Certifico e dou fé, haver procedido a presente ayerbacfo para ficar constando que, conforme Lei
Municipal n.° 3,924, de 18-09-2015, }\Avey'da)(‘)?, passou a denominar;- AVENIDA CARLOS

BATISTA DE RADE.- Nada mais.
7\3{({1[,_ (José Carlos Costa)

O Oficial

AV.004/17.690:- Guariba, aos 26 de dezembro de 2.016. - CONSTRUCAO.
Prenotagio n.° 39.444, de 16-12-2016.
Pelo requerimento datado de 08 de dezembro de 2.016, assinado com firma reconhecida, foi feita a
presente averbagfio para ficar constando que, no terreno retro descrito foi edificado um prédio para
fins RESIDENCIAIS, com a drea construida de 46,35 metros quadrados, no exercicio de 2.016,
com frente para a Avenida Carlos Batista de Andrade — Residencial Planalto Verde, nesta cidade
e Comarca de Guariba, que recebeu o n.® 201, ao mesmo foi concedido o necessario Habite-se
conforme certiddo n.° 104/2016, datada de 16-11-2016, de Conclusio de Obra n.® 200/2016, datada de
10-11-2016, e de Construgdo de Obra, n.° 4.819/2016, datada de 18-11-2016, todas da Prefeitura
Municipal de Guariba, bem como da Certiddo Negativa de Débito Relativos as Contribuigdes
Previdenciarias e as de Terceiros, n.° 003032016-88888356 - CEI n.® 51.232.24356/76, datada de 07-
12-2016, expedjda pela Secretaria da Receita Federal, todos arquivados em cartdrio.- Valor base para
cobranga de em -65.63%{0. - <) :

O Oficial 7 = //& / (José Carlos Costa)

Emolumentos recolhid®s na Guia2612/16. v
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AV.005/17.690:- Guariba, 08 de outubro de 2.025. - CONSOLIDACAQO DE PROPRIEDADE.--—--
Prenotagfio n®. 54.407, de 25-09-2025.
Pelo Requerimento de 22 de setembro de 2.025, instruido do comprovante de recolhimento do
Imposto sobre Transmissdo de Bens Iméveis — ITBI, (encaminhada através de Protocolo de
Intimag¢io Online: IN01358333C), ¢ pelo Instrumento Particular objeto do registro n.° 002 retro,
fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imdvel objeto desta matricula em nome da credora
fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, retro qualificada, pelo valor de R$.97.686,24
(noventa e sete mil, seiscentos e oitenta ¢ seis reais e vinte e quatro centavos), face a ndo purgagio da
mora pelo devedor fiduciante Janio José Correa, retro qualificado, que foi devidamente intimado
por edital nos dias 11, 12 ¢ 13 de junho de 2.025, para efetuar o pagamento em 15(quinze) dias das
parcelas em atraso, e das que se veriperem até a data do pagamento, bem como dos encargos, e das
despesas de Bpbranga da intimag¢#g, tendo o prazo decorride na data de 01/07/2025, conforme
requerimento %ado sob n°. 53,

,de Q 025, Nada mais.
O Ofigial__

(José Carlos Costa)
Emolumentos rﬁ(fﬂ%?a’(}"ﬁa 0810/25. ¥
Selo Digital 1210383310000000085723251.

Ao Cficial...: R$ 44,20 CERTIFICO, e dou fé, que a presente certiddo, em inteiro teor,
ﬁg F;tEggo """ 2‘; 12’ 28 reproduz todos os atos relativos a 6nus e alienacOes referente a
Ao Reg. Gvil: RS 2 33 matriculal7690cnm n°.21038.2.0017690-28, €, ainda, que
Ao Trib. Just: R$ 3,03 a mesma foi extraida por meio reprografico, nos termos do § 1°
Ao Municipio.: RS 0,90  do art. 19 da Lei n.° 6.015/73, relatando os fatos juridicos até o
ﬁgt 2’: n. Pab. ... 2‘; 72’ %i altimo ato acima e até o dia Gtil anterior a esta data.Guariba/SP,

10 de outubro de 2025

José Carlos Costa - O Oficial

Para conferir 3 procedéncia deste
documento efetue a leftura do QrCode
impresso ou acesse o endereco
eletrénico:

https: [ /selodigital.tisp.jus.br

Selo digital:
1210383C300000000857 25250

Certidéo de ato praticado protocolo n°: 54407
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