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matricula ficha
[_ 140.8754} r 01 j
IMOVEL: APARTAMENTO N° 401 (em construcie), localizado no 4° andar
do BLOCO 9, do empreendimento denominado “VILA FELICITA
BONSUCESSO", situado na Rua Maria Antonietta de Campos Arruda, no
Jardim Angélica com a area construida privativa de 42,350m? area
construida comum de 5,245m?, perfazendo a area construida total de
47,696m? correspondendo-lhe o coeficiente de proporcionalidade de
0,38462% e a fragdo ideal de §2,40m? no terreno (com 12.622,74m?) e nas
demais coisas de uso comum do condominio. Ao referido apartamento cabe o
direito ao uso de 01 (uma) vaga indeterminada e descoberta, localizada na
garagem coletiva do condominio. Referido apartamento localiza-se na parte
anterior e do lado esquerdo do bloco e confronta pela frente (de quem de
frente para a entrada do bloco olha para o apartamento) com area comum do
condominio (onde no térreo situa-se a mini-quadra gramada); pelo lado direito
com area comum do condominio (caixa de escadas, hall de acesso aos
apartamentos e entrada do bloco, a qual situa-se no térreo);, pelo lado
esquerdo com area comum do condominio (onde no térreo situa-se o recuo

da Bloco 9 em refagdo ao Bloco 6); e nos fundos com o apartamento de final
‘2.

GISTRO DE IMOVEIS
CNM: 111484 .2.0140875-67] S

w0 Nacional de Serventia - CNS
: n® 11148-4

Guarulhos, 15 de janeiro de 2018

M.131.654 { AP401 - BLOCD 9 - VILA FRLICTTA

INSCRICOES CADASTRAIS: 094.74.04.0477.00.000 !
094.74.04.0737.00.000 — Area Maior. '

PROPRIETARIA: ARAGUAINA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, inscrita no CNPJ/MF. sob o n® 26.751.038/0001-90, com sede na Rua
dos Otoni, n. 177, Bairro Santa Efigénia, Belo Horizonte/MG.

REGISTRO ANTERIOR: R.1 (feilc em 28/08/2017 - incorporagdao) da
matricula n° 131.854, desta Serventia.

Guarulhos, 15 de jangife-de i
Substituta do -@.
Prenotagao n. 316.218-de-09 de janeiro de 2018.

Av.1 - TRANSPORTE — HIPOTECA: Consta no R.4 da matricula n° 131.854,
que o objeto da presenie encontra-se hipotecado em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ. sob ¢ n° 00.360.305/0001-04,

com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, Brasilia-DF, para a
garantia da divida no valor de R$29.849,240,16, pagavel na forma do titulo.

ispo de Oliveira.
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[CNM: 111484.2.0140875-67 |

matricula

ficha
[‘ 140.3757 r 01 AJ
Varsn P

ma-Bispo de Oliveira.

Prenotagio n. 316.248,de-09 de janeiro de 2018.

Av.2 — CANCELAMENTO DA HIPOTECA: Averba-se o cancelamento da
hipoteca, mencionada na Av.1, 4 vista da autorizagéo contida na escritura
particular (art. 67 da Lei Federal n. 4.380/64) firmada em 26/12/2017, pela
credora (CAIXA ECQ CA FEDERAL -CEF, ja qualificada).

Guarulhos, 15 dejdreiro dé 201 /
Substituta doOfigial \ Mariseluli Bispo de Oliveira.

1 f
Prenotagéo n. 316.218, de-09 de janeiro de 2018.
R.3 - VENDA E COMPRA: Pela escritura particular mencionada na Av.2, a
proprietaria (ARAGUAINA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, j&
gualificada) VENDEU o bem objeto da presente, pelo valor de R$180.000,00
(cento e oitenta mil reais) para CLAUDIA SOARES COELHO, brasileira,
solteira, maior, enfermeira, RG.249194132-SSP/SP, CPF/MF.154.440.998-29,
residente na Rua Santo Antonio do inga, n. 265, Guarulhos/SP. Do prego
acima, a quantia de 378,80 foi paga mediante saque do FGTS da
adquirente. .

Guarulhos, 15 1. ’]
Substituta d ial AN J b m Mariselma Bispo de Oliveira.
\ /

Prenotagao n. 316.28, de 09'de janeiro de 2018.

R.4 - ALIENACAO FIDUCIARIA: Pela escritura particular mencionada na
Av.2, a proprietaria (CLAUDIA SOARES COELHO, ja qualificada) ALIENOU
FIDUCIARIAMENTE o imovel (em conformidade com a Lei Federal
n.9.514/97) (pelo SFH), em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita
no CNPJ sob n. 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, Lotes 3 e 4, em Brasilia-DF, para garantia da divida no valor de
R$135.000,00 (cento e trinta e cinco mil reais), a ser paga em 360 parcelas
mensais e sucessivas, no valor de R$829,60, vencendo-se a primeira em
01/02/2018 e as demais no mesmo dia dos meses subseqlentes, com taxas
de juros nominal de 5,5000% e efetiva de 5,6407% ao ano, calculadas pelo
Sistema Francés de Amortizacdo Tabela Price, constando do titulo outras
clausulas e condigdes. O valor atribuido ao imével para os fins do art. 24,

VI, da Lei 9.514/1997 fotR$480.000,00.
Guarulhos, 15 dej? ) . -
> | Substituta do Q L \J Mariselma Bispo de Olivelra.
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GISTRO DE IMOVEIS
o [CNM: 111484.2.0140875-67) 8

matricula ficha ro Nacional de Serventia - CN$S
140.875 02 ) n°® 111484
Guarulhos, 19 de novembro de 2019

Prenotagdo n® 342.618, de 28 de outubro de 2019.

Av.5 - TRANSFORMACAO EM MATRICULA - INSTITUICAQ DO
CONDOMINIO: Tendo em vista a averbagdo da construgdo do
empreendimento e o registro da instituigdo do condominio, objetos da
Av.7 e do R.8 da matricula n® 131.854, esta ficha auxiliar passa a constituir a
matricula n° 140.875, do condominic denominado “VILA FELICITA
BONSUCESSO"”, referindo-se ao apartamento n° 401 do Bloco 9, ja
concluido, recebendo o respectivo prédio o n® 265 da Rua Maria Antonietta

de Campos Arruda.
Selo digital: 111484311000000012724019Z

Selo digital: 1114843310000000127501 :
Guarulhos, 19 de novembrode 2019, )
Substituta do Oﬁc'{al 7 ucia de Oliveira Carvalho.

Prenctacao n.375.458 de 18 de abril de 2022.

Av.6 - PENHORA - DIREITOS: Consta da certidio emitida em 18/04/2022, pelo
Juizo de Direito da 4* Vara Civel desta comarca (processo n°
10198881320218260224) recepcionada nesta Serventia pelo sistema
eletrénico Protocolo n. PHD00411882, em conformidade com o disposto no art.
837 do atual CPC e Provimento CG.6/2008 da Corregedoria Geral da Justica
do Estado de S0 Paulo, extraida dos autos de Execugdo Civil movida pelo
CONDOMINIO VILLA FELICITA BONSUCESSO, CNPJ/MF
n.32.922.215/0001-56, em face da proprietéria fiduciante (CLAUDIA SOARES
COELHO, ja qualificada), que foram PENHORADOQS os direitos reais de
aquisic8o (art.1.368-B do Cédigo Civil) que a executada (Claudia Sopares
Coelho, ja gualificada), possui sobre o imével, em decorréncia dos Rs.3 e 4. ou
seja, os direitos derivados da propriedade fiduciaria, para garantia da execugao
cujo valor & de R$7.218,46 (sefe mil, duzentos e dezenove reais e quarenta e
seis centavos). Consta do tituio que a executada {CLAUDIA SCARES
COELHOQ, ja qualificada) foi nomeada depositaria.

Selo digital: 111484321000000047302
Guarulhos, 11 de maio dg 2022.
Substituta do Oficial Ana Licia de Oliveira Carvalho.

( /
N

Prenotagéo n°427.017, de 25 de margo de 2025.
Av.7 - CONSOLIDAGAQO DA PROPRIEDADE: Fica consolidada a propriedade
> do imovel objeto desta matricula em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA

LIVRO N#? 2-REGISTRO
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rmﬂbcua';ﬂ r”czhaq [CNM: 111484.2.0140875-67
varso
FEDERAL - CEF., CNPJMF N°00.360.305/0001-04, vez que a seu

requerimento, protocolado em 25/03/2025 sob n°427.017, notifiquei a fiduciante
(CLAUDIA SOARES COELHO - qualificada no R.3) para satisfazer, noc prazo de
quinze dias, as prestagbes vencidas e as que vencessem até a data do
pagamento, assim como os demais encargos, sem que a fiduciante tenha
purgado a mora. Esta averbagdo & feita a vista da prova do pagamento pela
fiduciaria do imposto de transmissao intervivos, o qual acompanhou o
requerimento firmado pela fiducidria em 18/07/2025. O aperfeigoamento do
procedimento executério administrativo fica condicionado ao cumprimento, por
parte da exequente (credora), da obriga¢ao contida no artigo 27 da Lei 9.514/97,
redagdo dada pela Lei n® 14.711/23 cujo teor & o seguinte: “Consolidada a
propriedade em seu nome, o fiduciario promoveré lelldo ptblico para a
alienag¢do do imével, no prazo de 60 (sessenta) dias, contado da data do
registro de que trata o § 7° do art. 26 desta Lel."

Selo digital: 111484331000000 81125D

Guarulhos, 15 de agosto
Substituto do Oficial

Raul Lima de Aimeida Junior.

Prenotacdo n®427.017, de 25 de mar¢o de 2025. ]

Av.8 - AVERBAGAO ESCLARECEDORA - CONSTRIGAD: A despeito da
consalidagdo da propriedade {(Av. 7). continua em aberlo a constricao na
averbagao n° 6.

Selo digital: 1114843E10000000 325N

Guaruhos, 15 de agosto de -

Substituto do Oficial Raul Lima de Almeida Junior.
/
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CERTIFICO E DOU FE que a presente foi extraida em inteiro teor, nos termos do artigo 19, § 19
da Lei 6.015/1973 sob a forma de documento eletrénico mediante processo de certificacdo digita
disponibilizado pela ICP-Brasil nos termos da Medida Proviséria n. 2200-2, de 24 de agosto de
2001, devendo para validade ser conservada em meio eletrénico. A presente refere-se aos atos
praticados até o dia imediatamente anterior a emissao. Guarulhos-SP, 15 de agosto de 2025.
(Ana Lucia de Oliveira Carvalho-Substituta do Oficial).

OBSERVACAO
Os imoveis localizados no municipio de Guarulhos, antes da emancipacdo da Comarca, integravam
as seguintes circunscri¢cdes imobiliarias da Comarca de Sdo Paulo: A) 32 Circunscricao imobiliaria
no periodo de 24/12/1912 a 08/12/1925 e de 26/12/1927 a 14/05/1939; B) 22 Circunscrigdo
imobiliaria, no periodo de 09/12/1925 a 25/12/1927; C) 72 Circunscrigdo imobiliaria, no periodo de
15/05/1939 a 06/10/1939, e, D) 122 Circunscrigdo imobiliaria, no periodo de 07/10/1939 a
02/03/1956.

Ao Oficial...: R¢ 44,20
Ao Estado....: R$ 12,56
Ao IPESP.....: R$ 8, 60
Ao Reg. Civil: R$ 2,33
Ao Trib. Just: R$ 3,03
Ao Municipio.: R$ 2,21
Ao Mn.Plb...: R$ 2,12
Total........: R$ 75, 05
Certiliode o praicact pretocolo 427017 covote | IINMNPMIANMIAEN) oo coosvooos
1353804

Para conferir 3 procedéncia deste
docurmento efetuse 3 lefturz do QrCode
impresso oU acesse o endereco
eletrinico:

https: [ /selodigital. tjsp.jus.br

Selo digial:
1114843C3000000095781425N
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