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B GISTRO DE IMOVEIS

CNM: 111484.2.0133681-18 S
8fo Nacional de Serventia - CNS

n° 11148-4
Guarulhos, 21 de margo de 2018

LIVRO N2 2-REGISTRO
GERAL

matricula ficha

R ()

IMOVEL: A UNIDADE AUTONOMA DESIGNADA APARTAMENTO N. 03,
localizada no andar térreo (ou 1° pavimento) da TORRE 7, do condominio
denominado “ESTANCIA DAS FLORES”, com entrada pelo n° 615 da Rua
Turvolandia, na Vila Nova Bonsucesso, que assim se descreve: possui a
area construida privativa de 39,610m? a area construida comum de
5,710m?, perfazendo a area construida total de 45,320m?, correspondendo-
Ihe a fragao ideal de 0,002000 no terreno (com 21.679,18m? e nas demais
coisas de uso comum. A referida unidade autbnoma corresponde a fragéo
equivalente a 33,818m? de area comum descoberta, a qual a municipalidade
nao considerou como area construida. Referida unidade auténoma confronta
pela frente (de quem da entrada do bloco olha para a unidade auténoma) com
o apartamento de final ‘4’ e com area comum do condominio (hall de acesso
aos apartamentos e caixa de escadas); pelo lado direito com area comum do
condominio (hall de acesso aos apartamentos e vdo de claridade); pelo lado
esquerdo com area comum do condominio (faixa ‘non aedificandi’); e pelos
fundos com o apartamento de final ‘2’ da Torre 6.

INSCRICAO CADASTRAL: 073.10.30.0257.00.000-4 — area maior

PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, inscrita no
CNPJ/MF. sob o n° 09.625.762/0001-58, com sede na Rua Alvares Penteado,
n® 61, 1° andar, sala 01, Centro, Sao Paulo/SP.

REGISTRO ANTERIOR: R.9 (feito em 21/03/2018 - instituigdo e
especificagdo parcial de condominio) da matricula n° 124.249, desta
Serventia.

Guarulhos, 21 de margo de 2018. ; z ‘
Substituta do Ofi[cial ; jcia de Oliveira Carvalho.
Prenotagéo n® 318.261..de 07 de margo de 2.018.

Av.1 — TRANSPORTE — HIPOTECA: Consta no R.6 da matricula n® 124.249,
que o imavel objeto da presente encontra-se hipotecado em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ. sob o n° 00.360.305/0001 -04,
com sede no Setor Bancario Sul, Quadra_4, lotes 3/4, Brasilia-DF, para a
garantia da divida no valor de R$7.256 Y, pagavel na forma do titulo.

Guarulhos, 21 de margo
> Substituta do QficialO

ANna Licia de Oliveira Carvalho.

- continua no verso -
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, [CNM: 111484.2.0133681-18]

matricula ficha

[—133.681 4] Fn j
verso

Prenotacao n. 324.790, de 10 de julho de 2.018.

Av.2 — CANCELAMENTO DA HIPOTECA: Averba-se o cancelamento da
hipoteca, mencionada na Av.1, a vista da autorizacdo contida na escritura
particular (arf. 671 da Lei Federal n. 4.380/64) firmada em 26/04/2018, pela
credora (CAIXA ECENOMCAREDERAL-CEF, j& qualificada).

Guarulhos, 13 ge \

1 Substituta do

Prenotacgéo n. 324.¥90 €€ 10 de julho de 2.018.

R.3 — VENDA E COMPRA: Pela escritura particular mencionada na Av.2, a
proprietaria (TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, ja qualificada)
VENDEU o bem objeto da presente, pelo valor de R$130.610,57 (cenfo e
trinta mil, seiscentos e dez reais e cinquenta e sete centavos), para ANA
CAROLINA QUIRINO ESPELHO, brasileira, solteira, maior, operadora de
caixa, RG.40159261-3-SSP/SP, CPF/MF. 371.577.068-65, residente na Rua
Sao José Da Laje, n.370, Cidade Parque Alvorada, nesta Cidade. Do prego
acima, a quantia d $2.793,67 foi paga mediante saque do FGTS da
adquirente.
Guarulhos,
Substituta(do Oficial Mariselma Bispo de Oliveira.

{ Z

Prenotagdo n. 32%.790,4¢€ 10 de julho de 2.018.

R.4 — ALIENACAO FIDUCIARIA: Pela escritura particular mencionada na
Av.2, a proprietaria (ANA CAROLINA QUIRINO ESPELHO, ja qualificada)
ALIENOU FIDUCIARIAMENTE o im6vel (em conformidade com a Lei Federal
n. 9.514/97), (pelo SFH) em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF
— inscrita no CNPJ sob n. 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario
Sul, Quadra 4, Lotes 3 e 4, em Brasilia-DF, para garantia da divida no valor
de R$82.000,00 (oitenta e dois mil reais) a ser paga em 360 parcelas mensais
e sucessivas, no valor de R$461,17 vencendo-se a primeira delas em
05/06/2.018, e as demais no mesmo dia dos meses subsequentes, com taxas
de juros nominal de 5,0000% e efetiva de 5,1163% ao ano, calculadas pelo
Sistema Francés de Amortizacdo Tabela Price, constando do titulo outras
clausulas e condi¢des. O valor atribuido ao imével para os fins do art. 24,

Substituta dg Ofic¢ial Mariselma Bispo de Oliveira.

>

> | Prenotagéo n° 43é>%_5~,de/01 de julho de 2025. .
Av.5 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE: Fica consolidada a propriedade

"continua na ficha 2"
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.- CODIGO NACIONAL DE MATRICULA .

matricula ficha ¢
‘ 133.681 \ ‘ £ JCNM: 111484!.2..0133681-18 ]
N
wos y Guarulhos, 25 de novembro de 2025.

do imével objeto desta matricula em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF., CNPJMF N°00.360.305/0001-04, vez que a seu
requerimento, protocolado em 01/07/2025, sob n®432.245, notifiquei a fiduciante
(ANA CAROLINA QUIRINO ESPELHO - qualificada no R.3) para satisfazer, no |
prazo de quinze dias, as prestagdes vencidas e as que vencessem até a data do
pagamento, assim como os demais encargos, sem que a fiduciante tenha
purgado a mora. Esta averbacéo ¢ feita a vista da prova do pagamento pela
fiduciaria do imposto de transmissdo inter vivos, o qual acompanhou o
requerimento firmado pela fiduciaria em 24/10/2025. O aperfeicoamento do
procedimento executério administrativo fica condicionado ao cumprimento, por
parte da exequente (credora), da obrigagado contida no artigo 27 da Lei 9.514/97,
redacdo dada pela Lei n° 14.711/23 cujo teor € o seguinte: “Consolidada a
propriedade em seu nome, o fiduciario promovera leildo ptublico para a
alienagao do imdvel, no prazo de 60 (sessenta) dias, contado da data do
registro de que trata o § 7° do art. 26 desta Lei.”

Selo digital: 1114843310000001008063250

Guarulhos, 25 de novembro dg 2

Substituto do Oficial 2y Raul Lima de Almeida Junior.
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CERTIFICO E DOU FE que a presente foi extraida em inteiro teor, nos termos do artigo 19, § 19
da Lei 6.015/1973 sob a forma de documento eletrénico mediante processo de certificacdo digita
disponibilizado pela ICP-Brasil nos termos da Medida Proviséria n. 2200-2, de 24 de agosto de
2001, devendo para validade ser conservada em meio eletrénico. A presente refere-se aos atos
praticados até o dia imediatamente anterior a emissdo. Guarulhos-SP, 25 de novembro de
2025. (Ana Lucia de Oliveira Carvalho-Substituta do Oficial).

OBSERVACAO
Os imoveis localizados no municipio de Guarulhos, antes da emancipacdo da Comarca, integravam
as seguintes circunscri¢cdes imobiliarias da Comarca de Sdo Paulo: A) 32 Circunscricao imobiliaria
no periodo de 24/12/1912 a 08/12/1925 e de 26/12/1927 a 14/05/1939; B) 22 Circunscrigdo
imobiliaria, no periodo de 09/12/1925 a 25/12/1927; C) 72 Circunscrigdo imobiliaria, no periodo de
15/05/1939 a 06/10/1939, e, D) 122 Circunscrigdo imobiliaria, no periodo de 07/10/1939 a
02/03/1956.

Ao Oficial...: R¢ 44,20
Ao Estado....: R$ 12,56
Ao IPESP.....: R$ 8, 60
Ao Reg. Civil: R$ 2,33
Ao Trib. Just: R$ 3,03
Ao Municipio.: R$ 2,21
Ao Mn.Plb...: R$ 2,12
Total........: R$ 75, 05
Cortode a0 pratcado proocco ' 452245 covote | IINNIRMDATHINNY e coowooos
1387818

Para conferir a procedéncia deste
docurnento efetue a leftura do QrCode
impresso ou acesse o endereco
eletrnico:

https:/ /selodigital. tjsp.jus.br

Selo digital:
1114843C3000000100806525C




