OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS, CIVIL
DE PESSOA JURIDICA E CIVIL DAS PESSOAS NATURAIS E DE

INTERDICOES E TUTELAS DA COMARCA DE ITAQUAQUECETUBA
Av. Vereador Joao Fernandes da Silva, n°® 385, Vila Virginia — CEP: 08576-000
Itaquaquecetuba - SP - Telefone: (11) 4642-6006 %
www .cartorioriitaqua.com.br - E-mail: cartorioriitaqua@terra.com.br

Marcos da Costa - Oficial CERTIFICA,
a pedido verbal de parte interessada, que revendo o livro n2 2 Registro Geral, do Setor de
Registro de Imdveis desta Unidade, verificou constar a matricula do teor seguinte: ---------

CNM 120907.2.0036044-79

LIVRO N° 2 - REGISTRO OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL COMARCA DE ITAQUAQUECETUBA - ESTADO DE SAO PAULO
. . CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTIGA: 12.090-7
matricula ficha
36.044 01 itaquaquecetuba, 09 de Maio de 2024

IMOVEL: O apartamento n° 66 da Torre 02 (EM CONSTRUGAO),
localizado no 6° pavimento, Tipo "A", do empreendimento

denominado "CONVIVA RESIDENCIAL ITAQUA II", situado na Rua

.23.615/ApE0:56 Torre (2

Oswaldo Cruz, n° B8ll, Municipio de Itaquaquecetuba,
contendo uma &rea privativa total de 56,73m?, nesta
incluida uma vaga de garagem, area de uso comum total de
11,38m?%?, 4&rea real total de 68,11m?, e coeficiente de
proporcionalidade de 0,00397, estando vinculada a este

apartamento o direito de uso de 01 vaga de estacionamento.
CONTRIBUINTE: 44433-43-10-0623-00-000-1.

PROPRIETARIA: HABRAS ITAPUA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
SPE LTDA, CNPJ/MF n°® 29.287.346/0001-02, registrada na

Junta Comercial do Estado de S3dc Paulo - NIRE n°

o-documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/Q546V-SYSDA-NMQ9M=CT5CY.

35235148821, com sede neste Municipio de Itaquaquecetuba-

SP, na Rua Carlos Barbosa da Silva, n°® 10, Centro.

REGISTRO ANTERIOR: R..3/M.23.615, de 128/03/2019, deste R.I.
de Itaquaquecetuba-SP, cuja incorporagdo imobilidria foi
registrada sob n° 04, em 02/07/2019, na referida

matricula.

Selo Digital: 1209073140054668SHUV3X2

O Oficial Delegado:

Marcos da Costa)

{continua no verso)
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CNM 120907.2.0036044-79

matricula ficha
36.044 01
verso

AV-1/ 36044 , em 29 de novembro de 2021,
Selo Digital: 1209073J400546684N6N1E21K.

(trasladamento) Conforme registro feito sob n°® 7, em
21/10/2020, na matricula n° 23.615 deste R.I. de
Itaquaquecetuba-SP, por instrumento particular de
25/08/2020, com forca de escritura publica, a proprietaria,
HABRAS ITAPUA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, 3
qualificada, deu as fracdes ideais do terreno
correspondente as 126 unidades autdnomas, localizadas nos
02 Dblocos (Torres 01 e 02), em primeira e especial
hipoteca, transferivel a terceiros, em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL ~ CEF, CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, com
sede em Brasilia-DF, no Setor Bancdrio Sul, Quadra 04,
Lotes 3/4, para garantir a abertura de crédito pela Caixa
Econdémica Federal-CEF, no valor de R$9.934.047,82, com
recursos do FGTS/PMCMV, no ambito do Programa Minha Casa,
Minha Vida, tendo como objetivo financiar a construg¢do do
empreendimento "CONVIVA RESIDENCIAL ITAQUA II", em relagdo
as 126 unidades autdénomas localizadas nos 02 Blocos (Torres
01 e 02),. cujo prazo de amortizagdo €& de 24 meses,
calculados pelo Sistema de Amortizacdo Constante "SAC", a
contar do primeiro dia do més subsequente a liberacao da
tltima parcela prevista no cronograma fisico - financeiro
do empreendimento para © término da obra. Durante a fase da
construcdo serdo devidos, sobre o‘saldo devedor apurado,

juros a taxa nominal de 8,0000% a.a. e efetiva de 8,3000%

(continua na ficha 02)
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CNM 120907.2.0036044-79

IVROMN® 2 - REGISTRO OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

GERAL COMARCA DE ITAQUAQUECETUBA - ESTADO DE SAO PAULO
ficha CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTIGA: 12.090-7

matricula

36.044 02 ltaquaquecetuba, 09 de Maio de 2024

Torre 02

1
14
a.a., acrescidos de atualizacdo monetdria apurada no
periodo, com base nos indices de remuneracdo béasica

aplicada &s contas do FGTS, na data de aniversario do

4,23, 615/Apt0;

presente instrumento. O imével em apreco fol avaliado em

R$22.511.000,00. As partes contratantes ficam suybordinadas

as demais clausulas e condigdes constante do dido

instrumento. O Oficial Delegado:

(M s da Costa)

%

AV-2/ 36044 , em 29 de novembro de 2021.
Selo Digital: 1209073310054668Y9BF8S21V.

Fica CANCELADA a hipoteca mencionada na Av.l, por
autorizacdo expressa da credora, CAIXA ECONOMICA FEDERAL -

CEF, contida no instrumen particular de 15/09/2021, com

forca de escritura publi

(Marcos da Costa).

R-3/ 36 . 29 de novembro de 2021.

Selo Digital: 12090732100546681MNSCGH21M.

Pelo mesmo instrumento particular mencionado na Av.2, a
proprietdria, HABRAS ITAPUA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
SPE LTDA, ja qualificada, com sede neste Municipio de
Itaquaquecetuba-SP, atualmente na Rua Carlos Barbosa da
Silva, n° 10, Conjunto 22, Centro, TRANSMITIU por venda
feita a AUGUSTO DA SILVA PEREIRA, brasileiro, solteiro,

(continua no verso)
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CNM 120907.2.0036044-79

_____ matricula ficha
36.044 02
vVerso

maior, estivador, carregador, embalador e assemelhados, RG
n® 56.772.519-4-SSP/SP, CPF/MF n° 513.660.568-50, residente
e domiciliado neste Municipio de Itaquaquecetuba-SP, na Rua
Los Angeles, n° 300, Parque Residencial Califérnia, a
fragdo ideal de coeficiente de proporcionalidade de
0,00397, correspondente a futura unidade autdénoma, pelo
preco de R$180.000,00, sendo R$31.674,47 referentes a
recursos préprios, R$2.393,00 referentes ao valor do
desconto complemento concedido pelo FGTS/Unido, R$13.000,00
referentes & recursos concedidos pelo Fundo Paulista de
" R$132.932,53
Cedido pela CEF. O Oficial

Habitacdo de Interesse

referentes ao financia

Delegado: (Marcos da Costa).

R-4/ 36044  em 29 de novembro de 2021.
Selo Digital: 12090732100546687Q8UGD21K.

Pelo mesmo instrumento particular mencionado na Av.2, o
proprietdrio, AUGUSTO DA SILVA PEREIRA, solteiro, maior, Jjé
gualificado, confessou ser devedor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, 34 qualificada, da divida de R$132.932,53,
correspondente a um financiamento para aquisic¢do da fracgdo
ideal de <coeficiente de proporcionalidade de 0,00397,
correspondente a futura unidade autdnoma, pactuado segundo
as normas do Sistema Financeiro da Habitagdo - SFH, do
Conselho Curador do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo -

CCFGTS e condig¢des do Programa Casa Verde e Amarela - PCVA

(continua na ficha 03)
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CNM 120907.2.0036044-79

° 2 - REGISTRO OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

GERAL COMARCA DE ITAQUAQUECETUBA - ESTADO DE SAO PAULO
matricula ficha CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTIGA: 12.090-7

/36.044 03 ltaquaquecetuba, 09 de Maio de 2024

(origem dos recursos = FGTS/Unido), e, com o escopo de
garantir esta divida, ALIENA, EM CARATER FIDUCIARIO, a
credora, a fracao ideal de coeficiente de
- | proporcionalidade de 0,00397, correspondente a futura
unidade autdénoma, nos termos e para os efeitos dos artigos
22 e seguintes da Lei Federal n° 9.514, de 20/11/1997. A
divida deverd ser amortizada no prazo de 360 meses, em
prestacdes mensais e consecutivas, calculadas pelo Sistema
de Amortizacdo "PRICE", com juros a taxa anual nominal de
6,00% e efetiva de 6,1677%, cujo encargc mensal total
inicial é de R$842,78, com vencimento em 15/10/2021, e as
demais nos meses subseguentes, sendo que o saldo devedor e
as prestacgdes serdo reajustadas nas épocas e condigdes
pactuadas no titulo, com base no coeficiente de
atualizacdo aplicavel as contas vinculadas do FGTS. Para
fins de leildo extrajudicial e da Garantia Fiduciaria, a
fracdo 1ideal de <coeficiente de proporcionalidade de
0,00397, correspondeﬁte a futura 'unidade auténoma foi
avaliada em R$182.000,00, tendo as partes estabelecido o
prazo de caréncia de 30 dias, contados da data de
vencimento do primeiro encargo mensal vencido e nao padgo,
para inicio do processo de execug¢do contratual. As partes

contratantes ficam subordinadas as demais cléausulas e

condi¢des constantes do aludi instrumento. O titulo

objetivado foi prenotado sob em 29/10/2021. O

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.orq.br/validate/Q546V-SYSDA-NMQOM-CT5CY.

Oficial Delegado: (Marcos da Costa).

inua no verso)
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CNM 120907.2.0036044-79

___ matricula ficha
36.044 03
verso

AV-5/36044, em 09 de maio de 2024.
Selo Digital: 1209073J4000000012843024R.

A vista do requerimento datado de 08/04/2024, sob forma de
documento eletrdnico, procedo a presente averbacdo para
constar que: a) o apartamento residencial objetivado j& se
encontra concluido nos termos da averbagdo n° 259 na
matricula n® 23.615, na qual foi registrada sob n°® 260 a
especificagdo e instituigdo de condominio correspondente, e
b) a presente ficha complementar fica, em consequéncia,
transformada em matricula, recebendo na ordem osn° 36044. ©
titulo objetivado foi prenotado sob
09/04/2024. O Oficial Delegado:

AV-6/36044, em 27 de outubro
Selo Digital: 120907331000000018895225X.

A vista do requerimento datado de 16/10/2025, sob forma de
documento eletrbnico, e a Consulta a Base de Dados dos
Correios, procedo a presente_hverbagéo para constar que o CEP
579—050. O Oficial

do imdével objeto desta tricula

Delegado: (Marcos da Costa).

// -

-

AV-7/36044,-€m 27 de/outubro de 2025.
Selo Digital: 120907331000000018895325V.

A vista do mesmo requerimento mencionado na Av.6, procedo &

(continua na ficha 04)
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CNM 120907.2.0036044-79

°2-REGISTRO OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

GERAL COMARCA DE ITAQUAQUECETUBA - ESTADO DE SAO PAULO
matricula ficha CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA: 12.090-7
36.044 04 ltaquaquecetuba, 27  de Outubro de 2025
L
presente averbacdo para constar que, realizado o)

procedimento disciplinado no artigo 26, paragrafo 7° da Lei
Federal n° 9.514/97, em face do devedor fiduciante, AUGUSTO
DA SILVA PEREIRA, solteiro, maior, j& qualificado, sem que
houvesse purgacdo da mora, fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do
imével objeto da presente matricula na pessoca da credora
fiducidria, CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, registrada na
Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo - NIRE n°
53500000381, j& qualificada, ficando, em conseqguéncia,
cancelada a alienacdo fiducidria registrada sob n°® 4. A
credora fiducidria adquirente deverd promover os leildes
publicos disciplinados no artigo 27 da Lei Federal n°
9.514/97. Valor da consolidacgdo: R$192.192,37. Valor Venal
Area Maior 2025: R$12.894.189,08. O titulo objetivado foi
prenotado sob n® 72.334

Oficial Delegado:-

(Marcos da Costa).

0 ATO ACIMAE 0 ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.orq.br/validate/Q546V-SYSDA-NMQO9M-CT5CY.
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - COMARCA DE ITAQUAQUECETUBA

CERTIFICA que, a presente certiddo foi emitida em meio digital, de acordo com os itens 356 e
seguintes do capitulo XX, do Tomo Il, das Normas de Servico da Corregedoria Geral da Justi¢a de
Sao Paulo e nos termos do art. 19, § 1°, da Lei Federal n® 6.015, de 31/12/1973, sendo cdpia digital
de inteiro teor da matricula referida, refletindo a situa¢do juridica do imével com respeito as
ALIENACOES, ONUS REAIS E PRENOTACOES. As buscas relativas a este pedido abrangem os
atos praticados até o ultimo dia util anterior a data de expedicac desta certidao.

O referido é verdade e dou fé.

ltaquaquecetuba - SP, segunda-feira, 27 de outubro de 2025.
Maria Eduarda Souza Galdine - Escrevente

Assinado Digitalmente
Recolhimento conforme art. 12 da Lei 11.331/2002.

Oficial Estado Fazenda | Reg. Civil | Trib. Just. | Min. Pub. | ISS Total

R$4420 | R$1256 | R$860 | R$233 |R$303 |R$212 |R$0,88 |R$73,72

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso ou acesse o enderego
eletronico https://selodigital tjsp.jus.br

Selo Digital: 1209073C3000000018957425E

Protocolo: 72334 / Protocolo ONR: IN01422934C

Para lavrar escritura os tabelionatos so poderédo aceitar esta certiddo até 30 (trinta) dias apds a data

de sua expedigao.

ATENCAO
ITAQUAQUECETUBA: pertenceu anteriormente a 01/01/1977 & Comarca de Suzano e até 14/08/2005 &
Comarca de Poa.
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Cddigo de validacao: Q546V-SYSDA-NMQOM-CTSCY
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatarios:

Maria Eduarda Souza Galdino (CPF ***.092.548-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagao deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/Q546V-SYSDA-NMQ9M-CT5CY

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o cédigo de validacao:

https://assinador.onr.org.br/validate

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/Q546V-SYSDA-NMQ9M-CT5CY.
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