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(IMC‘WEL:- UM APARTAMENTO sob numero seiscentos e quatro {604), localizado no sexto (6")\
pavimento da "Torre 1", em construcéo, integrante do empreendimento denominade “CONDOMINIO
RESIDENCIAL CENARIO, situado na Avenida Dois (02), esquina com a Rua Um (01), nesta cidade e
comarca, contendo uma area privativa total de 60,200m?, uma area de uso comum de 66,915m?,
totalizando uma area construida de 127,115m? correspondente a fragic ideal de 0,0030730,
cabendo-lhe o direito ao uso de uma (01) vaga de garagem indeterminada localizada no
estacionamento de veiculos.

CONTRIBUINTE:- 07.093.0002 {em area maior)

PROPRIETARIA:- EMCCAMP RESIDENCIAL S.A., com sede na Rua Gongalves Dias, n°® 744, Bairro
Funcionarics, na Cidade de Belo Horizonte, Estadc de Minas Gerais, CEP n® 30.140-091, inscrita no
CNPJ scb n® 19.403.252/0001-90, registrada na Junta Comercial do Estado de Minas Gerais -
JUCEMG, sob NIRE n® 31300025829.

REGISTROS ANTERIORES:- R.33 feito em 17 de fevereirc de 2017, R.37 feito em 16 de julho de
2021, ambos na Matricula n® 52.008 e R.4 feito em 14 de outubro de 2022, na Matricula n® 172.799,
desta Serventia.

A Substituta do Oficial,
Erika Teresa Pereira Brolo.

Av.1:- Em 03 de abril de 2023,
Conforme Averbagéo n° 5, feita aos quatorze (14) de outubro de dois mil e vinte e dois (2022), na
Matricula n® 172.799, consta que a proprietaria e incorporadora EMCCAMP RESIDENCIAL S/A., ja
qualificada, constituiu ¢ empreendimento imobiliario denominade “CONDOMINIO RESIDENCIAL
CENARIO" como PATRIMONIO DE AFETACAQO, pelo qual ¢ terrenc e as acessdes objeto da presente
incorporagac imobiliaria, bem como os demais bens e direilos a ela vinculados, manter-se-ao
apartados do patriménio do incorporador, conforme dispde o Artigo 31-A e seguintes da Lei Federal n®
4.581/1964, introduzido pela Lei Federal n® 10.931/2004, conforme terme de Instituig8o do Regime de
Afetacdo e Memorial de Incorporacido, ambos firmado nesta cidadexs atro (04) de julho de dois
mil e vinte e dois (2022) e requerimento firmado nesta cidade, aos 5
mil e vinte e dois (2022), Microfimados nesta Serventia sob nf 680, abs vinte & dois (22) de
setembra de dois mil e vinte e dois (2022). Ato isento de emo ATTER tulo qualificade por Daniel da
Costa e digitado por Isabela Paz. A Escrevente Autorizada b >4l (BRANCIELE LOPES DE
MORAIS).

R.2:- Em 03 de abril de 2023.

Pelo instrumento particular firmado nesta cidade, aos trinta e um (31) de janeiro de deis mil & vinte e
trés (2023), lavrado pelo Sistema Financeiro da Habitagdc - SFH, Prenotado nesta Serventia sob n.®
485.835, aos dois (02) de margo de dois mil e vinte e trés (2023), a proprietaria EMCCAMP
RESIDENCIAL S.A., ja gqualificada, transmitiu por VENDA uma fragdo ideal correspondente a
0,0030730 do terreno objeto da presente matricula, que correspondera ao Apartamento nimero
seiscentos e quatro (604), da "Torre 1", em construgido, 2 RAFAEL OTAVIO DOS SANTOS,
brasileiro, sclteiro, maior, supervisor inspetor e agente de compras e vendas, portador do RG n°
47.946.252-5-858P-3P, inscrito no CPF n® 388 538.238-52, residente e domiciliado na Rua Jaboti, n®
188, Jardim América, na cidade de Varzea Paulista, deste Estado e JESSICA CAROLINE
GONGCALVES, brasileira, solteira, maior, farmacéutica, portadora do RG n® 49763447-S5P-SP, inscrita
no CPF n°® 421.144.568-54, residente e domiciliada na Praga Dos Estados, n® 12, Vila Ruy Barbosa,
nesta cidade, pelo valor de vinte e nove mil, quinhentos e onze reais e setenta e seis centavos (R$
29.511,76), sendo que os recursos correspondentes ac somatdrio dos valores relativos aos recursos
proprios de trinta e trés mil e quinhentos reais (R$ 33.500.00) e aos recursos do financiamento
concedido pela Caixa de trezentos e um mil e quinhentos reais (R$ 301.500,00), destinam-se ao
pagamento do prego do terreno e da construgao do imovel residencial a ser nele erigido que totalizam
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( o valor de trezentos e trinta e cinco mil reais (R$ 335.000,00), com valor venal atualizado para o}
exarcicio de dois mil e vinte e trés de um milhdo, duzentos e quarenta e trés mil e seiscentos e

cinguenta e nove reais e gua ﬁ 2
sendo o valor venal proporciond| :;- B
e setenta e seis centavos (QHF-HRA.76 lo qualificado por Daniel da Costa e digitado por Isabela
Paz. A Escrevente Autorizades LA\ RANCIELE LOPES DE MORAIS),

R.3:- Em 03 de abril de 2023, 7] !

Pelo instrumento particular supracitado, os proprietarios RAFAEL OTAVIO DOS SANTOS e JESSICA
CAROLINE GONGCALVES, ja qualificados, ALIENARAM FIDUCIARIAMENTE uma fragdo ideal
correspondente a 0,0030730 do terreno objeto da presente matricula, que correspondera ao
Apartamento nimero seiscentos e quatro (604), “Torre 1", em constru¢io, avaliada por trezentos
e trinta e cinco mil reais (R$ 335.000,00), para efeitc de venda em puablico leildo, conforme disposto no
artigo 24, V1 da Lei n.° 9.514/97, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede no
Setor Bancério Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, na cidade de Brasilia, Distrito Federal, inscrita no CNPJ sob
n° 00.360.305/0001-04, regularmente constituida sob forma de empresa publica, registrada na Junta
Comercial do Estado de 53o0 Paulo - JUCESP, sob o NIRE n.? 53500000381, criada nos termos do
Decreto-Lei n.® 759, de doze (12) de agosto de um mil e novecentos e sessenta e nove (1969), para
garantia da divida do valor de trezentos e um mil e quinhentos reais (R$ 301.500,00), que somada aos
recursos proprios, totalizam o presente instrumento e destinam-se ao pagamento da compra e venda
do terreno e da construgéio a ser nele erigida, ficande a referida divida a ser paga através de
quatrocentas e vinte (420) prestacfes mensais e consecutivas, 3 taxa de juros balcio anual nominal de
8,6395% e efetiva de B,9900%, a taxa de juros mensal nominal de 0,7176% e efetiva de 0,7200%,
sendo que os devedores optaram pela taxa de juros reduzida com o débito dos encargos do
financiamento em conta corrente na CAIXA, que devem ser mantidos durante a vigéncia do contrato, a
taxa de juros reduzida sera mantida, sendo, taxa de juros nominal reduzida de 8,5101% ao ano, efetiva
reduzida de 8,8500% ao ano, nominal reduzida de 0,7069% a0 més e efetiva reduzida de 0,7092% ao
més, a taxa de juros reduzida serd cancelada na hioétese de inadimpléncia ou descumprimento das
condi¢es acima, vencendo-se a primeira das prestacdes aos vinte e cinco (25) de fevereira de dois mil
e vinte e trés (2023), do valor inicial de dois mil, nrovecentos e sessenta e oito reais e vinte e um
centavos (R$ 2.968,21), sendo o valor com taxa de juros reduzida de dois mil, novecentos e trinta e
cinco reais e segs ¢ nove centavos (R$ 2.935,68}, para os fins previstos do § 2° do artigo 26 da Lei
n®9.514/97 ﬂ"‘-‘ estabelecido um prazo de caréncia de trinta (30) dias a contar da data de vencimento

do primeiro _“E gb mensal vencido € ndo pago, na forma constante do titulo, sendo o financiamento
com re -a'u o SBPE. Tltulo gualificado por Daniel da Costa e digitado por Isabela Paz. A Escrevente
Autorizagz 1‘ ‘_’J_l_-u__ FRANCIELE LOPES DE MORAIS).

ol

Av.4.- Em 07 de junho de 2023.

Conforme Registro n.® 213, feito em 07 de junho de 2023, na Matricula n.°® 172.799, consta que a
incorporadora EMCCAMP RESIDENCIAL S A, com sede na Rua Gongalves Dias, n® 744, Bairro
Funcionarios, na Cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, CEP n° 30.140-091, inscrita no
CNPJ sob n° 19.403.252/0001-90, registrada na Junta Comercial do Estado de Minas Gerais -
JUCEMG, sob NIRE n° 31300025828, constituiu uma SERVIDAQO ADMINISTRATIVA em favor do
MUNICIPIO DE JUNDIAI, com sede na Avenida da Liberdade, Pago Municipal, Jardim Botanico, nesta
cidade, CEP n® 13214-800, inscrita no CNPJ sob o n°® 45.780.103/0001-50, sobre uma &rea de
178,50m* destinada 4 execugdo de baia para embarque e desembarque de transporte publico
coletivo, instalagdo de abrigos de passageiros e ciclovia, conforme Decreto Municipal n.° 32.564 de
dezessete (17) de fevereiro de dois mil e vinte e trés (2023), que assim se descreve: Tem inicio no
Ponto AV2I-1 (N= 7 436 369,186 E= 307.829,520), localizado na intersecgdo das linhas que dividem o
alinhamento predial da Avenida Dois (02), Lote 2 - Remanescente e drea em descriggo deste ponto
segue com azimute de 149°06'42" e distancia cingquenta e um metros e noventa e nove centimetros
(51,98m) até encontrar o ponto AV2I-4 (N= 7,436.324,572 E= 307.856,209), confrontando até aqui com
o alinhamento predial da Avenida Dois (02), deste ponto deflete a esquerda e segue com azimute de
344°13'48" e disténcia de dezoito metros e oitenta e nove centimetros (18,89m) até encontrar o ponto
AV2I-3 (N= 7.436.342,751 E= 307.851,075), deste ponto deflete a esquerda e segue com azimute
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328°10'40" e distancia de vinte metros e trinta @ um centimetros (20,31m) até encontrar o ponto AV2I-2
(N= 7.436.360,196 E= 307.840667), deste ponto deflete a esquerda e segue com azimute de
308°53'18" e distancia de quatorze metros e trinta e dois centimetros (14,32m) até encontrar o ponto
AV2I-1 (N= 7.436.369,186 E= 307.829,520), onde teve inicio esta descri¢gdo, confrontando até aqui
com o Lote 2 - Remanescente, atribuindo o valor de duzentos e quarenta e oito mil, setecentos e trinta
€ um reais e oitenta e oito centimetros (R$ 248.731,88), com valor venal atualizado para o exercicio de
dois mit e vinte e trés (2023) de um milhdo, duzentos e quarenta & trés mil, seiscentos e cinquenta e
nove reais e quarenta e um centavos (R$ 1.243.659,41) para uma drea de 28.872,00m?, sendo o valor
proporcional ao presente negdcio juridico de sete mil, setecentos e quarenta e dois reais e cinquenta
centaves (R$ 7.742,50), tudo nos termos da escritura de instituigdo amigavel de servidao
administrativa, lavrada aos trés (03) de abril de dois mil e vinte e trés (2023), do Primeiro Tabelionato
de Motas local, Livro n® 1287, folhas 275/283, Prenctada nesta Servsntia sob n.° 488.519, aos vinte
(20) de abril de dois mil e wnte & frés (2023) Tltulo quallflcado ] 3

DE PAULA CAPUTO).

R.5:- Em 30 de julho de 2024,

Tendo sido Averbada a Construgdo do empreendimento imobilidrio denominado “CONDOMINIO
RESIDENCIAL CENARIO", situado na Avenida Dois (02), sob nimero quinhentos e oitenta (580),
esquina com a Rua Um (01), nesta Cidade e Comarca, e Instituindo e Especificando integralmente o
respectivo condeminio, conforme Registro n® 304, da Matricula n® 172.799, desta Serventia, nos
termos do Requerlmento firmado na Cidade de Sao Paulo Capital deste Estado, aos dais (02) de julho
de dois mil e vinte e quatro {2024), Prenotado nesta Serventia sob n® 512.793, aos dezessete (17) de
junho de dois mil e vinte e quatro (2024), verifica-se que a incorporadora cumpriu com sua obrigacio
de construir, ficando assim, ATRIBUIDO ao(s) devedor{a)(es) fiduciante(s): RAFAEL QTAVIO DOS
SANTOS, brasileiro, solteiro, maior, supervisor inspetor e agente de compras e vendas, portador do
RG n® 47.946.252-5-58P-SP, inscrito no CPF n°® 388.538.238-52, residente e domiciliade na Rua
Jaboti, n® 188, Jardim América, na cidade de Varzea Paulista, deste Estado e JESSICA CAROLINE
GONGALVES, brasileira, solteira, maior, farmacéutica, portadora do RG n° 49763447-SSP-5P, inscrita
no CPF n® 421,144 568-54, residente ¢ domiciliada na Praga Dos Estados, n® 12, Vila Ruy Barbosa,
nesta cidade; os direitos de que sio titulares sobre o imével objeto da presente Matricula, assim
como as obrigagdes decorrentes da Alienacdo Fiduciaria, ficando a propriedade fiduciaria
atribuida a credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra
4, Lotes 3/4, na Cidade de Brasilia, Distrito Federal, inscrita no CNPJ sob n® 00.360.305/0001-04,
regularmente constituida scb a forma de empresa publica, registrada na Junta Comercial do Estado de
S&o Paulo - JUCESP, sob o NIRE n® 53500000381, criada nos termos do Decreto-Lei n® 759, de doze
(12} de agosto de um mil € novecentos e sessenta e nove (1969), referente ao imével objeto da
presente Matricula, constituido por UM APARTAMENTO sob nimero seiscentos e quatro {604),
localizado no Sexto (6°) pavimento da "Torre 01", integrante do empreendimente denominado
“CONDOMINIO RESIDENCIAL CENARIO", situado na Avenida Dois (02), sob numero quinhentos e
oitenta (580), esquina com a Rua Um (01), nesta Cidade e Comarca, ja CONCLUIDO, avaliado por
trezentos e cinco mil, quatrocentos e ocitenta e oito reais e vinte e quatro centavos (R$ 305.488,24),
conforme instrumento particular de compra e venda, e cento e sessenta e cinco mil, novecentos e
sessenta e quatro reais e sessenta e trés centavos (R$ 165.964,63), de conformidade com o Quadro
1V-A da NBR-12.721, com valor venal predial atualizado para ¢ exercicio de dois mil e vinte e quatro
{2024), de doze milhdes, setenta e sete mil, quinhentos e setenta e oito reais e vinte e quatro centavos
{R$ 12.077.578,24), para uma area construida de 23.296,00 metros quadrados, sendo o valor venal
predial proporcional ao presente negocio juridico de trinta e um mil, duzentos e dez reais e nove
centavos (R$ 31.210,09). Titulo qualificado or Guilherme Xavier Novakoski € digitado por Ana Paula
Lumasini Kato. O Escrevente Autorizado, : A (GUILHERME XAVIER NOVAKOSKI}.

MR A g

Av.8:- Em 30 de julho de 2024,
Com fundamento no Artigo 31-E, inciso | da Lei n® 4.591/1964, & feita a presente Averbagdo para
constar o Cancetamento do Patriménio de Afetagao objeto da Averbagio n° 1, desta Matricula, ficando
em consequéncia CANCELADA a aludida Averbag@o. Tiule Prenotado nesta Serventia sob n°®
\ N
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512.793, aos dezessete (17) de junho de dois mil e vinte e quatro (2024), qualificado por Guilherme
Xavle‘r Novkosk , ©  digitadc por Ana Paula lumasini Kato. O Escrevente
Autorizado, 2, (GUILHERME XAVIER NOVAKOSKS).

~

cinco (2025), fomecido pela Municipalidade local, deste Estado, Prenotada nesta Serventia em vinte e
oito de margo de dois mil & vinte e cinco {2025), sob n.® 528.240, consta que o imovel objeto da
presente_matricdla, estd CADASTRADO sob n.° 07.093.0582, nesta Municipalidade. Ato isento de

- ualificado e digitado por Vinicius Henrique Camara. O Escrevente
L(VINICIUS HENRIQUE CAMARA).

Av.8:- Em 08 de hovembro de 2025.

Pelas certidBes emitidas via internet em cinco (05) de maio de dois mil e vinte e cinco (2025), fornecidas
pela Municipalidade local, ja Micrefilmadas nesta Serventia em vinte e dois (22} de abril de dois mil e
vinte e cinco (2025), sob n° 530.643, consta que a Avenida Dois (02) e a Rua Um (01), constantes do
imoéve! objeto da presente Matricula, passaram a denominar-se Avenida José Joaquim Pedro e Rua
Coronel PM Emygdio Garibe, de agordo com as Leis n% 10.263/2024 e 10.257/2024,
respectivamente. Ato isento deCemdi ghta itulo qualificade e digitado por Vinicius Henrigue
Camara. O Escrevente Autorizado, F——"BIINICIUS HENRIQUE CAMARA).

Av.9:- Em 06 de novembro de 2025. ] , ; . .
Pelo requerimento firmado na cidade de Floriandpolis, Capital do Estado de Santa Catarina, em vinte

(20} de outubro de dois mil e vinte e cinco (2025), pela credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA ‘
FEDERAL - CEF, ja qualificada, instruida com a intimacéo feita aos fiduciantes RAFAEL OTAVIO DOS
! SANTOS e JESSICA CAROLINE GONCALVES, ja qualificados, e com o comprovante do pagamento do
Imposto de Transmissdo, nos termos do § 7° do Artige 26 da Lei n.® 9.514/97, Prenotados nesta
Serventia em vinte e oito (28} de margo de dois mil e vinte e cinco (2025}, sob n.° 528.240, procede-se a
averbagsio da CONSOLIDACAO da propriedade plena do imovel objeto da presente matricula, em nome
da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra
4, Lotes 3/4, na cidade de Brasilia, Distrito Federal, inscrita no CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04,
regularmente constituida sob a forma de empresa publica, registrada na Junta Comercial do Estado de
Sio Paulo - JUCESP, sob o NIRE n.° 53500000381, criada nos termos do Decreto-Lei n.® 759, de doze
{12) de agosto de um mil e novecentos e sessenta e nove (1969), pelo valor de trezentos e sessenta e
quatro mil, setecentos e trinta e cinco reais e sessenta e um centavos (R$ 364.735,61), com valor venal
atualizado para o exercicio de dois mil e vinte e cinco (2025) de quarenta e dois mil, setecentos e trinta
e seis reais e trinta e oito centav - ). Titulo qualificado e digitado por Vinicius Henrigue
Camara. O Escrevente Autorizad VINICIUS HENRIQUE CAMARA).

Av.10:- Em 06 de novembro de 2025.

Pelo requerimento supracitado, foi a alienagao fiduciaria objeto do Registro n.® 03, desta matricula,
CANCELADA, em virtude da consolidag@o da propriedade do imdvel dela objeto, em nome da credora
fiducidaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada, conforme Averbagdo n.® 09, desta
matricula, ficando em consequéncia cancelado o @Vﬁtulo qualificado e digitado por
Vinicius Henrigue Camara. O Escrevenie Autorizado, INICIUS HENRIQUE CAMARA).

Protocolo n? 528240 Pagina4 de 5



CERTIFICO que conforme buscas nos livros existentes nesta Serventia, até 05/11/2025 (nos termos da
autoriza¢do da MM2 Juiza Corregedora Permanente extraida do processo 28/05), a presente certiddo é extraida
nos termos do art. 19, paragrafo 12 da lei 6.015/73, do imével da matricula n.2 180.363, em relagdo ao qual, em
havendo ALIENAGOES, ONUS REAIS E ACOES REAIS E PESSOAIS OU REIPERSECUTORIAS, estio 0s mesmos
integralmente noticiados na presente copia reprografica. CERTIFICO mais, que a presente certiddo foi extraida
sob a forma de documento eletrénico mediante processo de certificagdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil,
nos termos da Medida Provisoria n. 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo para validade ser conservada
em meio eletronico, bem como comprovada a autoria e integridade.
CERTIFICO mais e finalmente, que os imdveis pertencentes as cidades de Louveira e Vinhedo, em 13 de
novembro de 2009 passaram pertencer a Circunscricdo do Registro de Imdveis da cidade e comarca de

Vinhedo, deste Estado. O REFERIDO é verdade e dou fé.

Jundiai, 07/11/2025.
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