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PLINIO ANTONIO CHAGAS, Bacharel em Direito, Décimo Primeiro Oficial de Registro de

Iméveis da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, Republica Federativa do Brasil,

CERTIFICA, apedidodo(a,s) interessado(a,s), que, revendo o Livro 2 (dois) de Registro

Geral do Servico de Registro de Iméveis a seu cargo, dele consta a matriculado teor seguinte:
CNM: 111179.2.0487685-66

LIVRON°2 - R%%ISZEO 11° REGISTRO DE IMOVEI!S DE SAO PAULO
CNS N° 11.117-9
— matricula ficha
487.685 ] [ 01 ] Sao Paulo,21 de novembro de 2022.

IMOVEL .- APARTAMENTO n° 73, localizado no 7° pavimento do BLOCO 1, integrante
do empreendimentc denominado "MIRARI", situado na Estrada dos Mirandas, n% 315
e 321, no 29° Subdistrito - Santo Amaro, com a area privativa de 42,100m?, a area
comum de 25,065m?, (sendo 11,965 de area coberta e 13,100m? de area descoberta),
area total edificada de 54,065m? perfazendo a area total de 67,165m?
correspondendo-lhe uma fragéo ideal no solo de 0,003215. Referido empreendimento
foi submetido ao regime de condominio conforme o registro n® 922, feito na matricula
n°® 456.902, deste Servigo Registral.

CONTRIBUINTE: 171.298.0054-1, 171.298.0055-1, 171.298.0056-8, 171.298.0057-6,
171.298.0064-9 e 171.298.0202-1, em area maior.

PROPRIETARIOS: FRANCISCA OLIVEIRA DA SILVA, RG n° 63.196.156-2-SSP/SP,
CPF/MF n° 026.126.793-08, enfermeira e nutricionista, e SABRINA VITORIA
FERREIRA SOUSA, RG n° 655002509-SSP/SP, CPF/MF n° 034.264.333-97,
secretaria, estenografa, datilografa, recepcionista, telefonista e assemelhados,
brasileiros, solteiros, maiores, residentes e domiciliados nesta Capital, na Rua
Guerreiro, n° 30, Jardim Rosana.

REGISTROS ANTERIORES:- R.788/Matr. 456.902, feito em 28/04/2021; e R.981/Matr.
456.902, feito nesta data, deste Servigo Registral.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente.
Escrevente autorizado: ELDER HAGA
Hash: M1439134-8E2DD8BF-81F1-433A-AA84-28B36(C5F3CES8

Av.1/487.685: REFERENCIA (Prenotagio n° 1.439.134 - 14/11/2022)

1) Conforme averbacgao n® 1, feita em 05 de janeiro de 1982, na matricula n® 110.295,
verifica-se que consta do processo de loteamento, registrado sob o n° 3 nas matriculas
n°s 84.060 e 84.061 deste Servico Registral, que o imével, objeto da matricula n°
456.902, deste Servico Registral, esta gravado com uma faixa "non aedificandi”,
com a area de 595.63m? com a descricdo constante da referida averbacao; 2)
Conforme averbacado n° 4, feita em data de 05 de margo de 2020 na matricula n°
456.902 deste Servigo Registral, verifica-se que pelo requerimento € memorial datados
de 20 de janeiro de 2020, referente a incorporagao imobilidria do empreendimento
denominado "MIRARI", promovido pela proprietdria e incorporadora TENDA
NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, CNPJ n° 09.625.762/0001-58, com sede nesta
Capital, na Rua Boa Vista, n° 280, 8° e 9° Pavimentos, Centro, e de acordo com o
projeto aprovado pela Prefeitura do Municipic de S3o Paulo, por sua Secretaria
Municipal de Urbanismo e Licenciamento, nos termos do Alvara de Aprovacao e
Execugao de Edificacao Nova n° 2019/13688-00, emitido em 03 de setembro de 2019
no processo n° 6068.2019-0001094-9, procede-se a presente para constar que: a) no
terreno condominial ha uma Area de Preservacdo Permanente - APP de 1.786,24m?,

Valide este documento,clicando.no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/M75DP-E2N5S-UBKL7-LSX2V

o 2;39 Subdistrito - éANTO AMARO e 32° Subdistrito - CAPELA DO SOCORRO, desde

07 de outubro de 1939 ;

- e o Distrito de PARELHEIROS, desde 15 de maio de 1944.

Continua no verso
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p— matricula ficha

487.685 j [ 01 ]
e verso

devidamente demonstrada no projeto aprovado pela PMSP, a qual devera ser mantida
e respeitada pelos condéminos, com a descri¢do constante na referida averbacio; b)
no terreno condominial existe uma Faixa Non Aedificandi, com uma area de
307.84m?, com a descricdo constante na referida averbagdo; e c) no terreno
condominial existe uma area reservada para alargamento de calcada, com uma
area de 231,25m?, com a descrigdo constante na referida averbacgao; e 3) Conforme o
registro n°® 789, feito em 28/04/2021, na matricula n® 456.902, deste Servico Registral,
verifica-se que pelo instrumento particular de 26 de agosto de 2020, com forga de
escritura publica, no dmbito do Programa Casa Verde e Amarela, nos termos e forma
das Leis 4.380/1964, 9.514/1997 e 14.118/2021, FRANCISCA OLIVEIRA DA SILVA e
SABRINA VITORIA FERREIRA SOUSA, ja qualificados, alienaram fiduciariamente,
em garantia, o imoével, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-
DF, tendo como interveniente fiadora e construtora a CONSTRUTORA TENDA S/A,
CNPJ n° 71.476.527/0001-35, com sede nesta Capital na Rua Alvares Penteado, n° 61,
Centro, pelo valor de R$122.868,15, pagavel por meio de 360 prestagdes mensais e
sucessivas, com juros contratuais anuais a taxa nominal de 5,5000% e efetiva de
5,6407%, vencendo-se a primeira em 01/10/2020, reajustaveis as prestacdes e o saldo
devedor monetariamente, na forma do titulo; financiamento esse que se destinara a
integralizagdo do preco de aquisigdo da fracdo ideal e ao custeio da construcao da
futura unidade autbnoma acima mencionadas. A garantia fidejusséria prevalecera
somente durante a fase de construgédo e até que sejam entregues e recebidas as
unidades residenciais vinculadas ao empreendimento, momento em que deixara a
fiadora de responder pelas obrigagdes dos devedores. Valor de avaliacido do imével
para fins de publico leildo: R$215.000,00.

Data da matricula.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente.
Escrevente autorizado: ELDER HAGA
Hash: M1439134-8E2DD8BF-81F 1-433A-AA84-28B36C5F3CES

Av.2/487.685: REFERENCIA (Prenotagédo n° 1.439.134 - 14/1 1/2022)
Matricula aberta de oficio no interesse do servico, conforme faculta o item 53, letra “a”,

do Capitulo XX das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justica do Estado de
Sao Paulo.

Data da matricula.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente.
Escrevente autorizado: ELDER HAGA
Hash: M1439134-8E2DD8BF-81F 1-433A-AA84-28B36C5F3CES

Continua na ficha 02
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., ~ CNM ™)
11° REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO PAULO 111179.2.0487685-66
CNS n° 11.117-9 j

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL Ma"‘;‘;ﬁ‘] o Fi°(';; B
Continuagao :

Av.3/487.685: CONTRIBUINTE (Prenotagio n° 1.582.944 - 25/03/2025)

Pelo requerimento de 31 de outubro de 2025, foi autorizada/solicitada a presente
averbacao a fim de constar que o imével é atualmente cadastrado pelo contribuinte
171.298.0538-1, conforme prova a certiddo de dados cadastrais do imével expedida em
04/11/2025, através do site da Prefeitura do Municipio de Sao Paulo.

Data: 11/11/2025

Selo digital: 111179331000000256091825Z
Este ato foi conferido e verificado pela Escrevente Autorizada

CAROLI IMA COSTA.

Av.4/487.685: CONSOLIDACAQ {Prenotagéo n° 1.582.944 - 25/03/2025)

Pelo requerimento de 31 de outubro de 2025, e a vista da certiddo expedida por esta
Serventia no dia 09 de setembro de 2025, que informa sobre a intimacdo das
fiduciantes e quanto ao decurso do prazo de 15 dias sem que tivesse ocorrido a
purgacéo da mora em que foram constituidas com a referida intimagao, foi solicitada a
presente averbacdo, com fundamento no paragrafo 7° do artigo 26 da Lei Federal
9.514/97, a fim de constar a consolidagdo da propriedade do imével desta
matricula, em nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF, ja
qualificada, tendo sido atribuido como valor consolidado da divida objeto da cobranca a
importancia de R$227.021,82, sendo certo que, a teor do Artigo 27, § 1° e 2°, da Lei
9.514/97, no prazo de sessenta dias, contados da data da consolidagao, a credora
fiduciaria promovera publico leildo para a alienagdo do imével, comunicando as
devedoras, mediante correspondéncia dirigida a todos os enderecos fisicos constantes
do contrato, inclusive ao enderego eletronico (incluido pela Lei n° 13.465, de 2017), as
datas, horarios e locais dos leildes a serem efetuados.

Data: 11/11/2025

Selo digital: 111179331000000256091925X
Este ato foi conferido e verificado pela Escrevente Autorizada

CAROLINE LIMA COSTA.
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CERTIFICO, para fins de autenticag¢do, conforme dispde o pardgrafo 1° do artigo 19 da
Lei n°6015/73, que a presente certiddo foli extraida por meio reprogrdfico, retratando
a situag¢do juridica do imdével, abrangendo a sua descrig¢do, numero de contribuinte,
proprietdrio(a), direitos reais, énus e restrigbes, judiciais e administrativas,
incidentes sobre o imével e o(a) respectivo(a) titular, além das demais informagdes
necessdrias a comprovagdo da propriedade e a transmissdo e a constituigdo de outros
direitos reais, bem como eventuais direitos reais contraditdrios devidamente
prenotados até 17/11/2025. CERTIFICO, mais, que, sendo a data da abertura da presente
matricula, ou do registro anterior, de 20(vinte) anos atrds, servird a presente como
certiddo vintendria (Provimento 20/93 da Corregedoria Geral da Justig¢a, Capitulo XX
das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justiga).

CERTIFICO, finalmente, que, constando eventuails assinaturas digitais apostas nos atos
registrais desta matricula, as mesmas foram praticadas em estrita conformidade com os
padrées da ICP-Brasil (Infraestrutura de Chaves Publicas do Brasil), que assegura, de
forma permanente, a autenticidade e a integridade das mesmas.

O referido é verdade e dou fé.

Sdo Paulo, 17 de Novembro de 2025

Thamires Potira de Jesus Santos
Escrevente Autorizada
Custas e emolumentos da presente certiddo incluidos no registro do titulo.

Solicite Certidées também pelo nosso site: www.11ri.com.br
112 Oficial de Registro de Iméveis - PLINIO ANTONIO CHAGAS
Rua Nelson Gama de Oliveira, 235 - V.Andrade - CEP 05734-150 - Sao Paulo - SP
Tel.: (11)3779-0000

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso
ou acesse o enderego eletrénico https://selodigital.tjsp. jus.br

111179391000000
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