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REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DA
MATRICULA FICHA : COMARCA DE TABOAO DA SERRA - SP
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28.994 Tabodo da Serra - SP, 11 de dezembro de 201
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rII\IIC')VEL O Apartamento n° 11, localizado no 1° pavimento da Torre D,

i4 »
dificio Damasqueiro, do Condominio Reserva da Serra, situado na Avenida

Jose André de Moraes n° 1.143, nesta cidade, contendo: area privativa de 51 ,080
metros quadrados, area de uso comum de 29,194 metros quadrados, com a area
total de 80,274 metros quadrados e fragéo ideal do terreno de 0,001185.

tral Municipal: 36.23262.53.44.0001.00.000.1.

Proprietaria:. PYPS RESERVA DA SERRA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, com sede na Rua Alvares Penteado n® 97, 3° andar, em
Sao Paulo-SP, inscrita no CNPJ/MF n° 17.298.088/0001-72.

Registro Anterior: Reglstro n°® 03, de 04 de novembro de 2013, da Matricula n°®
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Escrevente Oficial Substituto

Av.1 - E procedida nesta data, nos termos do item 226.1 e seguintes das Normas |
de Servigo da Egrégia Corregedoria Geral da Justi¢ca, esta averbagéo para constar
que a presente ficha complementar da matricula n° 9.475 desta Serventia se
refere a fragao ideal do terreno correspondente a unidade futura acima
designada, a qual encontra-se em constru¢do e vinculada ao processo de
incorporacdo registrado sob o n® 04 da mesma matricula. Tal fragao somente se
convolara em unidade auténoma com a instituicdo do respectivo condominio a ser
noticiada nesta ficha apds a conclusdo da obra. Tabodo da Serra-SP, 11 de
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da Monteiro Levino Tiago %nrique Martins

Escrevente @ficial Substituto
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Av.2 - E procedido nesta data o transporte do Registro n° 08, de 08 de dezembro‘
de 2015, da Matricula n® 9.475, do Livio 02 de Registro Geral, desta Serventia,
para constar o seguinte: Conforme Contrato por Instrumento Particular de Abertura
de Crédito € Matuo para Construgdo de Empreendimento Imobiliario com Garantia
Hipotecaria e Outras Avengas, que Entre Si Celebram Pyps Reserva da Serra
Empreend,imentos Imobiliarios Ltda e Caixa Econémica Federal, com Recursos do
Fundo de Garantia do Tempo de Servico - FGTS, no Ambito do Programa Minha
Casa Minha Vida, com carater de escritura publica, firmado na cidade de Sao Paulo-
SP, em 30 de setembro de 2015, na forma do §5° do artigo 61 da Lei n°
4.380/1964, a proprietaria, PYPS RESERVA DA SERRA EMPREENDIMENTOS
I__MOBILIARIOS LTDA, ja qualificada, deu esta unidade e todas as outras 391
futuras unidades autbnomas, pertencentes as Torres C (Edificio Cedro) e Torre D
(Edificio Damasqueiro) e 145 vagas autdnomas, a saber: n°® 07 a 20, 27 a 54, 57 a
147, 210 a 221, em Primeira e Especial HIPOTECA transferivel a terceiros a favor
da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede no Setor Bancario
Sul, Quadra 4, lotes 3 e 4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF n°
00.360.305/0001-04, para garantia da divida de R$38.969.940,60, sendo que ©
prazo de amortizagdo do financiamento é de 24 meses, contado do primeiro dia de
anivérsario subsequente a liberacdo da ultima parcela prevista no cronograma
fisico-financeiro do empreendimento para o término da obra, com taxa de juros

nominal de 8,5000% a.a. e efetiva de 8,8700% a.a. As demais clausulas e
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condicHe dQ contrato. Tabodo da Serra-SP, 11 de dezembro de 2015.
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Av.3 - Prenotagdo n° 42.473, em data de 19 de setembro de 2017.

CANCELAMENTO DE HIPOTECA - A hipoteca objeto do transporte a que se
refere a averbacao n° 02 fica CANCELADA naquilo que se refere a fragao ideal

M. 9.475AP011 D

de terreno supra, conforme autorizagao da credora Caixa Econdmica Federal -
CEF, ja qualificada, constante do contrato firmado na cidade de Sao Paulo-SP, em
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R.4 - Prenotagdo n° 42.473, em data de 19 de setembro de 2017. VENDA E
COMPRA - Conforme Instrumento Particular de Compra e Venda de Terreno,

Mutuo para Construgao e Alienagdo Fiduciaria em Garantia no SFH, firmado na
cidade de S0 Paulo-SP, em 28 de julho de 2017, na forma da Lei n° 4.380, de 21
de agosto de 1964, e da Lei n°® 9.514, de 20 de novembro de 1997, a proprietaria,
PYPS RESERVA DA SERRA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja
qualificada, VENDEU a fracdo ideal de terreno que correspondera & unidade
futura indicada nesta ficha complementar a ALEXANDRE PEREIRA DOS
SANTOS, brasileiro, vendedor, portador do RG n°® 308610477-SSP/SP, inscrito no
CPF/MF n° 283.439.318-40, e sua esposa ANA PAULA CARDOSO DE SOUZA
SANTOS, brasileira, gerente geral, portadora do RG n°® 469311009-SSP/SP,
inscrita no CPF/MF n° 356.886.728-11, casados pelo regime da comunhao parcial

de bens na vigéncia da Lei n° 6.515/77, residentes e domiciliados na Rua Alberto
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José n° 61, Salete, nesta cidade, pelo pre¢o total de R$214.000,00 (duzentos e
quatorze mil reais). Consta do contrato que do valor da compra e venda, a quantia
de R$42.800,00 refere-se a recursos proprios e R$171.200,00 refere-se ao

nanciamanta concadidn nela CAIXA ecandn atie a2 o3 doe rectiirene & 0
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FGTS. Valor atribuido exclusivamente a fracéo ideal de terreno: R$23.111,29. Um
via do referido contrato ficou arquivada nesta Serventia. Foi apresentada em nome]

da empresa transmitente a certiddo negativa de débitos relativos aos tributos
federais e & divida ativa da Unido, cdédigo de controle B800.2989.AEB7.2E35,

emitidi:}OMe\%Iode 2017, vélid_a até 30 de outubro de 2017. Taboao daL
Sema-SP, 25 de setembYo de 2017.

;:u:ago L’aque Martins

Oficial Substituto
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FIDUCIARIA - Conforme contrato referido no registro anterior sob o n° 04, o

proprietarios, ALEXANDRE PEREIRA DOS SANTOS e sua esposa ANA PAUL

CARDOSO DE SOUZA SANTOS, ja qualificados, deram a fragéo ideal de terreno
indicada nesta ficha complementar em ALIENACAO FIDUCIARIA a CAl

ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituicdo financeira sob a forma de empresa
publica, vinculada ao Ministério da Fazenda, com sede em Brasilia-DF, no Seto
Bancéario Sul, Quadra 4, lotes 3 e 4, inscrita no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04,
para garantia da divida de R$171.200,00, que devera ser paga em 360 prestagbes
mensais e consecutivas, no valor inicial de R$1.283,59. Vencimento do primeiro
encargo mensal: 22 de agosto de 2017. Juros a taxa nominal de 7,6600% a.a. €
efetiva de 7,9347% a.a. Para fins do disposto no inciso Vi do artigo 24 da Lei nS
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9.5 14/9Wranﬁa fiduciaria é de R$214.000,00. As demais clausulas e
condigdes constam do Sontrato. Tabo&o da Sema-SP, 25 de setembro de 2017.
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anda Monteiro Levino Tiago ue Martins
Escrevente Oficial Substituto
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Taboao da Serra - SP ,14 de maio de 2018
[ Av.6 - Prenotagio n° 45.676, em data de 25 de abril de 2018. RETIFICACAO - E |

nracedida necta data a nresente averhacio nara constar que. em virhide da
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retificagdo da incorporagdo, averbada sob n° 12, em 14 de maio de 2018, na
matricula n® 9.475 desta Serventia Registral, a unidade futura indicada nesta ficha
complementar teve sua area comum majorada para 29,205 metros quadrados, e a
area total para 80,285 metrOS/qﬁd dos. Tabodo da Serra-SP, 14 de maio de

2018. /
Nllsoz‘?la nleuﬁ%r Tiago Henrique Martins
/e ente Oficial Substituto

Av.7 - Prenotagdo n° 45.676, em data de 25 de abril de 2018. CONVERSAQ EM
MATRICULA - E procedida nesta data a presente averbagio para constar que,
tendo em vista a averbag¢do da construgcdo do Conjunto Residencial RESERVA
DA SERRA sob o n® 14, datada de 14 de maio de 2018, na matricula n°® 9.475
desta Serventia e a instituigo e especificagdo de condominio registrada na
mesma data sob o n® 15 da citada matricula, a presente ficha complementar
passa a constituir a matricula n° 28.994, referindo-se a unidade auténoma supra,
ja concluida, nos termos do item 227,do Capitulo XX das Normas de Senvigo da
Egrégia Comregedoria Geral-da Justuga de Séo Paulo. Tabodo da Serra-SP, 14 de

maio de 2018. // e
Nilson Dalag eg{@ni(r Tiago Herfique Martins
' e Oficial Substituto

Av.8/28.994 - INCLUSAO DE CEP - E procedida a presente averbagao para
constar que o CEP (Cédigo de Enderecamento Postal) do imével desta matricula

é 06755-260. Selo dlgltal 1484113E1000000026775925E. Taboao da Serra 08
de outubro de 2025.
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[ Av.9/28.994 - Prenotagdo n° 84.236, em data de 07 de abril de 2025,

AARNCAL IMANRARAA MA DODARPIEMAR PRy SRR, SN S DRy . YRy | [ Ny

LCUNOUVLIVAVGVAU UK l'l‘UI'ﬂlI:IJHIJI: bOﬂIUfﬂle requerimento ue uonsouoagao
da Propriedade de Imovel firmado na cidade de Floriandpolis-SC, em 28 de
agosto de 2025, acostado aos autos do Procedimento de Execugéo Extrajudicial

j ' CNM 148411.2.0028994-08

de Divida Garantida por Alienacdo Fiduciaria em tramite nesta serventia sob o
protocolo acima indicado, & procedida a presente averbagdo para constar que,
apo6s a devida intimagao dos devedores fiduciantes, ALEXANDRE PEREIRA DOS
SANTOS e sua esposa ANA PAULA CARDOSO DE SOUZA SANTOS, ja
qualificados, e transcorrido o prazo legal sem a purgagdo da mora referente a
divida garantida pela alienagao fiduciaria registrada sob n°® 05 desta matricula, a
vista da prova de pagamento do imposto de fransmissido, conforme previsto no
paragrafo 7°, do artigo n° 26 da Lei n® 9.514/97, a propriedade plena deste imovel
fica CONSOLIDADA em favor da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, ja qualificada, pelo valor declarado de R$225.581,84 (duzentos
e vinte e cinco mil, quinhentos e oitenta e um reais e~gitenta e quatro centavos).

Selo digital: 148411 331000000026776025Hf'{aboéo da Serra, 08 de outubro de
2025.

Nilson/Dalagnol Junior
Oficial Stbstifuto
N —"

O ATO ACIMA E O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA
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CERTIFICO que a presente copia, extraida nos termos do § 1° do artigo 19 da Lei n° 6.015/73, ¢
reproducao auténtica da(s) ficha(s) da matricula n°® 28994 do livro n® 2 - Registro Geral, desta
Serventia e que sobre a referida matricula nao consta qualquer alienagao, onus reais, agoes reais
ou ac¢bes pessoais reipersecutorias, além do que nela contém. Cientificamos que o processo
de execucdo que ensejou a consolidacao supra (Av. 09), ainda encontra-se pendente
do obrigatdrio leildo extrajudiciali do imovei, sendo que a disponibilidade piena da
atual proprietaria somente se dara apés tal providéncia. A presente matricula retrata a
situacao juridica do imovel até o ultimo dia anterior a data de expedigdo. Esta certidao tem prazo
de eficacia de 30 dias.

O referido, é verdade e dou fé. Tabodo da Serra - SP, sexta-feira, 10 de outubro de 2025 Eu, Leia
Soares de Souza, Escrevente, procedi as verificagdes, conferi e assino digitalmente.

EMOLUMENTOS:  R$ 44,20 Selo Digital: 1484113C30000000267891250
ESTADO: R$ 12,56 gEB
SEC.FAZENDA:  R$ 860

REG. CIVIL: R$ 2,33

TRIB. JUSTIGA: R$ 3,03

IMP. MUNICIPAL: ~ R$ 1,33

MIN. PUBLICO: R$ 2,12

TOTAL: R$ 74,17
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