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Matricula IMOVEL Registro Anterior

Z iroBalneario Agua Limpa Transc. 3138,3,C

4 6 . 339 ona/Bairro Desta Serv.
Lote 37 Quadra 28 Seccio
Rua Ne

Data Apt® Loja Sala
08/06/2011 Area do Lote Conforme Planta FR. Ideal Livro 2
Proprietario CONSTRUTORA ALFA S/A, CNPJ 02.063.362/0001-57.//

Caracteristicos: Lote n® 37 (trinta e sete), da quadra n°® 28 (vinte e oito), do
loteamento denominado “Balneario Agua Limpa”, em Nova Lima-MG, com &rea, medidas e

confrontacdes de acordo com a planta respectiva. Inscricgéo Cadastral
04/01/028/0930-001.//
R-1-46.339 - Protocolo n°® 92.398, em 08/06/2011 - COMPRA E VENDA - VENDEDORA:

CONSTRUTORA ALFA S/A, ja qualificada, representada por Cid Mattioli Drummond, CPF
891.354.746-53; COMPRADORA: ANNIE MOURA AIMEIDA VIANA, brasileira, empresaria, CPF
057.505.056-00, casada sob o regime da comunhdo parcial de bens com Fernando
Cardoso Viana, residente e domiciliada na Rua Levindo Lopes, 171/2101,
Funcionarios, em Belo Horizonte-MG; OBJETO: o imbével objeto desta matricula;
VALOR: R$70.000,00, quitados, incluindo os imdéveis matriculados sob os ns. 46.337
e 46.338; TITULO: Escritura Pudblica do 1° Oficio de Notas de Nova Lima-MG, de
22/03/2011, fls. 157, Livro 137-B. ITBI recolhido no valor de R$400,00; avaliacao

fiscal R$20.000,00. Emol: R$338,16; TFJ: R$130,31. [vfs]. Dou Fé. O ied s
Escrevénte Sub

R~-2-46.339 - Protocolo n° 109.398, em 09/08/2013 - COMPRA E VENDA -~ VENDEDORES:
IANNIE MOURA AILMEIDA VIANA, j& qualificada, e seu marido FERNANDO CARDOSO VIANA,
brasileiro, agente de viagem, CPF 054.166.026-86; COMPRADOR: JOSE FERNANDO DE
AIMEIDA JUNIOR, brasileiro, solteiro, empresario, CPF 057.473.086-96, residente e
domiciliado na Rua Levindo Lopes, 171/2101, Funcionarios, em Belo Horizonte~MG;
OBJETO: o imbével objeto desta matricula; VALOR: R$80.000,00, gquitados, sendo
R$12.000,00 com recursos proéprios, e R$68.000,00 por meio de financiamento conforme
R-3; TITULO: Contrato Particular de Compra e Venda e Alienacdo Fiducidria, n®
1.4444.0362232-0, celebrado em Belo Horizonte-MG em 26/07/2013. ITBI recolhido no
valor de R$1.642,88; avaliacdo fiscal R$80.000,00. Emol: R 237 TFJds«_R$351,88;
Total: R$1.265,11. [mlol. Em 04/09/2013. Dou Fé. O Oficialf /—\%‘ﬂvemesubsmuro«
[R-3-46.339 - Protocolo n° 109.398, em 09/08/2013 - ALIENACAO FIDUCIARIA - DEVEDOR
FIDUCIANTE: JOSE FERNANDO DE AILMEIDA JUNIOR, j& qualificado; CREDORA FIDUCIARIA:
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul,
quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF; OBJETO: o imével objeto desta matricula, bem
como todas as acessoes, benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalagdes que
lhe forem acrescidas; TITULO: o mesmo titulo gque serviu de base para o R-2. VALOR
DA DIVIDA: R$68.000,00, a serem pagos por meio de encargos mensais e sucessivos;
Sistema de Amortizacdo: SAC; Prazo de amortizacgdo: 354 meses; Taxa de Juros (%) ao
ano: nominal 9,0178 e efetiva 9,4000; Vencimento do 1° encargo mensal: 26/08/2013.
ENCARGOS MORATORIOS: além de atualizacdo monetdria pelo indice da caderneta de
poupanca e 3juros remuneratérios, Jjuros moratdérios a razado de 0,033% por dia de
atraso e multa moratéria de 2%. VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO
LEILAO: R$80.000,00. Fazem parte do presente registro todas as demais clausulas e

condicdes constantes no referido contrato. Emol: -R$T255 H T 279,60; Total:
R$1.005,20. [mlo]. Em 04/09/2013. Dou Fé. O Oficial: . bsorevente Substituiok)

Av-4-46.339 - Protocolo n°® 109.398, em 09/08/2013 - Considerando-se o titulo que
serviu de base para o R-2 e o R-3, celebrado entre a emissora e credora Caixa
Econdmica Federal e o devedor Jose Fernando de Almeida Junior, J& qualificado,
procede-se a esta averbagido, para constar que a credora fiduciéria constante no R-
3, nos termos da Lei 10.931/2004, emitiu a cédula de crédito imobiliario n°
Continua no verso.
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1.4444.,0362232-0, série 0713, sob a forma cartular, que reg;gsmﬂif?ﬁﬁi@galmente
seu crédito fiducidrio. [mlo]. Em 04/09/2013. Dou Fé. O Ofici@l: ——r—Eserevente Substitutofa)

Bv-5-46.339 - Protocolo n° 139.393, em 29/05/2017 - Conforme arquivo eletrdnico
recebido da Central Nacional de Indisponibilidade de Bens e relatério de consulta de
indisponibilidade extraido em 29/05/2017 da mesma Central, que gerou o c6édigo "hash"
31d5.0£f1.98ed.d7e8.bddf.73d1.£526.10b9.c137.b974 (José Fernando de Almeida Junior),
e em cumprimento a ordem emitida em 29/05/2017 (protocolo n° 201705.2908.00293233~IA-
B60), nos autos da acdo ajuizada por Jefferson Grunutzky em face de Meet Comexrcio
Alimenticio e Servigos Ltda e outros, processo n°® 0000645-11.2013.5.03.0018, da 182
Vara do Trabalho de Belo Horizonte-MG, procede-se a esta averbacgdo para constar a

ng;gggf%gggggggésdeﬁiméve1 objeto desta matricula. [vpa]. Em 06/06/2017. Dou Fé&. O
Dficialz

\;\:=’__’_44~Escrevente Substituto

Av-6-46.339 - Protocolo n° 153.465, em 06/05/2019 - Conforme arquivo eletrénico
recebido da Central Nacional de Indisponibilidade de Bens e relatédrio de consulta
de indisponibilidade extraido em 06/05/2019 da mesma Central, gque gerou o coédigo
"hash" 30f6.1ab2.£6a9.e6££.2200.a880.70d9.23f2.f6cd.ale9, fica cancelada a
indisponibilidade a que se refere a Av-5, conforme protocolo 201905.0612.00789026~
TA-710. Ato: 4135-0; Quantidade de Atos: 1. N° do selo eletrdnico: CSZ21729; cédigo
de seguranga: 8694-2859-9362-7073. [vpa}. Em 08/05/2019. D . O Of1 S

\

Ceerovente-Substituta
> HHHRG

Av-7-46.339 - Protocolo n° 198.824, em 21/10/2024 - Conforme arquivo eletrdnico
recebido da Central Nacional de Indisponibilidade de Bens e relatdério de consulta
de indisponibilidade extraido em 21/10/2024 da mesma Central, em cumprimento a
ordem emitida em 21/10/2024 (protocolo n® 202410.2110.03653574-IA-360), nos autos
da acdo ajuizada por Unido Federal (Fazenda Nacional) em face de MP Restaurante e
Eventos Eireli, processo n°® 1081962-65.2023.4.06.3800, da 5* Vara Federal de
Execugdo Fiscal e Extrajudicial da SSJ da Comarca de Belo Horizonte-MG, procede-se
a esta averbagdo para constar a indisponibilidade em nome de José Fernando de
Almeida Junior, CPF 057.473.086-96, cddigo "hash"
0ela.837d.9%9e75.1213.cabf.cc9f.81db.746e.981a.d125. Ato: 4135-0; Quantidade de Atos:

1. N° do selo eletrdnico: TIHH90518; cbédjgo de seguranga: 9922-5816-2407-8837.
[ltsal. Em 31/10/2024. Dou Fé. O Oficialﬂ}(:?revente Autorizado

Av~-8-46.339 - Protocolo n° 206.367, em 25/08/2025, reapresentado em 12/09/2025 -
CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Conforme os requerimentos datados de
14/08/2025 e 27/08/2025; a certiddo expedida por esta Serventia em 23/05/2025,
certificando que José Fernando de Almeida Junior foi intimado via edital publicado
no Diadrio do Registro de Iméveis Eletrénico - Editais Online, do Registro de
Iméveis do Brasil, nos dias 22/04/2025, 23/04/2025 e 24/04/2025, para efetuar o
pagamento do débito relativo a alienagdo fiduciédria a que se refere o R-3; e que o
pagamento da divida ndo foi realizado, fica consolidada a propriedade do imével
objeto desta matricula em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, j& qualificada, nos
termos do art. 26, § 7° da Lei n° 9.514/1997. ITBI recolhido no valor de
R$6.877,99; avaliacdo fiscal em R$227.006,34. Emol: R$2.933,41; TFJ: R$1.625,27;
Total: R$4.558,68. Ato: 4243-2; Quantidade de Atos: 1. N° do selo eletrdnico:

JII04931; cdédigo de segurancga: 0600—7739—5295—7807. [eas] Em 17/09/2025. Dou Fé. O
Oficial:(jé%%%iigzz;;L__ﬁﬁsmevenhaAuuwaado

Av-9-46.339 - Protocolo n° 206.367, em 25/08/2025, reapresentado em 12/09/2025 -

Continua na préxima ficha.
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CNM 059451.2.0046339-19
MATRICULAN® 46.339 REGISTROS E AVERBAGCOES FOLHA N° 02

CANCELAMENTO DE ONUS - Considerando a conscolidagic da propriedade fiduciaria do
iméwvel objeto desta matricula conforme Av-8, fica cancelada a alienacdo fiducidria
a que se refere o R-3. Emol: R$105,82; TFJ: R$32,93; Total: R3138,75. Ato: 4140-0;

Quantidade de Atos: 1. N® do selo eletrdnico: JLI04932; codigo de segurancga: 3523-
8284-2485-1673. [eas]. Em 17/09/2025. Dou Fé. O ofjcialmmneﬂumﬁzada

Av—-10-46.339 - Protocolo n® 206.367, em 25/0B/2025, reapresentade em 12/09/2025 -
Conforme autorizagdo expedida em 27/08/2025 pela Caixa Econdmica Federal, ja
qualificada, e em wvirtude da consclidacdo da propriedade fiduciaria de imovel
objeto desta matricula conforme Av-8, fica cancelada a averbagic de emissdoc de
cédula de créedite imebkiliarico a gue se refere a Av-4. Consta na autorizacio

declaragdo da credora informando gque a cédula de crédito imobiliario nfSo foi objeto
de transferéncia a terceiros. Emol: R$526,37; TFJ: R$B,28; Total: R534,65. Ato: 4135-

0; Quantidade de Atecs: 1. N° do selo eletrénico: JII04933; Adigo de seguranca:
3980-9610-1022-6854. [eas]. Em 17/09/2025. Dou Fé. O Gficialm
Escrevente Autorizado

CERTIDAQ DE INTEIRC TEOR EXPEDIDA POR MEIO ELETRONICO
Certifico, nos termos do art. 19 § 1° da Lei n® 6.015, de 31 de dezembro de 1573,
que a presente copia & reprodugdo fiel da matricula n°® 46339 a que se refere.
Certifico que constitui condigdo necessaria para o registro de escritura publica,
inclusive aquelas lavradas em outros Estados da Federagdo, o prévio recolhimento
das taxas destinadas ao Tribunal de Justiga do Estado de Minas Gerais, ao
Recompe, ao Ministério Publico do Estado de Minas Gerais, a Defensoria Publica
do Estado de Minas Gerais e a Advocacia-Geral do Estado de Minas Gerais, bem
como sua referéncia na escritura publica correspondente (artigo 5°-A da Lei
15.424/2004). E o que tenho a certificar, pelo que dou fé. Nova Lima, 17 de
setembro de 2025.

A presente certidio foi emitida e assinada digitalmente nos termes da MP 2.200/01
eLel n*11.977/2008.
Prazo de validade: 30 dias

Assinada digitalmente por: Danyele Torres Perdigdo - Esc. Autorizada

Emolumentos: R$26,97 Recompe: R$2,03 Taxa fiscalizagdo: R$10,25 [SSQN:
R$1,35 Total: R$40,60 (405.667 Imfs)

PODER JUDICIARIO - TJMG
CORREGEDORIA-GERAL D EJUSTICA
1% Oficio de Regsiro de Imavers
Mowa Lima - MG - CNS: 059451
Selo Eletrdnico N°J 1104347
Cod Seg. 5222 1220.9106.8973
Cluantidade de Atos Praticades:| T
Atds) pratcadas) por: Danyele Torres
Perdigdo- Esc. Avlorizada
Emolumentos: RE 2900 - TFJRE10,25-
ISS0MN REY, 35- Valor Final R$40,60
Consulte a validade deste Selo nosite
https//selos.tjimg. jus.br
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