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I MOV ETL - Un imdvel situade nesta cidade, no Bairro Maravilha, na Rua
Dom Boscoe n.°® 500, constituido pelo apartamento n.° 701, localizado no sexto
pavimento do bloco D, do condominio Residencial Maravilha, com todas as suas
dependéncias, instalacdes e benfeitorias existentes, com 51,22m? de &rea
privativa coberta, 10,80m? de &rea de garagem descoberta, correspondente &
vaga n.° 18, 6,1325m? de Area comum coberta, 68,1525m? de &rea total,
0,005958450 de fragao ideal e 30,35m? de cota de terreno, © gual &
constituido pela unificagdo dos lotes n.°g 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20,
43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50 e 51 da quadra n.° 43, medindo ogitenta
(80,00) metros para a Rua Jodo Severing Vilas Bea; por um lado em trés (03)
linhas quebradas de, respectivamente, trinta (30,00) metros + dez {(10,00)
metros confrontando com ¢ lote n.° 21 + trinta (30,00) metros confrontando
com o lote n.°® 52; sessenta (60,00) metros por outro lado confrontando com
os lotes n.°s 12 e 42; e noventa (90,00) metros para a Rua Dom Bosco; com a
drea de 5.100,00m2,

PROPRIETARIA - CONSTRUTORA CASSIO & ADRIANO LTDA., com sede nesta cidade, na
Rua Urucania n.° 400, sala 01, CNPJ 03.567.677/0001-02.

REGISTRO __ ANTERTOR - Matricula n.° 107.993, livro 02 deste Oficioc.
Emolumentos cecbrados mnes termos do artigo 42, inciso II da Lei n.°
11.977/2009 - Programa Minha Casa, MinHa Vida. ~Emol.: R$7,70, Recivil:
RS$0,46, TFJ.: R$2,56, Total: R$10,72. DOU FE. -

AVv-1-108.933-27/04/2015- PROT. 314.11%-31/03/2015. Certifico que a convengio
de condominic do Residencial Maravilha foi registrada no Livro 03-Auxiliar,
socb o n.° 15.342 deste Oficio, segundo o que dispde o artigo 9°, § 3°,
alineas "a" a "m" da Lei n.° 4.591/64 e artigo 1.333 e seguintes do Cédigo
Civil Brasileiro. Emolumentos cobrados nos termos dgﬂgg;;ggﬁ42, inciso II da
Lei n.® 11.977/2009 - Programa Minha Casa, Minha Vida. Emol.: RS$6,12,
Recivil: R$0,37, TFJ.: R$2,04, Total: R$8,53. DOU FE.

AV-2-108.933-27/04/2015~- PROT. 314.118-31/03/2015. IMOVEL EM CONSTRUGAO. Este
imével encontra-se em fase de construgdo, pendente de regularizagdo
registral gquanto &a sua conclusd3o, com alvara de licenga valide até
18/03/2018. Incorporagio Imobililria registrada sob o n,° 05 da matricula
107.993, livro 02 deste Oficio. Nos autos da referida incorporacgdo consta a
existéncia das seguintes certiddes positivas: Certid3o Positiva expedida
pela Justica Federal - Seqgd3co Judiciiria de Minag Gerais (capital e
subsegdes), Certidio Civel Positiva expedida pelo Tribunal de Justiga do
Estado de Minas Gerais, Comarca de Uberlindia-MG, Certiddo Positiva expedida
pelo Tribunal Regional do Trabalho da 3* Regifio - Diretoria do Foro de
Uberléndia-MG (certidio processo judicial eletrbnico} e Certidio Positiva
Eletrdnica de A¢des Trabalhistas expedida pelo Tribunal Regional do Trabalho
da 3* Regido, todas em nome da incorporadora Construtora Cassic & Adriano
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Ltda., conforme averbagdo n.° 06 da matricula 107.993, livro 02 deste
Oficic. A incorporag¢do estd submetida ao Patrimdénio de Afetagfo, previsto
nos artigeos 31-A e seguintes da Lei n.° 4.591/64, com as alteracdes
introduzidas pela Lei n.° 10.931/04, conforme averbagdo n.° 07 da matricula
107.993, livro 02 deste Oficioc. A presente matricula poderi ser encerrada
nas hipdteses previstas em lei. Emolumentos cobrados nos termos do artigo
42, inciso II da i —c .977/2009 - Programa Minha Casa, Minha Vida.
Emol.: RS$6,12, Rm'?, TFJ.: R$2,04, Total: RS8,53. (P.393, n.°*

8.881). ACA. DOU FE.

R-3-108.933-07/07/2015- PROT. 316.913-01/07/2015. TRANSMITENTE -
CONSTRUTORA CASSIO & ADRIANO LTDA., com sede nesta cidade, na Rua Urucinia
n.° 400, sala 01, CNPJ 03.567.677/0001-02, representada por seus sdéciocs
Cassioc Cordeiro, CPF 609.798.796-04 e Adriano Cordeiro, CPF 848.951.956-00.
ADQUIRENTE - GABRIEL GONCALVES DO CARMO, brasileiro, solteiro, maior,
nascido em 10/04/91, mecan. manut. montador, prep., CI MG-16.342,273-P.CIV-
MG e CPF 099.118.616-86, residente e domiciliado nesta cidade, na Rua
Tguagu n.* 719%. CONTRATCO POR INSTRUMENTQO PARTICULAR DE COMPRA E VENDA DE
TERRENC E MOTUO DPARA CONSTRUCAO DE UNIDADE HABITACIONAL, ALIENACAO
FIDUCIARIA EM GARANTIA E OUTRAS OBRIGACE)ES - PROGRAMA MINHA CASA, MINHA
VIDA - RECURSOS DO FGTS N.° 855553424730, com caridter de escritura pliblica,
na forma do § 5° do artigo 61 da Lei n.° 4.280/64 e na forma da Lei n.°
11.977/2009; datado de 23/06/2015, devidamente assinadc pelas partes na
forma legal. VALOR DA COMPRA E VENDA DO TERRENO - R312.815,65. 0O valor de
aquisigdo da unidade habitacional, equivale a R$145.000,00, a ser
integralizado pelos seguintes valores: Valor dos recursos préprios:
R$16.781,98; Valor dos recursos da conta vinculada do FGTS: R$7.635,73;
Valor do desconto complemento concedido pelo FGTS: R$11.310,00; e Valor do
financiamentc concedido pela credora: R$109.272,29. Recolheu ITBI conforme
guia autenticada na CEF sob o n.° 000227736 em 25/06/2015; e apresentou
Certiddoc Negativa da Prefeitura Municipal local, datada de
29/06/2015. Emol.: R$154,13,) Recivil: R$9,25, TFJ.: R362,95, Total:

R$226,33. DOU FE. _—

R-4-108.933-07/07/2015- DEVEDOR - GABRIEL GONCALVES DO CARMO, retro
qualificado. CREDORA - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituigdo Financeira sob
a forma de empresa pliblica, com sede em Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-
04, representada por Antonioc Aparecido de Araujo, CPF 6558.199.316-53,
conforme procuragic lavrada no Cartdrieo do 2° Oficio de Notas e Protesto de
Brasilia-DF, livro 3.121P, fls. 122/123, e substabelecimento lavrado no
Primeiro Servico Notarial local, livro 2.017P, f£l. 1&61. CONTRATO POR
INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPRA E VENDA DE TERRENO E MOTUO PARA CONSTRUGAO
DE UNIDADE HABITACIONAL, ALIENAGCAO FIDUCIARIA EM GARANTIA E OQUTRAS
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OBRIGAC@ES - PROGRAMA MINHA CASA, MINHA VIDA - RECQURSQS DO FGTS N.
B55553424730, datado de 23/06/2015, devidamente assinado pelas partes na
forma legal. VALOR DA OPERACﬂO - R$120.582,29. VALLOR DO DESCONTO -
R$11.310,00. VALOR DO FINANCIAMENTO -~ R$109.272,29. VALOR DA GARANTIA

FIDUCIARIA - R$145.000,00. SISTEMA DE AMORTIZACKO - TP-Tabela Price. PRAZOS,
EM MESES - Construcio/Legalizac¢fo: 25 e Amortizagfio: 360. TAXA ANUAL DE JUROS -
Nominal: 4,5000% e Efetiva: 4,5941%. VENCIMENTO DO ENCARGO MENSAL - Conforme
item 03 do referido contrateo. EPQOCA DE REAJUSTE DOS ENCARGOS - Conforme item
03 do referido contrato. ENCARGOS FINANCEIROS NO PERIODO DE CONSTRUGAO -
Conforme item 03, alinea II do referido contrato. ENCARGOS NO PERIODC DE
AMORTIZAGCAO TOTAL - RS$564,72. VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO
LEILAO - R$145.000,00. PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDICAO DA INTIMAGCRO - Fica
estabelecido o prazo de trinta (30) dias, contados da data de vencimento do
primeiro encargo mensal vencido e n3o pago. GARANTIA - Em garantia da divida
constituida, o devedor aliena fiduciariamente & Caixa Econdmica Federal, nos
termes e para os efeitos da Lei n.° 9.514/97, o imbével objetc desta
matricula. As partes obrigam-se pelas demais clausulas e condicdes constantes
do mencionado contrato, asﬁﬁqua;sa—iacagkﬁfazendo parte integrante deste
registro. Emol.: RS$563,65, Recivil: R$33,82) TFJ.: R$277,62, Total: R3$875,09.

(P.396, n.° 8.930). BAR. DOU FE. —

AV-5-108.933-17/07/2018- PROT. 352.864-04/07/2018. RERRATIFICAGAO., Certifico
conforme rerratificacdo da Instituigdo de Condominio, Convengdo de
Condominio e Incorporagiio Imobilidria do empreendimento Residencial
Maravilha, averbada scb os n.°s 11 e 12 da matricula 107.9893, livro 02 deste
Cficio, em 17/07/2018, que o imdével objeto desta matricula (ap. 701/bl. D)
passa a ter as seguintes dreas: 51,50m? de drea privativa principal, 10,80m:
de Area comum de divisdo ndo proporcional descoberta, correspondente & vaga
de garagem n.° 3%, 7,6759m? de area comum de divisdo proporcicnal, 69%,9759m?
de &rea total e 0 0840 de frag8o 1ideal do terreno. Isento de
emolumentos nos termos do artigo 237-A, § 1° da Lei n.° 6.015/73. (P.432,
n.° 9.681). DOU FE.

AV-6-108.933-17/07/2018- PROT. 352.858-04/07/2018. IMOVEL EM CONSTRUGAO.
Este imdvel encontra-se em fase de construgido, pendente de regularizagdo
registral quanto & sua conclusdo, com alvard de licenga n.° (008236/2015,
datado de 11/05/2018, +valide até 05/10/2018. Incorporagio Imobiliaria
registrada scb © n.°® 05 e rerratificada sob o n.° 12 ds matricula 107.993,
livro 02 deste COficio. Consta em nome da incorporadora Construtora Cassic e
Adriano Ltda., CNPJ 02.567.677/0001-02, a existéncia das seguintes certiddes
positivas: Certidfic Positiva de Situacioc Tributéria e/ou Fiscal, relativa &
contribuinte incorporadora, expedida pela Secretaria de Finangas da
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Prefeitura Municipal 1local, datada de 12/04/2018; Certiddo Positiva de
Distribuicdo Estadual de Acdes e Execugdes Civels, Criminais, Fiscails e
Juizado Especial, expedida pela Justiga Federal de Minas Gerxais - Subsecdo
Judiciaria de Uberlidndia-MG, datada de 05/03/2018; Certiddo Civel Positiva,
expedida pelo Tribunal de Justiga de Minas Gerais, Comarca de Uberléndia-
MG, datada de 04/04/2018; e Certiddo ©Positiva Eletrdnica de Acgdes
Trabalhistas, expedida pelo Tribunal Regional do Trabalhe da 3* Regido,
datada de 22/06/2018, conforme averbag¢io n.*° 12 da matricula 107.933, livro
02 deste Oficic. A incorporagdoc estd submetida ao Patriménio de Afetagdo,
previste nos artigogs 31-A e sequintes da Lei n.° 4.581/64, com as
alteragdes introduzidas pela Lei n.° 10.931/04, conforme avexbaglc n.° Q07
da matricula 107.993, livro 02 deste Oficic. Isento de "emclumentos nos
termos do artigo 237-A, § 1° da Lei n.° 6.015/73. ACA. DOU FE., ™~ —————

AV-7-108.933-10/08/2018- PROT. 353.899-30/07/2018. Certifico a reguerimento
datado de 30/07/2018 e conforme certidio da Secretaria de Planejamento
Urbanc da Prefeitura Municipal local, datada de 18/07/2018, gue em
01/11/2017 foi fornecido o habite-se n.° 6522/2017 e nesta mesma data
efetuado o lancamento da construgio do imdvel objeto desta matricula,
situado na Rua Dom Bosco n.° 500 {ap. 701/bl. D), com a drea construida de
59,18m? e com o valor venal estipulado em R$15.823,64. Imdvel cadastrado na
Prefeitura Municipal local sob o] n.° 00.01.0202.04.06.0013.0162.
Emolumentos cobrados nos termos do artigo 42, dnciso II da Lei n.°
11.977/2009 - Programa Minha Casa, Minha Vida. Cédigo Fiscal: 4148-3 Qtd.:
01 Cédigo de Tributa¢io: 4. Emol.: R$118,88, Recompe: RS$7,13, ISSQN:
R$2,38, TFJ.: 548,56, Total: R$176,95. (P.433, n.° 9.699). DOU
FE. T

AV-8-108,933-10/08/2018- PROT. 353.899-30/07/2018. Certifice gque foi
apresentada a CND/INSS da Secretaria da Receita Federal n.° 002432017-
88888747, datada de 07/11/2017, referente & &rea construida de obra nova de
11.875,10m? do condominio Residencial Maravilha. Emclumentos cobrados nos
termos do artigo 42, inciseo II da Lei n.° 11.977/2009 - Programa Minha
Casa, Minha vida. Cédigo Fiscal: 4135-0 Qtd.: 01 Cédige de Tributacdo: 4.
Emol.: R$7,31, Recompe: RSO0,44, ISSQﬁT’—EEETTh, TFJ.: RS$2,44, Total:
R$10,323. (P.433, n.”® 9.699). AC. DOU FE. . T .

AV~-9-108.933-06/11/2025- PROT. 469.903-29/10/2025, reapresentado em
04/11/2025. Conforme Certiddc da Secretaria Municipal de Finangas, datada
de 31/10/2025, procede-se a esta averbagdo de oficio, para constar gue ©
imével objeto desta matricula é cadastrado no Cédigo de Enderegamento
Postal - CEP 38.,401-460. Cédigo Fiscal: 4135-0 Qtd: 1 Cdédige Tributacgéo:
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T73. Isentc de emolumentos. Seloc de E‘iscalizagaaEletrénico: JMETG934,
Cédige de Seguranca: §724-7786-1104-9971., DOU FE. e—e

AV-10-108.933-06/11,/2025- PROT. 469,.903-29/10/2025, reapresentado em
04/11/2025. A reguerimente datado de Florianépolis, 23/10/2025, procede-se
a esta averbagdc para constar gue a propriedade do imdvel objeto desta
matricula fica consclidada em nome da fiducidria CRIXA ECONOMICA FEDERAL,
Instituigdc Financeira sob a forma de empresa publica, com sede no Setor
Bancarie Sul, guadra 04, lotes 3/4, Brasilia-DF, CHEBJ 00.360.305/0001-04,
gue instruiu o seu pedido com a certiddc de ndc purgagdo da mora dentro do
praza legal. VALOR - R$242.363,82, AVALIACAQD FISCAL - R$242,.383,82. Fol
recolhido ITBI na CEF c¢onforme guia autenticada seb o n.® 0081
0020785000108 em 27/10/2025. Cédigo Fiscal: 4243-2  Qtd: 1 <Cé&digo
Tributacic: 1. Emol.: R32.728,07, Recompe: R5$205,34, I3S0QN: R554,56, TFJ:
R$lA£25+ST, Fundos: RS0,00. Total: EB$4.613,24. Selo de Fiscalizagio
Eletrénicdo: JMPT6934, Céddigo de Seguranga: 8724-7786-1104-9971. CCLFP. DOU
PE. ‘-1'1—-—-——___
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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Certifico nos termos do art. 19, § 1° da Lei n® 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que a presente coépia é
reproducdo fiel da matricula n°® 108933. Nos termos dos artigos 11 e 16 da Lei n.° 14.382 de 27/06/2022: 1) Esta

certiddo contém a reprodugdo de todo o contetdo da matricula, sendo suficiente para fins de comprovacdo de
propriedade, direitos, 6énus reais e restricdes sobre o imével, MAS NAO CONTEM certificacdo especifica pelo
oficial sobre propriedade, direitos, ©Oénus reais e restrigdes; 2) Nao serdo exigidos, para a validade ou
eficdcia dos negdcios Jjuridicos ou para a caracterizacdo da boa-fé do terceiro adquirente de imdével ou
beneficidrio de direito real, a obtencdo prévia de quaisquer documentos ou certiddes além daqueles requeridos
nos termos do disposto no § 2° do art. 1° da Lei n°® 7.433, de 18 de dezembro de 1985. Certifico ainda, que a
partir de 31/03/2025 constitui condicdo necessaria de atos de registro ou averbacdo nas serventias de registro
de iméveis, quando instrumentalizadas por escritura publica, o recolhimento integral das parcelas destinadas ao
Tribunal de Justica de Minas Gerais, ao Recompe, ao Ministério Publico do Estado de Minas Gerais e a Advocacia
Geral do Estado de Minas Gerais, bem como sua referéncia na escritura publica correspondente, inclusive aquelas
lavradas em outras unidades da Federacdo, nos termos do art. 5-A caput e § 1° da Lei 15.424/04. O referido é
verdade, da& fé. Uberlédndia, 06 de novembro de 2025. Esta certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos
termos da MP 2.200/02, Lei n.° 11.977/09 e Lei n.° 14.063/20. Sua emissdo e conferéncia podem ser confirmadas
pelo site https://assinador-web.onr.org.br. Assinada digitalmente por Pricilla Stephany Rosa Oliveira -

Escrevente. Prazo de validade: 30 dias.

Emolumentos: R$26,97 Recompe: R$2,03 TFJ: R$10,25 ISSQN: RS$0,54 - Total R$39,79

PODER JUDICIARIO - TIMG
CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA
Oficio do 2° Registro de Imdveis
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Emol. R$29,00 - TFJ R$10,25 - Valor Final R$39,25
ISS R$0,54
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