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196.049 01 Uberlandia - MG, 22 de margo de 2016

I M 6 V. E L: Umn imével situado nesta cidade, no loteamento denominado
"Chacaras Panocrama”™ na Rua das Paineiras, n° 995, constituido pelo
apartamento n® 204, localizado no 1° pavimento tipo, Bloco 02 do
Condominio Paineiras Residence, com a &rea privativa de 43,26m?, &4rea de
garagem descoberta de 10,80m? correspondende a vaga 38, A&rea comum de
5,6060m2, Area total de 59,6660m2?, fracdo ideal de 0,005218574, e cota de
52,19m? do terreno designado por lote n® 0l-A da guadra n® 03, gue possul
a area de 10.000,00m?=.

PROPRIETARIA: CONDOMINIO PAINEIRAS RESIDENCE INCORPCRADORA SPE LTDA, com
sede nesta cidade, na Rua Vital José Carrijo, 589, CNPJ 23.672.030/0001-
40.

Registro anterior: Matricula 194.316, Livro 2, desta Serventia.

Emol.: R$9,03, TFJ.: R$2,84, Total: R$11,87.

AV-1-196.049~ Protocolo n® 474,390, em 18 de marco de 2016- CONVENGCAC DE
CONDOMINIO~ Averba-se para constar gue foi registrada sob o n° 14.343,
livro 3 - Reg. Auxiliar, desta Serventia, a Convengidoc do Condominio
Paineiras Residence. Emol.: RS$7,17, TFJ.: RS$2,26, Total: RS$9,43. Em

22/03/2016. Dou fé: \5_'
‘l‘\._ ;——_'_

AV-2-196.049- Protocolo n° 474.390, em 18 de marco de 2016- IMOVEL EM
CONSTRUCAO- Este im6vel enceontra-se em fase de construgdo, pendente de
regularizagdo registral quanto a sua conclusdoe. Alvara de construgdo
vadlido até 01 de fevereiroc de 2019. Incorporagdo registrada, em
22/03/2016, sob o R-4 da matricula n°® 19%94.316, Livro 2 - Registro Geral,
desta Serventia. Foi declarado pela proprietiria e incorporadora gque o
Condominio Paineiras Residence enguadra-se no Programa Minha Casa Minha
Vida- PMCMV. Esta matricula poderd ser encerrada caso a construgdo ndo
seja concluida ou nas demais hipbéteses previstas em lei. Emol.: R$7,17,
TFJ.: R$2,26, Total: R$9,43. Em 22/03/2016.

Dou fé: \_\' ) P —

R-3-196.049- Protocolo n® 483.259, em 17 de agosto de 2016~
Transmitente/Incorporadora: Condominio Paineiras Residence Incorporadora
SPE Ltda, com sede nesta cidade, na Rua Vital José Carrijo, 589, General
Osérioc, CHNPJ 23.672.030/0001-40, NIRE 3121052%978-1, conforme registro da
JUCEMG, representada, neste ato, por Virgilic Marquez Guimardes, CPF
351.598.476-34, e Pedro Cesar Spina, CPF 351.268.416-53. ADQUIRENTE:
SIMONE LANDIM DA CRUZ, brasileira, separada judicialmente em 26/07/2007,
nascida em 20/09/1977, porteira, CNH 05059515167-DETRAN/MG, CPF
042.253.346-78, residente e domiciliada nesta cidade, na Rua doc Tango,
870, Guarani. Contrato por instrumento particular de COMPRA E VENDA de
Terreno e Matuc para Construgd8oc de Unidade Habitacional, Alienacgéic
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Fiduciaria em Garantia e outras Cbrigag&es, Programa Minha Casa, Minha
Vida - PMCMV - Recursos do FGTS, com cardter de escritura pdblica, na
forma do § 5° do artigo 61 da Lei n° 4.380/64, datado de 14/07/2016. VALOR
DESTINADO A AQUISICAO DO TERRENC E A CONSTRUCAC DO IMOVEL: RS$100.C00,00.
VALCOR . DA COMPRA E VENDA DO TERRENO: RS$14.011,87. VALOR DOS RECURSOS
PROPRIOS: RS2.433,60. AVALIACAC FISCAL: R$14.011,87. Isento de ITBI
conforme Lei 4871/8%. Foi apresentada Certiddo Negativa de Débito

fornecida pela Secretaria Municipal de Finangas local, em data de
10/08/2016, com o n° de controle 428%09. Anexo ao Contrato: Anexo I -
Direitos e Deveres do seu contrato. Emol.: R$549,58, TFJ.: RS$211,76,

Total: R$761,34. Em 26/08/2016. Dou fé: ", c
R-4-196.049~ Protocolo n°® 4832.259, em 17 de agosto de 2016- Pelc contrato
referido no R-3-196.049, a devedora fiduciante Simone Landim da Cruz, 3ja
qualificada, constituiu a propriedade fiduciaria em favor da credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL- CEF, instituicdc financeira sob a forma de empresa
publica, com sede em Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, representada
por Valdilene Aparecida de Souza, CPF 036.234.256-30, conforme procuracgio
e substabelecimento lavrados pelo Cartério do 2° 0Oficio de Notas e
Protestos de Brasilia-DF, no livro 3081P as fls. 153/154, em 11/06/2014, e
pelo Primeiroc Servigoe Notarial local, no livro 2018P as fls. 022, em
04/03/2015, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei
n® 9.514/97, transferindo a posse indireta do imével desta matricula &
credora fiduciaria, apresentando a divida o seguinte gquadro: VALOR DA
OPERACAC: R$97.566,40. VALOR DO DESCONTO COMPLEMENTC: R$20.820,00. VALOR
DO FINANCIAMENTO: R$76.746,40. VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: R$100.000, 00,
SISTEMA DE AMORTIZACAO: SAC- Sistema de Amortizacio Constante Novo. PRAZO
TOTAL, EM MESES: de construgd@o/legalizag3o- 16 - de amortizacido- 360. TAXA
ANUAL DE JURCS: nominal- 5,0000% - efetiva- 5,1163%. ENCARGOS FINANCEIROS
NO PERIODO DE CONSTRUGCAO: De acordo com ¢ item 3, alinea II do contrato.
ENCARGC TOTAL NO PERIODC DE AMORTIZACAO: R$552,54. VENCIMENTO DO PRIMEIRO
ENCARGO MENSAL: 14/C8/2016. EPOCA DE REAJUSTE L[OS ENCARGOS: De acordo com
o item 3 do contrato., PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDICAO DA INTIMACAO: 30
(trinta) dias corridos, contados da data de vencimento do primeiroc encargo
mensal vencido e ndc pago. VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO
LEILAO: RS$100.C000,00, atualizado monetariamente na forma do item 17 do
contrato ora registrado. Comparece no presente instrumento Ccomo
interveniente construtora/fiadora e principal pagadora Marca Registrada
Engenharia e Consultoria Ltda, com sede nesta cidade, na Rua Vital José
Carriie, 589, General (0Osério, CNPJ 38.531.729/0001-67, renunciando
expressamente aos beneficios previstos nos artigos 827, 835, 838 e 839 do
Codigo Civil. As partes se obrigam pelas demais clausulas e condicdes
constantes do contrato, as quais ficam fazendo parte integrante do
presente registro., Emol.: R$549,58, TFJ.: R$211,76, Total: R$7¢1,34. Em

Fae

Continua na ficha 02

Continua no verso.



Protocolo 1.222.347

09:40
continuacio Pagina 03
CNM: 032136.2.0196049-28
LIVRO 2 REGISTRO GERAL 1° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
— Matricula Ficha D R
196.049 . 02 Uberldndia - MG, 26 de agosto de 2016

26/08/2016. Dou fé&: ... € v —

AV-5-196.049- Protocole n® 525.079, em 26 de abril de 2018, reapresentado
em 16/05/2018- CONSTRUCAO E HABITE-SE- A requerimento da interessada, gque
juntou certiddo expedida pela Secretaria Municipal de Planejamento Urbano
local, datada de 24/04/2018, e Habite-se n° 7242/2017, de 14/11/2017,
averba-se para constar o lan¢amente do prédioc situade na Rua das
Paineiras, n® 995, com a 4area da unidade de 48,87m2 e com o valor venal da
construgdo estipulado em RS$13.407,34, em nome de Simone Landim da Cruz.
Imével cadastrado na Prefeitura Municipal local sob o n® 00-04-0403-02-11-
0001-0018. Emol.: R$97,54, TFJ.: R$37,58, Total: RS5135,12 - Qtd/Cod:

- . ~ .
1/4147-5. Em 28/05/2018. Dou fé: : ‘ A ( ! J? ~ :

AV-6-196.049- Protocolo n® 525.079,4/ em 26 de abril de 2018, reapresentado
em 16/05/2018-CND/INSS- Foi apresentada para ser arquivada a CND/INSS n°
003002017-88888003, - referente a Area residencial de obra nova de
11.464,80m2. Emol.: R$7,75, TFJ.: R$2,44, Total: R$10,19 - Qtd/Cod: 1/4135-

0. Em 28/05/2018. Dou fé: o A A

AV-7-196.049~ Protocolo n° 14.430, em 22 de maio de 2024~ CANCELAMENTO-
Em virtude de autorizac¢do dada pela credora Caixa Econdmica Federal, no
item 2.2 do contrato adiante registrado sob os n®s 8 e 9, procede-se ao
cancelamento do R-4-196.049. Emol. : RS$S101,02, TFJ.: R$31,44, ISSON. :
R$1,91, Total: RS$134,37 - Qtd/Cod: 1/4140-0. Nuamerc do Selo: HVH15439,
Cbdbdigo de Seguranga: 4119-5998-1517-0965. Em 05/06/2024.
Dou fé: =~

e~y A =< ,
R-8-196.049- Protocolo n® 714.430, em 22 de maio de 2024- Transmitente:
Simone Landim da Cruz, brasileira, separada judicialmente em 26/07/2007,
nascida em 20/09/1977, administrador, CNH 05059515167-DETRAN/MG, CPF
042.253.346-78, residente e domiciliada nesta cidade, na Rua do Tango,
870, Guarani. ADQUIRENTE: ANTONIO ALVES DA SILVA, brasileiro, solteiro,
nascido em 20/06/1970, servente, CI 8333744-SS5P/GO, CPF {(97.587.238-98, -
residente e domiciliade nesta cidade, na Rua das Paineiras, 995, ap. 204,
bl., 2, Pancorama. Contrato por instrumente particular de COMFRA E VENDA de
Imével, Matuo e Alienacdc Fiducidria em Garantia - Carta de Crédito
Individual CCFGTS - Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV)- SFH, n°
8.4444.3406194-9, datade de 15/05/2024. VALOR DA COMPRA E VENDA:
R$170.000, 00. VALOR DOS RECURS(QOS PROPRIOS: R$33.723,00. VALOR DO
DESCONTO/SUBSIDIO CONCEDIDO PELO FGTS/UNIAO: RS5277,00. AVALIAGAO FISCAL:
R$170.000, 00. ITBI no wvalor de R$1.360,00, recolhido em data de

21/05/2024. BAnexos ao Contrato: B&Anexo I - Contrato de Financiamento
Imcbilidrio - Proposta, Opgdc de Seguro e demais condi¢fGes para vigéncia
do sequro, datadeo de 15/05/2024, e Anexo II - Direitos e Deveres do seu
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196.049 02

Contrato. Emol.: RS$2.477,65, TFJ.: RS1.151,35, ISSQN.: R$46,75, Total:
R$3.675,75 - 0Qtd/Ceod: 1/4541-9. Nomero do Selo: HVH15439. Cédige de
Seguranga: 4119-5998-1517~0965. Em 05/06/2024.

Dou fé: - ,l " 47 * ¢

R-9-196.04%-fProtocolo n® 714.430, em 22 de maio de 2024- Pelo contratc
referido no R-8-196.049, o devedor fiduciante Antonio Alves .da Silwva, j&
gqualificado, constituiu a propriedade fiduciaria em favor da credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL-CEF, instituigdoc financeira sob a forma de empresa
publica com sede em Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, neste ato,
representada por Sunaide Aparecida de Queiroz Luciano, CPF 574.97G.796-20,
nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei n°
9.514/97, transferindo a posse indireta do imdvel desta matricula 2
credora fiduciéria, apresentandc a divida © seguinte guadro: VALOR TOTAL
pa DIvioa: RS136.000,00. VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: R$170.000,00.
SISTEMA DE AMORTIZAGCAC: Price. INDICE DE ATUALIZACAO DO SALDO DEVEDOR: TR.
PRAZC TOTAL, EM MESES: amortizagdo—- 319, TAXA ANUAL DE JUROS: SEM

DESCONTO: nominal- 8,1600% - efetiva- 8,4722%; COM DESCONTO: nominal-
7,0000% - efetiva~ 7,2290%; REDUTOR (,5% FGTS: nominal- 6,5000% - efetiva-
6,6972%; e TAXA ANUAL DE JUROS CONTRATADA: nominal- 6,5000% - efetiva-

6,6972%. TAXA MENSAL DE JUROS: SEM DESCONTO: nominal- 0,6800% - efetiva-
Q,6800%; COM DESCONTO: nominal- 0,5833% -~ efetiva- 0,5833%; REDUTOR 0,5%
PGTS: nominal- 0,5417% - efetiva- ©,5417%; e TAXA MENSAL DE JUROS
CONTRATADA: nominal- 0,5417% -~ efetiva—- 0,5417%. ENCARGO MENSAL INICIAL
TOTAL: taxa contratada- R$1.021,50. VENCIMENTO DO 1° ENCARGO MENSAL:
11/06/2024. REAJUSTE DOS ENCARGOS: De acordo com o item 4 do contrato.
PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDICAO DA INTIMACAC: 15 (quinze} dias, a partir
do wvencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago. VALOR DO
IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO LEILAO: RS170.000,00, atualizado
monetariamente na forma do item 18 do contrato ora registrado. As partes
se obrigam pelas demals clauvsulas e condigdes constantes de contrato, as
guais ficam fazendo parte integrante do presente registro. Emol.:
R$2.316,97, TFJ.: R$1.076,61, ISSQON.: RS$43,72, Total: RS$3.437,30 -~
Otd/Cod: 1/4540-1. NGmero do Selo: HVH15439. Cédigo de Seguranga: 4119-

5988-1517-0965. Em 05/06/2024. D fé: — -t o .
m ou fé L_f /7 >

AV-10-196.0G49- Protocclo n° 768.549, em 05 de novembre de 2025-
CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE- Conforme regqguerimentos datados de Bauru e
Florianépolis, 05/11/2025, fica consclidada a propriedade do imdvel
constante desta matricula, em nome da credora fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancarie Sul, guadra 4, lotes
3/4, CNPJ 00.360.305/0001-04, visto que nao houve a purgagido da mora pelo
devedor fiduciante Antonio Alves da Silva, gquando intimado & satisfazer as
prestagdes vencidas e as que vencessem até a data do pagamento, ficando a

Continua na ficha 03
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g (4] Oﬂciaﬂem 19 de novembro de 2025

Dou fé:

fiduciaria com o &nus decorrente do artigo 27, da Lei n® 9.514/97. VALOR
DA CONSQLIDAGAOQ: RS172.858,30. AVALIACAQ FISCAL: RS172.858,30. ITEI no
valor de R$3.457,17, recclhideo juntoc & CEF, em data de 21/10/2025. Foram
apresentadas: certid3o do decurse do prazo sem a2 purga da mora, datada de
11/09/2025; e, declaracio de dispensa da certididc negativa para
transferéncia do imédvel, datada de Floriandpelis, 05/11/2025. Emol.:
R$2.413,89, Recompe.: RS$181,69, TFJ.: R$1.206,15, ISSON.: RS48,28, FDMP,
Fegaj e Feage.: R$0,00, Total.: R$3.850,01 - Qtd/Ceod: 1/4241-6. HNimero do
Selo: JLR263]“3. Codigo de Seguranca: 4915-9660-8034-1964. Em 19/11/2025.

/\/‘—w‘—: Al //J_-—(\
1° OFICIO DE REGISTRC DE IMOVEIS DE UBERLANDIA-MG
CERTIDAQ DEINTEIRO TEOR

Certifico e dou fé, nos termos do art. 19, §1°da Lein® 6 015, de 31 de dezembro de 1973,
que a presente copia € reproducio fiel da matricula 196049 Certifico mais, que a realizagio
de registros ou averbagdes em serventias de registro de imoveis, com base em escritura
publica, exige o recolhimento das parcelas destinadas aos drgdos indicados na lei com sua
referéncia na escrifura, inclumndo aquelas lavradas em oufras umdades da Federacio, nos
termos do art.3%-4 daLei 15 4242004 Uberlindia, 19 de novembro de 2025,

A presente certidio foiemitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/01 e Lei n®
14 063/2020. Sua emissdo pode ser confirmada pela consulta do selo no site do TIMG
https://selos.tjmg.jus.br/, ¢ o arquivo.pdfia podera ser submetido ao Verificador de
Conformidade do Padrio ICP-Brasil disponivel em https://validar iti gov.br/

Assinado digitalmente por Marcio Ribeiro Pereira

Emolumentos: R$26 97 Recompe R$2.03 Taxa de Fiscalizagio R$ 10,25 IS8 R$0_54 Valor
final: R$30.79

PODER JUDICIARIO - TIMG
CORREGEDORIA-GERAL DEJUSTICGA

1° Oficio deRegistro deImoveis
Uberlindia-MG - CNS: 03213-6

SELO DECONSULTA: JLR26322

CODIGO DESEGURANGCA: 3061.9087.7857.2632
CQuanfidade deatos praficados: 1
Marcio Ribeiro Pereira - Oficial




