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LIVRO 2 REGISTRO GERAL 1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

241.231 01 Uberlhdia - MG, 09 de junho de 2021

— Matricula —| I’Ficha /l// . , PR L:, 4 .

I MO VE L: Un imével situado nesta cidade, no Bairro Shopping Park, na
Avenida Nicomedes Alves dos Santos, n°® 6.611, constituido pelc apartamento
n® 406, localizado no 4° pavimento tipo, Torre 03 do empreendimento
dencminado Univerdi Residence, com a Area privativa coberta de 41,71m?,
drea de garagem descoberta de 10,80m?, correspondendec & vaga 66, Aarea
comum de 27,0684m2, Area total de 79,5784m? e fracao ideal de 0,0029811414
do terreno constituidco pelo lote n° 0lA da guadra n° 10, gue possui a &rea
de 11.404,71m?2.

PROPRIETARIA: MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, com sede em Belo
Horizonte-MG, na Avenida Professor MArio Werneck, 621, 1° andar, Bairro
Estoril, CNPJ 08.343.492/0001-20, NIRE 3130002390-7.

Registro anterior: Matricula 222.597, Livreo 2, desta Serventia.

Emol.: RS$23,64, TrJ.: R$7,44, ISSON.: R$50,44, Total: R$31,52 - Qtd/Cod:
1/4401-6. N° do Selo: EQN84395. Cddigo de Seguranga: 4666-7203-6433-6936.

AV-1-241.231- Protocolo n°® 608.419, em 13 de maio de 2021, reapresentado
em 27/05/2021- CONVENCAC DE CONDOMINIO- Averba-se para constar gue foi

registrada sob o n°® 18.554, livre 3 - Reg. Auxiliar, desta Serventia, =a
Convencgdo de Condominio do Univerdi Residence. Emol. : R59, 40, TECS. :
R$2,96, ISSQN.: R$0,18, Total: R$12,54 - Qtd/Cod: 1/4135-0. Nuamero deo

Selo: EQNB4395. C&digo de Seguranca: 4666-7203-6433-6936. Em 09/06/2021.
A . h 1 - 1
Dou fé: " ( 4 ~ g
AV—2—241.231—;Protocolo n® 608.419, em 13 de maio de 2021, reapresentado

em 27/05/2021- IMOVEL EM CONSTRUCAO- Este imdvel encontra-se em fase de
construcdo, pendente de regularizagidc registral gquanto & sua conclusiao.

Alvard de construcdo valido até 11 de maio de 2024. Incorporagdo
registrada em 09/06/2021, sob o R-5 da matricula n°® 222.5%7, Livrec 2 -
Registro Geral, desta Serventia. Consta do processo de incorporagdo

registrado nesta Serventia, a existéncia de certidSes positivas e certidao
positiva com efeito de negativa em nome da incorporadora, mencionada na AV-
6, da matricula n° 222.597. A incorporacdo foi submetida ao Patriménio de
Afetac8o, conforme AV-7-222.597, previsto nos artigos 31-A e seguintes da
Lei 4.591/64. Foi declarado pela proprietéria e incorporadcra que imdvel
desta matricula enquadra-se no Programa Casa Verde e BAmarela. Esta
matricula poderd ser encerrada caso a construgdo ndo seja concluida ou nas
demais hipoteses previstas em lei. Emol.: R$9,40, TFJ.: RS$2Z,96, ISSQON.:
R$0,18, Total: RS$12,54 - Qtd/Cod: 1/4135-0. Namero do Selec: EQN84395.
Cédigo de Seguranga: 4666-7203-6433-6936. Em 09/06/2021.

Dou fé&: - 47 - <

R—3-241.2%1~- Protoceolo n® 668.162, em 19 de Jjaneirc de 2023, reapresentado
em 30/01/2023—- DEVEDORA/CONSTRUTORA: MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGCOES S/A,
com sede em Belo Horizonte-MG, na Avenida Professor Mario Werneck, 621, 1°

- - -~
[ o . A_,
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andar, Bairro Esteril, CNPJ 08.343.492/0001-20, NIRE 31300023907, neste
ato, representada pelos procuradores Edmil Adib Antonio, CPE 020.918.508-
29, e Ana Tereza Fischer Teixeira de Souza Villela de Andrade, CPF
042.487.176-97, conforme procuragdo lavrada pelo Cartério do 8° 0Oficic de
Notas de Belo Horizonte-MG, em 26/11/2021, no livro n® 2478 as fls.
052/053. CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituic&o financeira, sob a
forma de empresa publica, com sede em Brasilia~-DF, no Setor Bancario Sul,
guadra 4, lotes 3/4, CNPJ 00.360.305/0001-04, neste ato, representada por
Edson Ricarde de Lima, CPF 218.9879.148-32. Nos termos do Contratec por
instrumento particular de Abertura de Crédito e MUTUO PARA CONSTRUCAO DE
EMPREENDIMENTC IMOBILIARIO COM GARANTIA HIPOTECARIA e outras Avengas, Com
recursos do Fundo de Garantia do Tempe de Servigo- FGTS, no ambito do
Programa Casa Verde e Amarela, n° 8.7877.1585207-1, datado de 3S3doc Paulc-
SP, 22/12/2022, a devedora da & credora em primeira e especial hipoteca,
transferivel a terceircs, o© imbével desta matricula, avaliado para fins do
art. 1.484 do Cédigo Civil em R$22.974.300,00 (estandce incluidos neste
valor, oz demais imdvels constantes do contrato ora registrado), para
garantia da divida ora confessada e demals obrigagdes assumidas, nas
seguintes condigdes: CONFISSAQ DE DIVIDRE E CONDICOES DO FINANCIAMENTO: A
Calxa concede a devedora uma abertura de crédito no valor de

R$8.723.427, 94, tendo como objetivo financiar a construgdc de
empreendimento Univerdi Residence, gque sera composto de 320 unidades
residenciais. Este contrato destina-se construgdao de 112 unidades
autdnomas, distribuidas na torre 03, dencminado pela credora Modulo IT.
PRAZO PARA CONSTRUCAD E LEGALIZACAQ DO EMPREENDIMENTO: A

devedora/construtora é responsével pela conclusdc das obras, objetc do
instrumento ora registrado, nc prazo de 36 (trinta e seis) meses, definido
no croncograma flilsico-financeiro aprovado e argquivade em poder da Caixa,
contados a partir: a) da data de assinatura do presente contrato, quando
nao houver condigdes suspensivas; ou, b) da data do primeiroc desembolso
financeiro, quandoe houver condigdes suspensivas; ¢} da data do segundo
desembolso quando se tratar de operacgdo com aguisigdc de terreno pela PF,
visto gque neste caso a 1% parcela equivale ac valor de terrenco liberado na
data de contratacdo e ndo deve constar na contagem do prazoc de construgdao.
PRAZO DE AMORTIZAGAC: 24 (vinte e quatro) meses, contados do primeiro dia
do més subseguente a liberagido da Ultima parcela prevista no <cronograma
fisico-financeirc do empreendimento para o términc da obra. O prazo de
amortizacgdo, acima mencionado, acrescido do prazo de
construgdc/legalizagdo de 36 meses & limitade a 60 meses. ENCARGCS DA
DEVEDORA: Taxa de Cobertura de Custos a Vista (TCCAV), conforme tabela de
tarifas wvigente, fixada pela Caixa, a titulc de cobertura de custoecs
operacicnails, para todas as contratagdes com os adguirentes das unidades
do empreendimento. DURANTE A FASE DA CONSTRUCAO E LEGALIZAGCAQ: Durante o
prazo de construgdo e legalizagdo do empreendimento, serdo devidos: a)
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sobre o© saldo devedor apurado, juros a taxa nominal de 8,0000% ao ano e
taxa efetiva de 8,3000% &0 ano, acrescides de atualizacid3c monetéaria
apurada no periodo, com base nos indices de remuneracgdo biasica aplicada &s
contas vinculadas do ¥FGTS vigentes na data de aniversarioc do presente
contrato; b) Tarifa de Cobertura de Custos para Acompanhamento Mensal da
Operagdo (TCCMQO), em conformidade com a tabela de tarifas, fixadas pela
Caixa, a titulo de ressarcimento de despesas/custcs com as
vistorias/medig¢do de obra e acompanhamentc do processo; c¢) taxa de
vistoria extraordinaria, no caso de descumprimentce do croncgrama fisico-
financeiro e de desembclsc; d) Tarifa de Cobertura de Custcs para
Reavaliagio de Empreendimento Contratade (TCCREC), em conformidade com a
tabela de tarifas, fixadas pela Caixa, guando for sclicitada a reavaliacgdoc
do walor das unidades do empreendimento pela devedora; e) Tarifa de
Cobertura de Custos para Reformulacdo de Croncgrama (TCCRC), em
conformidade com a tabela de tarifas, fixadas pela Caixa, quando for
solicitada a reformulagico/reprogramagdo do c¢roncgrama do empreendimento
pela devedora; e, f) Imposto sobre Operagdes de Crédito, Cambic = Seguro
cu relativas a Titulos e valores Mcbkilliarios {IOF), no coeficiente
previsto em legislagdo especifica, incidente sobre o wvalor da parcela de
financiamento desembolsada em se tratando de empreendimento mistce. DURANTE
A FASE DE AMORTIZACAO: Findo o praze de construcdo/legalizagic de 36 meses
e durante o prazo de amortizagdc de 24 meses, a devedora pagara a Caizxa,
mensalmente, no mesmo dia correspondente ao aniversaric da assinatura
deste contrato, a parcela de amortizagdo (A}, calculada pela divisdc do
valor do financiamento pelo prazo de amortizagdo contratado e a parcela de
jurcs (J) nominal calculados a taxa nominal de 8,0000% aoc anoc e taxa
efetiva de 8,3000% ac ano, acrescidos de atualizag¢do monetaria apurada no
periodo, com base nos indices de remuneracgd8o basica aplicada &s contas
vinculadas do FGTS vigentes na data de aniversirio deste contrate. SISTEMA
DE AMORTIZACAQ: Sistema de Amortizacgico Constante (SAC). As partes se
obrigam pelas demais c¢lausulas e condigdes constantes do contrato, as
quals ficam fazendo parte integrante do presente registroc. Emolumentos
cotados no R-79 da matricula 222.597, desta Serventia, conforme artigo 237-
A, da Lei 6.015/73. Isente de emolumentos - Qtd/Cod: 1/4517-9-38. Namero
do Selo: GLB96956. Coédigo de Seguranga: 1122-9733-4126-8015. Em
03/02/2023. Dou fé&: Mm..._ <& ___  — ———

AV-4-241.,231~ Protocolo n® 675.331, em 13 de abril de 2023, reapresentado
em 25/04/2023- CANCELAMENTC- Em virtude de autorizag¢do dada pela credora
Caixa FEcondmica Federal, no item 1.7 do contrato adiante registrado sob os
n°s 5 e &, procede-se ao cancelamento do R-3-241.231. Emol.: R$96,37,
TFJ.: R$29,99, ISSQN.: R$1,82, Total: RS$128,18 - Qtd/Cod: 1/4140-C. Numeroc
do Selo: GQOW04559., Cédige de Seguranga: 6791-6438~7738-7584. Em

03/05/2023. Dou fé: M,' - /LC 4 > ¢
7
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R—-5-241.231- Protocolo n® 675.331, em 13 de abril de 2023, reapresentado
em 25/04/2023- Transmitente: MRV Engenharia e ParticipagSes S5/A, com sede
em Belo Horizonte-MG, na Avenida Professor Mario Werneck, 621, 1° andar,
Bairro Estoril, CNPJ 08.343.492/0001-20, NWNIRE 31.300.023.9%07, neste ato,
representada por sua procuradora Nathalia Reodrigues Ferreira, CPF
090.960.376-69, ou Elen Damiana Silva, CPF 014,782.426-55, ou Tilago
Faleirocs da Silva, CPF 096.239.416-50, ou Aline de Andrade Pereira, CPF
£59.554.076-77, conforme procuracdc lavrada pelo Cartdério do 9° Oficio de
Notas de Belo Horizonte-MG, em 14/06/2022, nc livre n® 2521 as fls. 359/65.
ADQUIRENTE: EDINALVA VIEIRA BARBOSA, brasileira, solteira, nascida em |
30/06/2001, administradora, CI MG-22.606.322-PC/MG, CPF 170.716.706-09, ‘
residente e domiciliada nesta cidade, na Rua Edmundo Felipe da Rocha, 69,

Shopping Park. Contrato por instrumento particular de COMPRA E VENDA de ‘
Terreno e Matuc para Construgdo de Unidade Habitaclcnal, Alienacdo

Fiduciéria em Garantia, Fianga e outras Obrigag¢des - Programa Minha Casa,
Minha Vida - Recursos do FGTS, n° 8.7877.1649510-8, datado de 20/03/2023.
VALOR DESTINADC A AQUISICAO DC IMOVEL: R$204.400,00. VALOR DA COMPRA E
VENDA DO TERRENO: RS$7.304,84. VALOR DOS RECURSOS PROPRIOS: RS$55.364,47.
VALOR DO DESCCONTC COMPLEMENTO CONCEDIDC PELO FGTS: R$21.787,00. AVALIACAO
FISCAL: R$204.400,00. ITBI no valor de R$2.179,27, recolhido juntc ao
Bance Itau, em data de 06/04/2023. Fol apresentada certidic positiva com
efeitos de negativa de débitos relativos aos tributoes federais e & Divida
Ativa da Unidoc emitida pela Receita Federal/PGFN, em data de 17/02/2023,

em ncme da transmitente. Anexos ao Contrato: Anexo I - Contrato de
Financiamento Imobiliidrio - Propeosta, Opgio de Seguro e demais condigdes
para vigéncia do seguro, datado de 20/03/2023, e Anexo II - Direitos e
Deveres do seu Contrate. Emecl.: R$1.258,66, TEFJ.: RS$584,80, ISSON.:

R$23,75, Total: R$1.867,31 ~ Qtd/Cod: 1/4542-7. Numero do Selo: GQW04558§,.
Cédigo de Seguranca: 6791-6438-7738-7584. Em 03/05/2023.

Dou fé: N ,(_: 4/ ¢

R-6-241.231~ ;Protocolo n® 675.331, em 13 de abril de 2023, reapresentado
em 25/04/2023- Pelo contrato referido no R-5-241.231, a devedora
fiduciante Edinalva Vieira Barbosa, jé qualificada, constituju a
propriedade fiducidria em favor da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF,
instituigdo financeira sob a forma de empresa piblica, com sede em
Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, neste ato, representada por Sandra
Lina Ferreira, CPEF 740.263.486-87, nos termos e para os efeites dos
artiges 22 e seguintes da Lel n® 9.514/87, transferindo a posse indireta
do imdvel desta matricula a credcera fiduciaria, apresentando a divida o
seguinte guadro: VALCR TOTAL DA DIVIDA: R$127.248,53. VALOR DA GARANTIA
FIDUCIARIA: R3201.800,00. SISTEMA DE BMORTIZACAO: Price. PRAZO TOTAL, EM
MESES: construcdo/legalizagido- 34 — amortizagloc- 360. TAXA ANUAL DE JUROS:
nominal- 5,00% - efetiva- 5,1161%. TAXA MENSAL DE JURQS: nominal- 0,4159% -

Continua na ficha 03
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efetiva- (,4167%. ENCARGOS FINANCEIROS: De acordo com o item S do
contrato. ENCARGOS NO PERIODO DE CONSTRUCAC: De acordo com o item 5.1.2 do
contrato. ENCARGO TOTAL NO PERIODO DE AMORTIZACAO: R$704,99. VENCIMENTO DO
PRIMEIRC ENCARGC MENSAL: 21/04/2023. EPOCA DE REAJUSTE DOS ENCARGOS: De
acordo com o item 6.3 do contrato. PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDICAC DA
INTIMAGAO: 30 (trinta) dias corridos, contados da data de wvencimente do
primeiro encargo mensal vencido e nic pago. VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE
VENDA EM PUBLICCO LEILAO: R$201.800,00, atualizado monetariamente na forma
do item 22 do contrato ora registrado. Comparece no presente instrumento
como incorporadora, construtora/fiadora e principal pagadora de todas as
obrigac¢bes assumidas pela devedora, MRV Engenharia e Participa¢des S/A, ja
gualificada, renunciando expressamente aos beneficios previstos nos
artigos 827, 835, 838 e 839 do Cddigo Civil. As partes se obrigam pelas
demais clausulas e condi¢des constantes do contrato, as quais ficam
fazendo parte integrante do presente registro. Emol.: R$1.105,22, TFJ.:
R$513,55, ISSQN.: RS$20,86, Total: R$1.639,63 - Qtd/Cod: 1/4540-1. Namero
do Selo: GOW04559. Cébdigo de Segurancga: 6791-6438-7738-7584. Em

03/05/2023. Dou fé: ~ - A ~( . 41 ¢

AV-71-241 .231~- Protocclo n° 733.204, em 08 de novembro de 2024,
reapresentadc em 25/11/2024- CONSTRUCAC E HABITE-SE- Averba-se, a
requerimentoc datado de 08/11/2024, nos termos da certidido expedida pela
Secretaria Municipal de Planejamento Urbano local, em data de 23/10/2024,
e conforme HABITE-SE Parcial n° 382/2024, de 26/0%/2024, para constar o
langamento do prédic situade na Avenida Nicomedes Alves dos Santos, n°
6.611, também para a Rua Mario Jacob Yunes, n°® 58 e Avenida Doutor Munir
Tannus Abdalla, n° 115, com a area da unidade de 54,5Iim? (residencial} e
com o vwvalor venal da constru¢do de R$21.515,61. Imdével cadastrado na
Prefeitura Municipal local sob o© n® 00-03-0103-14-03-0003-0134. Emol.:
R$204,62, TFEJ.: R$78,85, ISSQN.: RS$3,86, Total: R$287,33 - Qtd/Cod: 1/4148-
3. Numero do Selo: II002982. S_éﬂg_g__de Seguranga: 9381-5440-8495-6636. Em
29/11/2024. Dou fé: “Fmyyg..r

AV-8-241.231- Protocolo n° 733.204, em 08 de novembro de 2024,
reapresentado em 25/11/2024- CND/INSS- Foli apresentada para ser arqguivada
a CND/INSS n® 51.213.23345/70-001, referente a area residencial
multifamiliar de obra nova de 27.697,04m?. Emol.: R$12,58, TFJ.: R$3, 95,
ISSQN.: RS0,24, Total: R$16,77 - Qtd/Cod: 1/4135-0. Nimero do Selo:
I1002982. Coédigo dewa: 9381-5440-8495-6636. Em 29/11/2024.

Dou fé&: "~ ..

AvV-9-241.231- Protocelo n® 768.538, em 05 de novembro de 2025-
CONSOLIDAGACO DA PROPRIEDADE- Conforme requerimentos datados de Bauru e

Continua no verso.
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Florianopolis, 05/11/2025, fica consolidada & propriedade do imdgvel
constante desta matricula, em nome da credora fiduciaria CAT¥A ECONGMICA
FEDERAL, com sede em RBrasilia-DF, no Setor Bancario 5Sul, quadra 4, lotes
374, CNPJ QO0.360,305/0001-04, wvisto gue nd&c houve a purgagdo da mora pela
devedora fidouciante Edinalva Vieira Barbosa, quando intimada & satisfarzer
as prestagdes vencidas e as que vencessem até a data do pagamento, ficando
a fiduciaria com o Snus decorrente do artigeo 27, da Lei n® 2.514/97. VALOR
DR COMSOLIDAGAO: RSZ208.986,84. AVALIACAC FISCAL: RE208.986,84. ITEI no
valor de R34.179,74, recclhide junte & CEF, em data de 28/10/2025. Foram
apresentadas: certidio do decurso do prazo sem a purga da mora, datada de
0B/09/2025; e, certidic negativa de débite emitida pela Secretaria
Municipal de Finangas local, em data de 15/11/2025, N°® Protocolo ITBI:
0D.097.890/25-13. Emol.: RS$2.570,76, Recompe.: R$19%3,50, TFJ.: RS1.2B4,53,
ISSON.: RS51,42, TIDMP, Fegaj e Feage,.: RS50,00, Total.: R$4.100,21 -
Qtd/Cod: 1/4242-4. HNHimerc do Selo: JLRZ26213. Céddige de Seguranga: 5550-

5887-3239-6662. Em 19/11/2025. Dou fé: /7;., oA A

Continua no verso.
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1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE UBERLANDIA-MG
CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Certifico e dou fé, nos termos do art. 19, §1° da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que a presente copia ¢é
reproducao fiel da matricula 241231. Certifico mais, que a realizagdo de registros ou averbagdes em serventias de registro
de imdveis, com base em escritura publica, exige o recolhimento das parcelas destinadas aos 6rgdos indicados na lei, com
sua referéncia na escritura, incluindo aquelas lavradas em outras unidades da Federagdo, nos termos do art.5°-A da Lei
15.424/2004. Uberlandia, 19 de novembro de 2025.

A presente certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/01 e Lei n° 14.063/2020. Sua emissdo
pode ser confirmada pela consulta do selo no site do TIMG https://selos.tjmg.jus.br/, e o arquivo.pdf/a podera ser
submetido ao Verificador de Conformidade do Padrdo ICP-Brasil disponivel em https://validar.iti.gov.br/

Assinado digitalmente por: Marcio Ribeiro Pereira

Emolumentos: R$26,97 Recompe: R$2,03 Taxa de Fiscalizagdo: R$10,25 ISS R$0,54 Valor final: R$39,79
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Emol. R$29,00 - TFJ R$10,25 - ISS R$ 0,54 - Valor final R$39,79 4 3
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