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Qegistro 1° Registro de Iméveis
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CNS: 07154-8 | Delegatario Interino: Danilo Dias Delmiro de Santana
Avenida Presidente Getalio Vargas, 575 — Complexo City Mix — Pavimento Térreo — Centro -
Campina Grande - PB - CEP: 58400-052
Site: https://www registrodeimoveis.org.br/primeirocg
E-mail: institucional@primeirocg.not.br
Ouvidoria: ouvidoria@primeirocg.not.br

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CERTIFICO, a requerimento de pessoa interessada, que, apds as competentes
buscas realizadas em 25 de Novembro de 2025 as 17:57, nos livros, indicadores e fichas deste
Oficio de Registro de Imdveis, constatei a existéncia da Matricula 107713, e respectivo Cédigo

Nacional da Matricula (CNM) 071548.2.0107713-17, com o seguinte teor:

Um Conjunto Residencial Multifamiliar denominado de ''Residencial San
Patrick", construido em alvenaria, de tijolos, lajes pre moldadas, coberto de telhas, revestido em
ceramica, saneado, com instalacOes elétricas, hidrdulicas e sanitdrias, com as seguintes
caracteristicas: A Unidade Autonoma Habitacional do Bloco '"B" - no 6° (Sexto)
Andar - n° 608-B, possui sala de estar/jantar, hall, 02 quartos, WCB social, cozinha, drea de
servico e 01 vaga de garagem descoberta, com as seguintes dreas: Area Privativa Real = 58,77
m ; Area Uso Comum Real= 23,29 m (Area de Uso Comum- Divisdo Proporcional -(Vaga de
Garagem)= 10,00 m ) Area da Unidade de Construcao = 72,59 m ; Fragdo Ideal do Terreno =
0,00758; Cota Ideal do Terreno= 36,7113 m ; Area Real Total= 82,06 m ,em uma area construida
total de 8.275,73 m , a qual recebeu o n° 295 da Rua Anténio Vieira da Rocha, Bairro de
Bodocongé, na Cidade de Campina Grande/PB. Proprietiria JSE - CONSTRUCAO,
INCORPORACAO E IMOBILIARIA LTDA., CNPJ 10.861.836/0001-34, com sede na Rua
Maciel Pinheiro, n° 102, Sala 43, Centro, Campina Grande/PB, neste ato, legalmente
representada por seu Administrador: Carlos Eduardo Agra Celino, brasileiro, casado em regime
de separacdo de bens com a Sra. SARA CRISTIANE COSTA CELINO, conforme Certidao de
Casamento sob N° 30.576, exarada em 01/07/1998, pelo 1° Cartério do Registro Civil da
Comarca de Campina Grande, Esc. Maria Alba Cavalcanti Oliveira, as Fls. 196 do Livro B-53 e
2* Via expedida em 04/09/2015, empresério, nascido em 12/10/1968, RG 1.143.032-SSP/PB,
CPF 602.909.194-87, filho dos Srs. Josman Loureiro Celino e Joana D'Arc Agra Celino,
residente a Rua Rodrigues Alves, n® 413, Apto. 1504, Prata, em Campina Grande/PB. Titulo
anterior n° AV-3-96.966. Dou Fé. Campina Grande/PB, 22/12/2015, a escrevente MARCIA
CAVALCANTI.(Convencao Registrada em 04/11/2015 - R-5.700, Fls. 63 do Livro 3/C).

AV-1- 107.713 — Em 22/12/2015 - Certifico na Conformidade do Requerimento, datado de
02/10/2015, conforme Habite-se n°® 5802, datado de 04/09/2015, e Alvard de Licenca para
Construcdo de n° 2015, datado de 16/12/2011, fornecidos pela PMCG. INSS-CND- n°
002822015-88888497- CEI 51.211.50497/79, de 23/09/2015, a proprietaria acima levou a efeito
no Terreno 02 - Inscricao Municipal - 12.02.216.4.0435.001 IMP/2011, Frente, (Oeste), com a
Rua Ant6nio Vieira da Rocha - 68,70 metros; Lado Direito, (Norte), com o terreno de Inscricdo
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II) Aviso legal - Certiddo de registro de iméveis emitida conforme art. 19 §§ 5° e 11° da Lei n® 6.015/73 (Lei de Registros Piblicos).
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Municipal n°. 12.02.216.4.0522.001-IMP/2011, situado na Rua Antdnio Vieira da Rocha,
cadastrado em nome de J.S. Construcdo, Incorporacio e Imobilidria Ltda. - 52,35 metros; Lado
Esquerdo, (Sul), com a Rua Francisco Melquiades - 76,11 metros; Fundos, (Leste), com o
terreno de Inscrigdo Municipal n°. 12.02.216.3.0290.001 IMP/2011, situado na Rua Francisco
Melquiades, cadastrado em nome de J.S. Constru¢do, Incorporacido e Imobilidria Ltda. - 78,85
metros, a averbacdo da constru¢cdo, do imével acima citado. (Prenotacao n® 258728 datada
de 22/12/2015) (Emolumentos Base R$ 67,79; FEPJ R$ 1,87; MP — Ministério Publico
R$ 0,16; Total R$ 69,82; Farpen R$ 12,60). Dou Fé. Campina Grande/PB, 22/12/2015, a
escrevente MARCIA CAVALCANTL

AV-2-107.713 — Em 24/07/2019 — Certifico na Conformidade do Requerimento, datado de
19/07/2019. Conforme contrato registrado na Junta comercial do Estado da Paraiba JUCEP n°
25200500814 registrado em 23/10/2018. A proprietiria JSE GESTAO E ADMINISTRACAO
DA PROPRIEDADE IMOBILIARIA LTDA, com sede na rua Maciel Pinheiro, n° 360, sala
508, bairro Centro, Campina Grande/PB, CNPJ n° 10.861.836/0001-34, registrada na Junta
comercial do Estado da Paraiba sob n°® 25200500814 em 23/10/2018, (conforme Contrato Social e
seus Aditivos, representada neste ato pelo Carlos Eduardo Agra Celino, filho de Josman
Loureiro Celino e Joana D'arc Agra Celino natural de Campina Grande/PB, nascido no dia
12/10/1968, casado no regime de separacdo de bens com Sara Cristiane Costa Celino,
(conforme certidao de casamento sob n° 30.576, exarada em 01/07/1998, pelo 1° Cartério do
Registro Civil da Comarca de Campina Grande/PB, escrevente Maria Alba Cavalcanti Oliveira,
as fls. 196 do Livro B-53), brasileiro, casado, empresario, nascido em 12/10/1968, CPF n°
602.909.194-87 ¢ RG n° 1.143.032-SSP/PB, domiciliado rua Maciel Pinheiro, n° 360, sala 508,
bairro Centro, Campina Grande/PB, levou a efeito no imdvel objeto desta matricula, a
AVERBACAO DA MUDANCA DA RAZAO SOCIAL DE JSE CONSTRUCAO,
INCORPORACAO E IMOBILIARIA LTDA, para JSE GESTAO E ADMINISTRACAO A
PROPRIEDADE IMOBILIARIA LTDA. (Prenotacio niimero 304829 datada de
24/07/2019) (Emolumentos Base R$ 86,68; FEPJ R$ 15,95; ISS — Imposto sobre Servico R$
4,33; MP - Ministério Pablico R$ 1,39; Total R$ 108,35; FARPEN R$ 16,11). Dou Fé.
Campina Grande 24/07/2019, a escrevente MARCIA CAVALCANTI.

R-3-107.713 — Em 11/09/2019 — Por CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL,
MUTUO E ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA NO SISTEMA FINANCEIRO DE
HABITACAO - CARTA DE CREDITO INDIVIDUAL FGTS/PROGRAMA MINHA CASA
MINHA VIDA - CCFGTS/PMCMV - SFH, datado de 10/07/2019. A proprietiria JSE
CONSTRUCAO, INCORPORACAO E IMOBILIARIA LTDA, CNPJ n°
10.861.836/0001-34, situada na rua Maciel Pinheiro, n° 360, sala 508, bairro Centro em Campina
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Grande/PB, com seus atos constitutivos arquivados na JUNTA COMERCIAL, registrada sob
representada na conformidade da cldusula de seu Contrato Social registrado pelos s6cios Fabiana
Agra Celino, brasileira, nascida em 24/11/1966, outros técnicos, RG n°® 1472804-SSP/PB em
11/04/1989 e CPF n° 518.611.004-34, casada no regime de comunhdo universal de bens,
residente e domiciliada na rua Rodrigues Alves, n° 413, bairro Prata em Campina Grande/PB e
Carlos Eduardo Agra Celino, brasileiro, nascido em 12/10/1968, RG n° 1143032-SSP/PB em
23/08/1985 e CPF n° 602.909.194-87, casado no regime de comunhdo parcial de bens, residente e
domiciliado na rua Maciel Pinheiro, n® 360, sala 505, bairro Centro em Campina Grande/PB,
VENDEU a ALMIR RODRIGUES SOUTO, brasileiro, nascido em 19/08/1970, auxiliar de
escritdrio e assemelhados, CNH n°® 02529522287/PE em 11/12/2017 e CPF n°® 665.735.134-87,
solteiro, residente e domiciliado na rua Antonio José Santiago, n° 115, bloco V, Apt. 103,
Dinamerica em Campina Grande/PB, o imével objeto desta matricula, no valor de R$
155.000,00. (Prenotacdo numero 306554 datada de 11/09/2019) (Emolumentos Base
R$ 643,28; FEPJ R$ 118,36; ISS — Imposto sobre Servico R$ 32,16; MP — Ministério Publico
R$ 10,29; Total R$ 804,09; FARPEN R$ 59,03). Dou Fé. Campina Grande 11/09/2019, a
escrevente MARCIA CAVALCANTIL.

R-4-107.713 — Em 11/09/2019 — Por CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL,
MUTUO E ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA NO SISTEMA FINANCEIRO DE
HABITACAO - CARTA DE CREDITO INDIVIDUAL FGTS/PROGRAMA MINHA CASA
MINHA VIDA - CCFGTS/PMCMYV - SFH, datado de 10/07/2019. CONFORME CLAUSULA
DECIMA TERCEIRA - ALIENACAO FIDUCIARIA - Os devedor(es), ALIENA(M) 2
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, o imével objeto desta
matricula, em garantia do cumprimento das obrigacdes deste contrato, conforme a Lei n°
9.514/97, abrangendo acessdes, benfeitorias, melhoramentos, constru¢des e instalagdes. Valor do
Financiamento concedido pela CAIXA R$ 85.145,00; Valor do Desconto concedido pelo
FGTS/Uniao (complemento) R$ 14.155,00; Valor dos Recursos Préprios R$ 55.700,00; Valor
dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS R$ 0,00; Valor da Taxa de Juros: Nominal —
5,5000% a.a. e Efetiva — 5,6407% a.a.; Prazo de 360 meses; Valor da Garantia Fiduciaria R$
152.000,00. (Prenotacido numero 306554 datada de 11/09/2019) (Emolumentos Base
R$ 643,28; FEPJ R$ 118,36; ISS — Imposto sobre Servico R$ 32,16; MP — Ministério Piblico
R$ 10,29; Total R$ 804,09; FARPEN R$ 59,03). Dou Fé. Campina Grande 11/09/2019, a
escrevente MARCIA CAVALCANTL

R-5-107.713 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - Procede-se a esta averbag¢do, com
fundamento nos artigos 23, 26, caput, §§ 1°ao 8°, 26-A e § 1°, e 27, caput, da Lei n. 9.514, de 20
de novembro de 1997, e nos termos do Requerimento, datado de 28/10/2025, feito ao titular desta
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Serventia pela credora fiducidria, adiante qualificada, para constar a consolidacdo da
propriedade do imédvel, objeto desta matricula, em favor da credora e proprietaria
fiduciaria, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, pessoa juridica de companhia aberta, com
sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, CNPJ n° 00.360.305/0001-04.
Os fiduciantes foram intimados para satisfazer, no prazo legal, as prestagdes vencidas, assim
como os demais encargos, inclusive despesas de cobranca e intimacdo, entretanto, o prazo
transcorreu sem purgacdo da mora, conforme documentos oficiais que ficam arquivados neste
Oficio Predial. ITBI: O im6vel ora consolidado foi avaliado pela Prefeitura Municipal pelo valor
de R$ 160.578,09, conforme a Guia n° SMF/120570/2025, do Imposto sobre Transmissdo de
Bens Iméveis, emitida em 20/10/2025, sendo recolhido o ITBI no valor de R$ 3.211,56, em
17/10/2025. Emitida a D.O.I. Consultas a CNIB: resultado negativo - 1) CNPJ:
00.360.305/0001-04, Razdo Social: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Hash: 12qlvrf5v0;
CPF/CNPJ: 665.735.134-87, Nome/Razdo Social: ALMIR RODRIGUES SOUTO, Hash:
2isa95yyc3. (Prenotacio n® 432310 datada de 28/10/2025). (Emolumentos Base R$ 1.373,14;
FEPJ R$ 274,63; FARPEN R$ 182,20; ISSQN R$ 68,66; TOTAL R$ 1.898,63). SELO
DIGITAL: ARP95010-BAS]J (Especial - Tipo 3). Dou fé. Campina Grande/PB, 25/11/2025,, o
Escrevente, JOSE DANTAS AGEU.

Selo Digital de Fiscalizagdo do Tribunal de Justica: Normal - Tipo B -
ARWS7618-Z)BS - Consulte a autenticidade em https://selodigital.tjpb.jus.br. Certidao emitida
por Jose Luiz Oliveira Cavalcante Teles. Emolumentos da Serventia.: *R$ 134,92, Contribuigio
ao FEPJ (Lei Estadual n° 6.688/98).: **R$ 26,98, Contribui¢ao ao FARPEN (Lei Estadual n°
7.410/03).: ***R$ 3,28, ISSQN.: ***R$ 6,75, Total.: *R$ 171,93.

E o que contém na citada Matricula, ao que me reporto e DOU FE. Campina
Grande, 25 de Novembro de 2025 as 17:57. Assinada eletronicamente por Oficial de Registro ou
Escrevente Autorizado. (Art. 19 §§ 5°e 11°da Lei n° 6.015/73)

Recomendamos que a validade desta certiddo seja verificada exclusivamente no
endereco eletronico https://www.ridigital.org.br ou por meio dos QR Code localizados no canto
superior esquerdo deste documento.

Os dados pessoais constantes neste documento foram publicizados com o0s
propdsitos especificos constantes na Lei n® 6.015/73 (Lei de Registros Piblicos) e outros
normativos legais pertinentes. O uso dos dados em finalidade diversa, sujeita o detentor e/ou
requerente deste a responder por eventuais danos causados as partes e/ou terceiros, nos termos
previstos na Lei n° 13.709/18 — LGPD (Lei Geral de Protecao de Dados Pessoais).
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