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CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrdnico, nos termos do art. 19, paragrafo 1°, da Lei
n® 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do art. 1.050, da Consolidagao Normativa da Corregedoria
Geral da Justica do Estado do Rio de Janeiro, com certidao de inteiro teor, é reproducao
AUTENTICA da matricula n° 52.898, Ficha 001. Fica ressalvado que, de acordo com o §11, art. 19,
da Lei 6.015/73 (incluido pela Lei n° 14.382/2022), esta certidao por conter a reproducdo de todo o
conteudo da referida matricula, é suficiente para fins de comprovacgéo de propriedade, direitos, 6nus
reais e restricdes sobre o imovel.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 108,60 x 1 = 108,60.
Emolumentos: R$ 108,60 | Fetj: R$ 21,72 | Fundperj: R$ 5,43 | Funperj: R$ 5,43 | Funarpen: R$ 6,51 | Pmcmv: R$ 2,17.
Iss: R$ 5,43 | Selo: R$ 2,87 | Total: R$ 158,16.
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EFAD 35684 YUK
Consulte a validade do selo em:

www4 tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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Registro de Imdveis da Segunda Circunscrigéo “Sﬂgtfg:;'; Fia’g‘l
Anexo ao 1.° Oficio de Itaborai / RJ i
REGISTRO GERAL v, .

DATA: 18 DE NOVEMBRO DE 2022. \x
IMOVEL: FRACAO n° 04 (QUITINETE 04) do “CONDOMINIO RESIDENCIAL JARDI
ALDEIA” instituido sobre o lote n® 825 da quadra n° 30 do loteamento “Aldeia da Prata”, situado em
Aldeia Velha, expansdo da zona urbana do 3° distrito deste municipio, terreno esse, que em seu todo
tem a superficie de 360,00m?, medindo e confrontando: 15,00m de frente para a Rua Luiz Sylvio Cotta
(Antiga Rua 05); 15,00m nos fundos com parte do lote n° 823; 24,00m pelo lado direito com o lote n°
824 e 24,00m pelo lado esquerdo com a area de Francisca Lopes Garcia e Afonso Salles Garcia. Com
um prédio de uso residencial com area construida de 31.83m?, cadastrado na PMI sob o n°® 193086-001
(Quitinete 04) e 14 averbado desde 31/08/2022. com inscri¢do predial n°® 65.093 Habite-se n° 0141/2022
(Processo SF-0643/2022), de 29/07/2022. Correspondente fracdio ideal de 45.25m?*/360.00m?, ou seja,
0,12600% do terreno, e area de utilizagdo exclusiva de 31,83m?2, medindo: 4,845m de frente com a Area
Descoberta interna do Condominio; 4,845m nos fundos com parte do lote n° 824; 6,57m do lado direito
com a Quitinete 03; e 6,57m do lado esquerdo com parte do lote n° 823. Area Comum: constituida de
Térreo (area descoberta, na qual estfo localizadas: acesso ao portdo, espago livre e as vagas de garagem
para estacionamento de veiculos de passeio, identificadas por Vagas 01 e 02, depésito de lixo.
PROPRIETARIA: SAO MIGUEL ARCANJO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
EIRELI, com sede em Sido Gongalo/RJ, na Avenida Presidente Kennedy, n°® 735, sala 1014, lote 1B1.
Centro, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 32.295.225/0001-09. FORMA DE AQUISICAO: Lote
adquirido de Debora Carvalho do Rego Barros e seu esposo, nos termos da Escritura Publica de
Compra e Venda, lavrada em 17/11/2021, ato n° 105, folhas 190/192, livro n® 210, nas Notas do 5°
Oficio de Sdo Gongalo/RJ. REGISTRO: n° 03, e averbagify n° 07 (construgdo), matricula n® 43.960,
Ficha 001, em 09/03/2022 e 01/11/2022, respectivamente\JCondominio registrado sob o n° 12, na
mesma matricula n® 43.960, em 18/11/2922, deste RI. Eu, Thamires Soares Juarez - Escrevente -
Cad. 94/21003, digitei e conferi. E eu, , Tatiana Aparecida de Sousa da Silva Correia - Substituta -
Cad. 94/11062, subscrevo.

R.01 - Mat.52.898. (Prot.79.699 de 12/09/2@23). Data: 19 de sctembro de 2023. COMPRA E VENDA.
Conforme Escritura Publica lavrada em 07 de julho de 2023, ato n° 036, folhas 101/104, livro n® 221,
nas Notas do 5° Oficio de Sdo Gongalo/RJ, o imdvel objeto desta matricula foi vendido para STRONG
TEAM EMPRESARIAL LTDA, com sede 4 Avenida Presidente Kennedy, n® 735, sala 1014, Centro,
Sio Gongalo/RJ, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 10.235.675/0001-73, peclo valor de R$60.000,00. O
imposto de transmissdo “inter vivos” devido ao Municipio de Itaborai foi pago no valor de R$1.750,00
(Valor Tributado: R$70.000,00), em 09/08/2023, que fica aqui arquivado. Emolumentos pagos pclo
recibo n° 29.066 e complementar n° 29.089 - R$1.901.50 = R$1.236,48 (Tab.20.1 - n° 01); R$40,03 PMI
(Tab.20.4 - n° 10); R$44,88 DOI/ONR (Tab.20.4 - n° 10.b); R$264,27 (FETJ); R$66,06 (FUNDPILRJ);
R$66,06 (FUNPERJ); R$52,85 (FUNARPEN); R$26,42 (PMCMV); R$66,06 (ISS); 35,91 (Tab.04) c
R$2,48 (Sclo). Base de calculo: R$70.000,00. Consultas: Sdo Miguel Arcanjo Empreendimentos
Imobilidrios Eireli - BIB n° 01554.23.09.13.39.622 ¢ CNIB Recsultado: Negativo - Codigo HASI:

e46f.113f.4cb6.7b8c.8b6.b053.¢11¢.1907.6fc7.45¢c8 dec 13/09/2023. Eu, , FErika Azevcdo
Monteiro - Escrevente - Cad. 94/20119, registrei e conferi. I cu, ., Aldalecia Machado Ferrcira de
Macedo - Substituta Legal - Cad. 94/8206, subscrevo. Selo de Fiscalizagao Eletronico

EEKF 53063 ITF

R.02 - Mat.52.898. (Prot.80.074 de 19/12/2023). Data: 26 de janeiro de 2024. COMPRA E VENDA.
Conforme Contrato por Instrumento Particular de Venda e Compra de Imoével, Mituo e Alienagdo
Fiduciaria em Garantia - Carta de Crédito Individual - CCFGTS - Programa Minha Casa, Minha Vida
(n° 8.4444.3160178-0), com forga de Escritura Publica, datado e assinado pelas partes contratantes em
27 de outubro de 2023, em 02 vias de igual teor, o imével objeto desta matricula foi vendido para ANA
CASSIA RODRIGUES, brasileira, nascida em 24/05/1973, servidora putblica municipal, filha de Maria
Neide dos Santos Rodrigues e Josinaldo Francisco Rodrigues, e-mail: anacassiapj24@gmail.com,
portadora da carteira de identidade n°® 098129406, expedida por IFP/RJ em 03/04/1991 e do CPF/MF n°
044.042.227-26, casada pelo regime da comunh#o parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77 com
Paulo Silas Rodrigues, brasileiro, supervisor de manutengfo, nascido em 01/04/1970, filho de Walter
Bitencourt Rodrigues e Concei¢do Maria R. Bitencourt, portador da carteira de identidade n® 09419473-
5, expedida pelo IFP/RJ em 20/11/1989 e do CPF/MF sob o n° 010.313.727-09, residentes e
domiciliados em R Vera Cruz, 0, Lt 11, Qd 40, Trindade em S3o Gongalo/RJ, pelo valor de

Continua no verso.
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Av.05 - Mat.52.898. (Prot.82.802 de 11/11/2025). Data: 25 de novembro de 2025. CONSOLIDACAO

R$140.000.00, sendo: 26.710 de recursos préprios, R$1.290.00 do desconto/subsidio
concedido pelo FGTS/Uni 112.000,00 mediante financiamento concedido pela CEF. O
Imposto de Transmissdo “inter vivos” foi pago no valor de R$3.500,00 (valor tributado:
R$140.000,00) em 15/12/2023, conforme DAM n° 016582/2023, que ficam aqui arquivados,
juntamente com uma via do referido contrato e demais documentos necessarios. Emolumentos
pagos pelo recibo n® 29.512 (Lei 6.370/12 e Artigo 290, Lei 6.015/73) - sendo: Prenotacdo:
R$41,70 = R$27,83 (Tab.20.4 - n° 03); R$5,56 (FETJ); R$1,39 (FUNDPERJ); R$1,39
(FUNPERJ); R$1,11 (FUNARPEN); R$0,55 (PMCMV); R$1,39 (ISS) ¢ R$2,48 (Selo); e
Registro: R$1.134.44, sendo: R$987,47 (Tab.20.1 - n° 01); R$20,01 PMI (Tab.20.4 - n° 10);
R$33,66 DOI/ONR/Distribuigdo (Tab.20.4 - n° 10.b); R$20,82 (PMCMYV); R$52,05 (ISS);
R$17,95 (Tab.04) ¢ R$2,48 (Selo). Isento dos acréscimos (Tab.20.1 - Obs.7* e 8%). Base de
Calculo: R$140.000,00. Consultas: R$28.07 = Strong Team Empresarial Ltda - BIB n°

01554.23.12.20.50.855 e CNIB Resultado: Negativo - 6digo HASH:
a3ee.3b25.5377.b946.4c5a.230a.5ad0.e58d.ddcf.11d9 de 20/12/2023. Eu, Erika Azevedo
Monteiro - Escrevente - Cad. 94/20119, registrei e conferi. E eu, Aldaleia Machado
Ferreira de Macedo - Substituta Legal - Cad. 94/8206, subscrevo. Selo de Fiscalizagao Eletrénico

EEKF 41515 DQE

R.03 Mat.52.898. (Prot.80.074 de 19/12/2023). Data: 26 de janeiro de 2024. ALIENACAO
FIDUCIARIA - Conforme consta do mesmo Contrato mencionado no registro de n°® 02, o imével
objeto desta matricula foi por Ana Cassia Rodrigues, antes qualificados, dado em garantia a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituicdo financeira sob a forma de empresa
publica, vinculada ao Ministério da Fazenda, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes3 e
4, em Brasilia - DF, inscrita no CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04. Valor de Financiamento para
Despesas Acessoérias (Custas Cartordrias: Registro e ITBI) ¢ Comissdo do leiloeiro, se houver:
Nio se aplica. Valor Total da Divida (Financiamento): R$112.000,00. Valor da Avaliagdo e
Venda em Publico Leildo: R$140.000,00. Valor da Garantia Fiduciaria: R$140.000,00, que sera
pago no prazo de 360 meses, as amortizagdes serdo feitas por meio de pagamento de encargos
mensais e sucessivos, vencendo-se o primeiro em 25/11/2023, taxa anual de juros % a.a: Sem
Desconto nominal: 8.1600 e efetiva: 8.4722. Com Desconto nominal: 7.0000 e efetiva: 7.2290.
Redutor 0,5% nominal: 6.5000 e efetiva: 6.6972. Taxas de Juros Contratada nominal: 6.5000%
a.a e efetiva: 6.6972% a.a ¢ com as demais cldusulas e condi¢gdes constantes do mesmo.
Emolumentos pagos pelo recibo n® 29.512 (Lei 6.370/12 e Artigo 290, Lei 6.015/73) - Registro:
R$1.089.02, sendo: R$987,47 (Tab.20.1 - n° 01); R$11,22 DOI (Tab.20.4 - n° 10.b); R$19,97
(PMCMYV); R$49,93 (ISS); R$17,95 (Tab.04) e R 8 (Selo). Isento dos acréscimos (Tab.20.1 -
Obs.7* e 8%). Base de calculo: R$112.000,00. 'u@) Erika Azevedo Monteiro - Escrevente -

Cad. 94/20119, registrei e conferi. E eu, . Aldaleia Machado Ferreira de Macedo -
Substituta Legal - Cad. 94/8206, subscrevo. Selo de Fiscalizacao Eletrdnico
EEKF 41516 JXE

Av.04 - Mat.52.898. (Prot.81.765 de 28/02/2025). Data: 10 de junho de 2025. Certifico e dou fé que,
conforme Oficio n° 570297/2025, datado de 27 de fevereiro de 2025, expedido eletronicamente pela
Caixa Econémica Federal-CEF, averba-se nesta matricula que, em atendimento ao que foi requerido, foi
procedida a seguinte diligéncia: pelo Registro de Titulos e Documentos de Itaborai/RJ (2° Oficio): “1)
No dia 01/04/2025 as 11h40min, cheguei ao enderego do imével, sendo recebido pelo Sr. Alexandre
Henrique (atual morador), com as seguintes caracteristicas fisicas: aproximadamente 25 anos, de média
estatura, cor de pele parda, cabelo curto escuro, olhos escuros, o qual informou que a Sra. Ana Cassia
Rodrigues, mudou-se, estando em lugar ignorado e ndo sabido. Ainda, foi solicitada intimagdo por e-
mail em 07/04/2025 e posteriormente por edital no site www.registrodeimoveis.org.br, cadastradas sob
os n°s 643725, 643726 e 643727, sendo a ultima publicagdo no dia 05/05/2025; a qual ndo compareceu
no prazo legal de 15 (quinze) dias, a esta Serventia para purgar a mora e a (s) despesa (s) relativa (s) a
(s) intimagdo (des). Emolumentos pagos pelo recibo n° 31.808 - sendo: Prenotacdo: R$46.32 = R$30,51
(Tab.20.4 - n° 03); R$6,10 (FETJ); R$1,52 (FUNDPERJ); R$1,52 (FUNPERJ); R$1,83 (FUNARP
R$0,61 (PMCMV); R$1,52 (ISS) e R$2,71 (Selo); e Averbacio: R$844.50, sendo: R$588,68 (Tab
- n° 01); R$117,73 (FET)): R$29.43 (FUNDPERJ); R$29.43 (FUNPERJ); R$35,32 (FUNA
R$11,77 (PMCMV); R$29.43 (ISS) e R$2.71 (Selo). Base de calculo: R$112.000,00. F?u.

Thamires Soares Juarez Moraes - Escrevente - Cad. 94/21003, averbei e conferi. E eu, , Ald cia

Machado Ferreira de Macedo - Substituta Legal - Cad. 94/8206, subscrevo.
Selo de Fiscalizacao Eletrénico
EEYF 62092 MEU

DE PROPRIEDADE. Conforme Contrato mencionado no registro n® 03 e requerimento datado de
10/11/2025, expedido eletronicamente pela Caixa Econémica Federal — CEF, tendo em vista o decurso

Esta matricula continua a Ficha 002.




Valide aqui
este documento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/RKRCZ-BEG8D-YEFWJ-548BZ

Rua Dr. Pereira dos Santos 57, Centro, Centro, ITABORAI/RJ - CEP: 24.800-041
E-mail: cart1oficio.ita.rgi@gmail.com/ Tel.: (21)2635-1312 - (24)99242-9327 |/ Wtp: (21)97060-2248
CNPJ/MF: 30.593.347/0001-56

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 52898 / CNM: 092064.2.0052898-71 / Recibo: 49920 / Data da Certidao: 27/11/2025.

092064.2.0052898-71

O :
| ) CARTORIO SEGUNDA CIRCUNSCRICAO DO RGI [— Matricula Eyohe
cr:' \\ OFICIO  Zeonam Costa do STouna 52.898 002
oo' REGISTRO GERAL
- | Continuaciio da Matricula n°® 52.898. M\n#
[ N | do prazo sem a purgagio do débito por parte do fiduciante, apds ser devidamente intimado por edital,
verificou-se a consolidagdo da propriedade em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
Lo FEDERAL - CEF, antes qualificada, pelo valor de R$142.453,99. O imposto de transmissdo “inter
o, vivos” devido ao Municipio de Itaborai foi pago no valor de R$3.561.35 (Valor Tributado:

= R$142.453,99), em 30/10/2025, conforme GUIA n° 02240/2025, que fica aqui arquivado.

Emolumentos pagos pelo recibo n°® 33.942 - sendo: Prenotaciio: R$49.01 = R$32.29 (Tab.20.4 - n° 03);
R$6,45 (FETJ); R$1.,61 (FUNDPERJ); R$1,61 (FUNPERJ); R$1,93 (FUNARPEN); R$0,64
(PMCMV); R$1.,61 (ISS) e R$2,87 (Selo); e Averbacdo: R$1.053.65, sendo: R$734.83 (Tab. 20.4%n°

01); R$146,96 (FETJ); R$36,74 (FUNDPERJ); R$36,74 (FUNPERJ); R$44,08 (FUNARPEN);
R$14,69 (PMCMV); R$36,74 (ISS) e R$2,87 (Selo). Base de célculo: R$142.453,99. Eu, Z1

Tatiana Aparecida de Sousa da Silva Correia - Escrevente - Cad. 94/11062, averbei e conferi. [
Selo de Fiscalizagso Eletrdnico |
EFAD 35660 SVI ‘
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