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CERTIDAOnNn®46.898

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrdnico, nos termos do art. 19, paragrafo 1°, da Lei
n® 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do art. 1.050, da Consolidagao Normativa da Corregedoria
Geral da Justica do Estado do Rio de Janeiro, com certiddao de inteiro teor, € reproducéo
AUTENTICA da matricula n°® 29.457, Ficha 001. Fica ressalvado que, de acordo com o §11, art. 19,
da Lei 6.015/73 (incluido pela Lei n° 14.382/2022), esta certidao por conter a reproducdo de todo o
conteudo da referida matricula, é suficiente para fins de comprovacgéo de propriedade, direitos, 6nus
reais e restricdes sobre o imovel.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 98,00 x 1 = 98,00.
Emolumentos: R$ 98,00 | Fetj: R$ 19,60 | Fundperj: R$ 4,90 | Funperj: R$ 4,90 | Funarpen: R$ 5,88 | Pmcmv: R$ 1,96.
Iss: R$ 4,90 | Selo: R$ 2,59 | Total: R$ 142,73.
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Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletrénico
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Consulte a validade do selo em:

www4 tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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Registro de Imdéveis da Segunda Circunscrigcéo Matricula Ficha
Anexo ao 1.° Oficio de Itaborai / RJ 29.457 001

REGISTRO GERAL

Certifico e dojy fé, que a presente matricula de n° 29.457, foi integralmente digitalizada do livro 2-DB,
folha 272, com) continuagfio a folha 148 do livro 2-DU, para esta ficha, que o substituira. Itaborai, 24 de
abril de 2012. ‘

MATRICULA\N.® 29.457 DATA: 05 DE JUNHO DE 2001.
A\

w 09 49T

IMOVEL: Fracdo ideal de 200,00/48.408,75 do “CONDOMINIO RESIDENCIAL
VILLAGE SAO FRANCISCO WI”, instituido sobre uma area de terras proprias com a
superficie total de 48.408,75m2, denominada “Area desdobrada B, situada no lugar “Aldeia
Velha”, localizado na expansio da zona urbana do 3° distrito deste municipio, de formato
triangular, com frente em sete segmentos, sendo cindo de, respectivamente, 43,00m; 85,00m;,
35,00m; 56,50m e 121,50m com parte das terras da Imobiliaria S3o Miguel Ltda., acesso pelas
ruas Mirtes Leal Carvalho e Emilio Rabelo Barbosa Filho e parte das terras do Jardim Maikel
Loteamento, Comércio e Administragdo Ltda., e dois com, respectivamente, 3,00m e 53,00m
com terras do Jardim Maikel Loteamento, Comércio e Administragdo Ltda.; de um lado 293,00m
com a area desdobrada A; e do outro lado, 283,00m com terras de Alzira Viana Marques Selli ou
sucessores.- Fragdo essa que correspondera a area de utilizagdo exclusiva da unidade n.° 77,
sobre a qual o futuro proprietario construira a respectiva unidade residencial, € mede 10,00m de
frente para a Rua “Sete; 10,00m de fundos para a fragdo n.° 68; 20,00m do lado direito para a
fragdo n°® 76, 20,00m do lado esquerdo para a fragdo n.° 78, com a area de 200,00m2.—
PROPRIETARIA: IMOBILIARIA MARES GUIA LTDA., inscrita no CGC/MF sob o n.°

30.075. 956/0001 13, com sede nesta cidade de Itaborai, na Rodovia Amaral Pelxoto RJ-104,

n.° 02, matricula
Imobiliari

Av.01 — Mat. 29.457 — Prot. 48.468 - Data: 05 de junho de 2001 — CONVENCAO DE
CONDONIMIO - Certifico e dou fé que, a Convengdo do CONDOMINIO RES
VILLAGE SAO FRANCISCO 1I esta registrado sob o n° 339, folhas 99/9
(auxiliar), em 02/03/2001.- O acréscimo de 20% da Lei n.° 3.217/99, sera recolhj
no prazo legais.- Emolumentos pagos pelo recibo n.° 4441, taldo n.° 89 Eu,
Denise da Silva Pereira Romao — Escrevente, averbei.- ) Jane
Substituto, conferi e subscrevo.- 0¢ is es Gomes

R.02 - Mat. 29.457 - Prot. 48.457 - Data: 05 de _|unho de 2001 — C()MPRA E VENDA -
Conforme Escritura Publica lavrada em 28 de maio de 2001, ato n.° 042, folhas 88/89, livro n.°

216, nestas Notas, o imoével objeto desta matricula foi vendido para LUIZ PAULO BLAKE
PILLER, brasileiro, casado sob o regime da comunhdo parcial de bens com Ragquel Vilela Blake
Piller, arquiteto, portador da identidade n°® 88-1-05057-2, expedida pelo CREA/RJ, 16/11/98,

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/83YGH-PYQHH-XQX8S-CGIHG

Janeiro/RJ, na Rua Waldemar Ferreira de Souza, n° 505, Barra da Tijuda, pelo valor de
R$9.500,00.- O acréscimo de 20% da Lei n.° 3.217/99, sera recofhifpfna forma e no prazo
legais.- Emolumentos pagos pelo recibo n.° 4433, taldo n.° 89.- Eu, vy Denise da Silva
Pereira Roma e, I¢ lstrel - Eu, ; Jane Alves C? es - Substituto, conferi e
subscrevo.- ’ 315 R Dlocs Gomes

bstituto
1B241116-2 - IFP

Av. 03 — Mat. 29.457 — Prot.48.613 — Data: 18 de julho de 2001 — CONSTRUCAQ - Certifico
e dou fé que, conforme requerimento apresentado pelo interessado, instruido de Certidao
expedida pela Prefeitura Municipal de Itaborai em 21/06/2001 e Certiddo Negativa de Débito —
CND — n.° 006462001-17023030, expedida em 10/07/2001, pela Diretoria de Arrecadacdo e
Fiscalizagdo do INSS, averba-se nesta matricula um_prédio de uso residencial de 1” categoria
com drea construida de 64.41m2, cadastrado na Prefeitura local sob o n.” 158774 e la

Continua no verso.
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averbado desde 20/06/2001, com _inscricio predial n.° 8, apresepfando o valor venal para
efeito de tributagido para o més de junho de 2001 de R$8.9904 DitHs documentos ficam aqui
arquivados.- O acréscimo de 20% da Lein® 3. 217/99 sera r¢ 1do ny forma e no prazo legais.
Emolumentos pagos pelo recibo n.° 4563, ta.lao n.° 92 - Denise da Silva Pereira

Romdo - Escrevente, averbei.- E eu, Yr Alves Gomes - Substituto, conferi e
subscrevo.- 1AT0 RecisTRAL
8AH52~-3—20- 210241116-2 - IFP
R. 04 — Mat. 29.457 — Prot. 48.933 — Data: 17 de outubro de 2001 — COMPRA E VENDA —
Conforme Contrato por Instrumento Particular de Compra € Venda de Unidade Isolada e Mutuo
com Obriga¢des e Hipoteca (n.° 8.2270.7000321-0), com for¢ga de Escritura Publica, datado e
assinado pelas partes contratantes em 0S de outubro de 2001, em 04 (quatro) vias de igual teor, o
imovel objeto desta matricula foi vendido para WANDERILEY CAMILO ROSA, brasileiro,
casado com comunhido parcial de bens, nascido em 03/07/1969, militar, portador da carteira de
identidade n.° 5109973, expedida por MM-RJY em 17/04/2000, CPF n.° 942.921.837-91 e sua
esposa ROSANA FERREIRA ROSA, brasileira, nascida em 28/04/1973, vendedora, portadora
da carteira de identidade n.° 5810108, expedida por MM-RJ, em 07/08/1995, CPF n°
079.883.487-01, residentes e domiciliados a R. Carlos Arnaldo Ferreira, 48, casa 2, Parque
Anchieta, em Rio de Janeiro/RJ, pelo valor de R$37.500,00.- O Imposto de Transmissio “‘inter
vivos” devido ao Municipio de Itaborai, foi pago no valor de R$937,50, correspondente a 2,5%
sobre a avaliagdo fiscal de R$37.500,00, em 10/10/2001, conforme DAM n.°® 1435/2001, que fica
aqui arquivado, juntamefit® com Mma via do referido contrato e demais documentos necessarios.-
Isento do acréscimo de 9, p¢r tratar-se de l" aqulsx(;ao Emolumentos pagos pelo rembo n.°
4842, taldo n.° 97 .- Eu,
, Jane Alves

“10241116-2 - IFP
R. 0S — Mat. 29.457 — Prot. 48.933 — Data: 17 de outubro de 2001 — PRIMEIRA E
ESPECIAL HIPOTECA — Conforme consta no mesmo Contrato mencionado no registro de n.°
04, o imo6vel objeto desta matricula foi pelos atuais proprietarios, Wanderley Camilo Rosa e sua
esposa Rosana Ferreira Rosa, antes qualificados, hipotecado a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL — CEF, instituigido financeira sob a forma de empresa pablica unipessoal, vinculada
ao Ministério da Fazenda, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3 e 4, em Brasilia -
DF, inscrita no CNPJ sob n.° 00.360.305/0001-04.- Valor da Operagdo: R$37.500,00.- Desconto:
R$0,00.- Valor da Divida: R$37.500,00, que sera pago no prazo de 300 meses, as amortizagdes
serdo feitas através de encargos mensais e sucessivos, vencendo-se o primeiro no més
subsequente, no mesmo dia correspondente ao do contrato, a taxa anual de juros: nominal de
6,0000% e efetiva de 6,1677 M as demais clausulas e condi¢des constantes no mesmo.-
Isento do acréscimo de 209 or¢tratar-se de 1* aquisi¢do.- Emolumentos pagos pelo recibo n.°
4842, taldo n.° 97.- Eu, Denise da Silva Pereira Romao E vente, registrei.- E eu,

-Jane Alves Gofjies - Substituto, conferi e subscrevo > Dloes Gomes

ubslituto
241116-2 - IFP

Av.06 - Mat.29.457. Prot.55.803. Data: 10 de agosto de 2007. CANCELAMENTO DE
HIPOTECA. Certifico e dou fé que, conforme Carta de Adjudicagdo expedida em 20 de abril de
2007, pelo Banco BVA S/A, nos autos da Execu¢do Extrajudicial proposta pela Caixa
Econdmica Federal, contra Wanderley Camilo Rosa e sua esposa Rosana Ferreira Rosa,
averba—sc néstp'matricula que fica cancelada e sem mais efeito algum, a hipoteca constante do
o n.° 05. Os acréscimos de: 20% do FETJ, 5% do FUNDPERJ e 5% do FUNPERJ serdao
idos n forrna e no prazo legais.- Emolumentos pagos pelo recibo n.° 11.471, taldo n_.? 230
\ Denise da Silva Pereira Rom3o - Escrevente Autorizado, averbei.- E eu,
lves Gomes - Substituto, conferi € subscrevo - .

ato
KA9 1493 ATT
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R.07 - Mat.29.457. Prot.55.803. Data: 10 de agosto de 2007. ADJUDICACAQ. Conforme
consta na Carta de Adjudicagdo mencionada na averbacdo de n.° 06, o imével objeto desta
matricula foi adjudicado pela CA4IXA4 ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no
Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ sob o n.° 00.360.305/0001-04, pelo
valor de R$49.848,11.- O ]'.rnposto de Transmissio “inter vivos” devido ao Mu.nicipio de
Itaborai, foi pago no valor de R$1.246,20 (valor avaliado: R$49.848,11), em 08/06/200
conforme Dam n.° 2007/005803, que fica aqui arquivado.- Os acréscimos de: 20%
do FUNDPERJ e 5% do FUNPERJ serdo recolhidos na torrna € no prazo legai 2

Denise da Silva Perelm Romao - Escrevente re§1§trel - F eu, ane Alves

Gomes - Substituto, conferi e subscrevo.- /

Esta matricula continua a Ficha 002.
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REGISTRO GERAL
Continuacio da Matricula n® 29.457

R.O08_- Mat.29.457 {Prot.62.468 de 22/03/2012). Data: 24 de abril de 2012. COMPRA E VENDA.
Conforme Contrato por Instrumento Particular de Compra ¢ Venda de Unidade Isolada ¢ Mitoo com
Obrigacdes e Alienag3o Fiduciaria - Programa Carta de Crédito Individual - FGTS, com Utilizagiio dos
Recursos da Conta Vinculada do FGTS (n® 855551927848). com forga de Escritura Publica, datado ¢
assinado pelas partes contratantes em 13 de janeiro de 2012, em 04 (quatro} vias de igual teor. o
imoével objeto desta matricula foi vendido para LEONARDQ GOMES, brasilciro. soltciro, nascido
em 11/10/1978_ filho de Nelzimar Maria Gomes. vendedor com varejo e atacado, portador da carteira
de identidade RG n® 1096351166, expedida por IFP/RI. em 19/04/1994 ¢ do CPF n® 088.470.897-78,
residente e domiciliade em Rua Silvio Vale. 70, fundos, Gradim. em Sao Gongalo/RI, pelo valor de
R$70.680.00. sendo: R$21.330.00 dos recursos da conta vinculada do FGTS ¢ R$49.350.00 mediante
tfinanciamento concedido pela CEF. OO Imposte de Transmissdo “inter vivos™ devido aoc Municipio de
Itaborai {foi pago no valor de R$2.325,00 {valor tributado: R$93.000.00), em 20/03/2012, conforme
DAM n® 18330172012, que fica aqui arquivado, juntamente com uma via do referido contrato € demais
documenitos necessarios. Emolumentos pagos pelo recibe n® 3860 - R$915A46. sendo: RS604.26
(Tab.05 n® 01): R$2.95 (Tab.1 n® 02): R$3.41 (Taub.0l n° 9): R$3.41 ° 10). R$12.02 (Tab.5
Obs.5%); RS4.55 (l'ab.01 n" 08): R$47,77 {1ab.2 n® 01}, R$[5.69 - PM /Distribuigdo {lab.l n”
06). RE138.81 (FE1J): R$34.70 (FUNDPERJ): R$34. 3 R$104.25 (Acoterj <
Muma/Outros) ¢ R$2,64 (Tab.04) - Basc dg calculo: R$93.00 S0, Eu. Denise da Silva Pereira
Romdo - Substituta - Cad. 94/4620, regisirei e conleri. E cu v . J&

~ > &
Cad. 94/6653. subscrevo. .1 ato L
RS

TiMY

R.O9 - Mat.29.457 (Pro1.62.468 dec 22/63720[2). Data: 24 dc abril de 2012, ALIENACAQ
FIDUCLIARILA - Conforme consta do mesmo Ceontrato mencionado no registro de n® 08, o imavel
objelo desta matricula foi por Leonardo Gomes, antes qualificado, dado cm garantia a CAIXA
ECONOMICA FEDERAIL - CEF. instituigdo financeira sob a forma de empresa pablica. vinculada
ao Ministério da Fazenda, com sede no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4. Lotes 3 ¢ 4. em1 Brasilta - Di-,
inscrita no CNPJ sob n.” 00.360.305/0001-04. Valor da Operagdo: R$49.350.00. Desconto: R$0.0G0.
Valor da Divida: R$49.350.00. Valor da Garantia Fiduciaria: R$93.000.00, que serd pago no prazo de
240 meses, as amortizagdes serdo feilas por meio de pagamento de encargos jRensais € Sucessivos.
vencendo-se o primeiro em 13/02/2012. a taxa anual de juros: nornéillal de /7.6600% ¢ efetiva de
7.9347% ¢ com as demais c¢ldusulas e condigdes constantes do megmo. Eyholumentos pagos pelo
recibo n® 5860 - R$811.34, scndo: R$604,26 (1ab.05 n” 01): R¥3.41 (3
10): R$5.23 - DOI (Tab.01 n® 08). R$123.26 (FL’IJ); RSIGBIKFUNDIRERI R RS30.81 (FUNPLRJ) ¢
AASDenise da Silva Percira
Rom#o - Substituta - Cad. 94/4620, repisird; e conferi. E eu. / : e Alves Gomes - Substituta -
Cad. 94/6653. suhscrevo.i' Ryl 3to
RSS9

[ S o,

Av.10 - Mat.29.457. (Prot.80.563 de 02/05/2024). Data: 23 de setembro de 2024. Certifico e dou &
que, conforme Oficic n® 472979/2024 — CESAV/BU, datado de 21 de maio de 2024, expedido
eletronicamente pela Caixa Econdmica Federal-CEF, averba-se nesta matricula que, em atendimento
ac que foi requerido, foi procedida a seguinte diligéncia pelo Registrto de Titulos e Documentos de
Itaborai/RJ (2° Oficio): “1) No dia 02/08/2024 as 10hO6min, compareceu em Cartéric e FOI
INTIMADO o Sr. Leonarde Gomes, o qual identificou-se, aceitou uma via do oficio de notificagio,
tomando ciéncia de tode o contenido e exarou ciente”. Emolumentos pagos pelo recibo n® 30.068 -
sendo: Prenotacio: R$44,22 = R$29,14 (Tab.20.4 - n® 03); R$5,82 (FETJ); R$1.45 (FUNDPERJ¥),
R$1,45 (FUNPERJ); R$1,74 (FUNARPEN); R$0,58 (PMCMV); R$1,45 (ISS) e R$2,59 (Selo); e
AverbagSio: R$950.75, sendo: R$663,06 (Tab. ,20.4 - n° 01) R$132,61 (FETJ); R$33,15
(FUNDPERYJ); R$33,15 (FUNPERJ); R$39,78 {FUNARPEN); R$13,26 (PMCMV); R$33,15 (ISS) e
R$2,59 (Selo). Base de cédlculo: R$140.953,04. Eu, Tatiana Aparecida de Sousa da Silva Correia -
Escrevente - Cad. 94/11062, averbei € conferi. E eu, , Aldaleia Machado Ferreira de Macedo -

Substituta Legal - Cad. 94/8206, subscrevo.
Selo de Fiscalizacho Elstrdnico
EEUL 48448 PFJ
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Av.11 - Mat.29.457. (Prot.81.394 de 27/11/2024). Data: 10 de dezembro de 2024.
CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE. Conforme Contrato mencionado no registro n° 09 e
requerimento datado de 26/11/2024, expedido eletronicamente pela Caixa Econdmica Federal - CEF,
tendo em vista o decurso do prazo sem a purgagio da mora por parte do fiduciante, verificou-se a
consolidagéio da propriedade em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, antes
qualificada, pelo valor de R$102.466,12. O imposto de transmisséo “inter vivos™ devido ao Municipio
de Itaborai foi pago no valor de R$2.561,65 (Valor Tributado: R$102.466,12), em 25/11/2024,
conforme GUIA n® 02917/2024, que fica aqui arquivado. Emolumentos pagos pelo recibo n°® 31.266 -
sendo: Prenotacdo: R$44.22 = R$29,14 (Tab.20.4 - n° 03); R$5,82 (FETJ); R$1,45 (FUNDPERJ);
R$1,45 (FUNPERJ); R$1,74 (FUNARPEN); R$0,58 (PMCMV); R$1,45 (ISS) e R$2,59 (Selo); e
Averbacdo: R$806.56, sendo: R$562,23 (Tab. 204 - n° 01); R$112,44 (FETJ); R$28,11
(FUNDPERJ); R$28,11 (FUNPERJ); R$33,73 (FUNARPEN); R$11,24 (PMCMV); R$28,11 (ISS) e

R$2,59 (Selo). Base de calculo: R$102.466,12. Eu, . Tatiana Aparecida de Sousa da Silva
Correia - Escrevente - Cad. 94/11062, averbei e conferi.\E eu, , Aldaleia Machado Ferreira de
Macedo - Substituta Legal - Cad. 94/8206, subscrevo. Selo de FiscalizagSo Eletrénico
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