Valide aqui
este documento

>_
N
N
[e]
Q@
[To]
(o]
™
o
<
[e0]
o
©]
Z
-
O
X
—
o
©]
S~
(7]
(&)
o
Q
=
Q
D
-
S
S
c
Q
Ko}
(O]
=
p—
o
e}
©
£
)]
7]
g
=
2]
(o}
=
<
>
[@)]
(0]
(7]
©
X
=
(@]
c
o
©
C
[}
9
©
@]
o]
c
(O]
€
-
[&]
o
©
[0
Qo
7]
(]
(0]
i}
©
>

57112

CNM n’. 088971.2.0057112-82

A CNM: 088971.2.0057112-82
REGISTRO DE IMOVEIS 088 /11

Primeira Circunscrigdo de Itaborai - RJ 57112
Cartorio do 2° Oficio de Justiga

Itaborai, 30 de Marco de 2023

Imovel: FRACAO IDEAL de 0,00364547 do respectivo ferreno. coisas ¢ paries comuns.
identificado por AREA 01-G. localizada em CALUGE. & estrada publica varinte da Fstrada Ademar
Ferrera lorres. zoma wrbana do primeiro distrito deste municipio. com a superficie quadrada de
62.493.05m2. medindo ¢ conlrontando: 30.00m pela frente. com a estrada puiblica variante da Fstrada
Adenar IFerreira Torres: 164.93m pelo lado dos fundos com parte do imovel de Jonas Dias de Oliveira:
pelo kado direito em trés segmentos retos: partindo da frente para os fundos. o primero mede 3. 18m
mais 6(.61m ambos com parte da Area 01-C. desmembrada da mesma maior porgio ¢ mais 470.56m
com a Area 01-F. desmembrada Ja mesma maior porgdo: ¢ pelo do esquerdo em dais segmentos
retos: partindo da frente para os lndos. mede 30.15m ¢ mais 63.89m ambos com a Area 01-D.
desmembrada da mesma maior porgdo. ¢ segue medindo 205.20m ¢ mais 224.80m ambos com parte
do imdvel de Genésio da Costa Cotrim ¢ LElomir dos Santos Cotrim. IFragdo essa que corresponde a
FRACAO n° 29 da QUADRA "F"_ integrante do CONDOMINIO RESIDENCIAL RESERVA
DOS PASSAROS, na qual sera construida a unidade identificada por CASA n° 29, com a drea de
4323012, em pavimento tnico. composta de salt de estarty. dois quartos, sendo um com suile.
cozinha. banheiro social com espaco de varanda e lnandenia, A drea privativa (exclusiva): coberta de
43.23m2 ¢ descoberta de 109.36m2. total de: 154.61n2. drea de uso comum de 68.0906m2.
totalizando 222.7006m2. Descricao da arca privativa (exclusiva): Com 15461m2. medindo ¢
conffontando: 8.02m pela frente com a Alameda "03" 8,02m pelos findos com parte do imdvel de
Genésio da Costa Cotrim e Elomir dos Santos Cotim, confrontante do Condominio: 19.21m pelo lado
direito com a Unidade 30. deste Condominio. ¢ 19.34m pelo lado esquerdo com a Unidade 28. deste
Condominio - Memorial de Incorporagio de Condominio. arquinado sob o protocolo n® 106.637 ¢
registrado sob o n° 01, em 27/05/2020, na matricula n° 49.133. revalidado conforme averbagao de
n* 04 em 12/01/2022, na mesma matricula o 49,133, nos termos da Lei n® 4.391/64, Lei n® 4.864/63
¢ Lei n® 119772009, alterada pela Lei n® 13.274/2016 - Programa Minha Casa Minha Vida - Faina
02, conforme projeto aprovado pela Preletura Municipal de Itaborai, através do Processo n” Sk-
134392012 em 06/092018.  Proprietaria: RESIDENCIAL NOVA  ITABORAI
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA. com sede a Avenida Vinte ¢ Dois de
Maio (lado fmpar). /n” (Codigo Lotcamento 1029 - José M. Ferreira (Rua Valda))., Outeiro das
Pedras. Ttaborai - RJ ¢ inserita no CNPJLo® 26.833.946/0001-22. Forma de Aquisicio e Registro
anterior: s imoveis identificados por Arcas 01-A. 02-A. 03-A ¢ 04-A. foram adquiridas de
Residencial Terra Nova Fmpreendimentos Imobilidrios SPE Lida. nos termos da escritura publica de
compra ¢ venda lavrada em 17/02/2017. as {olhas 133/154 do lvro n® 682, ato 77 do Cartdrio do
Seeundo Oficio de Justica de Naborai, registradas sob 1® 03, em 03/0522017, nas nutriculas 1°s
42.039. 42.060. 42.061 ¢ 42.062. 0s quais foram remembrados origmando a Arca Remembrada 01.
matriculada sob n® 49.054. da qual foi desmembrada a Area 01-G. objeto da incorporagio imobiliaria.
matriculada sob o” 49.133. Incorporadora ¢ Construtora: REALIZA CONSTRUTORA LTDA.
com sede 4 Avenida Rondon Pacheco. 1 2.371. Baimo Lidice. Uberlindia - MG ¢ inserita no
CNPINME n® 16.991.176/0001-92, nos termos do Instrumento Pablico de Mandado. Tasrada em
0082019, as folhas 110 do livro n* 2144-P. no Cartorio do Primeiro Oficio de Notas da Connarca
de Uberlindia - MG. conlorme o artigo 31, §1° da Lein® 4391764, Patrimdnio de Afetacdo. averbado
sob n® 02, ¢ 27/05/2020. na mesma matricula n” 49.133; Alieragiio da denominagio do (ondominio.
averbada sob 1" 03, em 27/05/2021: Awalizagio das certidoes. artigo 33 da Lei n® 4591/04, sverbada
sob 040 em 12/01/2022, na mesma matricula o 49.133. Constituicio de Serviéncia para
Passagem de Aguas Pluviais (IVMOVEL DOMINANTE), que o imosel objeto da incorporagio ¢
beneficiado por uma constituicao de serviéneia que serd utilizada para a drenagem de desieue de dguas
pliniais. constituida conforme o registro n® 04, em 28/01/,2022. na matriculs n® 49,132, relerente ao
el caracterizado por drea de terras. com a superficie de 70.223,06m2. identificada por Arca 01-1-.
de propricdade da mesma Residencial Nova ltaborai Fmpreendimentos Imobilidrios SPIE fida. -
conforme averbagiio n® 05, em 28/01/2022, na mesma matricula n® 49.133. A unidade objeto |-
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desta matricula foi dada em primeira e especial hipoteca, transferivel a_terceiros, a credora
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscriii no CNPIMI 1° 00.360.3050001-04. com
sede em Brasilia-DI-. no setor Banedrio Sul. quadra 04 lote 03/04. conforme Contrato de Abertura de
Crédito e Mutuo para Construgdo de Empreendimento Imobilidrio com Garantia Hipotecdria e Qutras
Avengas, que entre si celebram Realiza Construtora Ltda e Caixa Econdmica Federal, com Recursos
do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no Ambito do Programa Casa Verde ¢ Amarcha,
Contrato n” 8.7877.1460422-8, assnado pelas partes contratantes em 18/07/2022, e 1° Termo de
Aditamento ao Contrato de Abertura de Crédito e Mituo para Construgdo de Empreendimento
Imobilidrio com Garantia Hipotecaria e Ouras Avengas, que entre si celebram Realiza Construtora
Lida e Caixa Economica Federal, com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS,
no Ambito do Programa Casa Verde e Amareh, assinado pelas partes contratantes em 31/08/2022.
¢ registrada sob n® 06, em 05/10/2022, na mesma matricula n® 49.133 e a allefacdo de sede da
proprietaria averbada sob o n® 08, em 01/11/2022, na matricula supramencionada,

(Renata Brasil Paranhos - Mat. 94/15.504 da CCJ/RJ). Oficial do Registro: '
Poppe de Figueiredo Fabido - Mat, 90.137 da CGJ/RI).

R SENTADO TN OBt A4 SO 4T M0y 100) bt 3

Av. 01 - Mat. 57.112 em 10/05/2023 - Prot. 11£.579 em 04/05/2023 - CANCELAMENTO DE
HIPOTECA - Conforme Contrate de Cempra 2 Venda de Terreno e Mutuo para Construgdo de
Unidade Habitacional, Alienagao Fiduciaria em Gurantia, Fianga ¢ Outras Obrigages - Programa
Minha Casa, Minha Vida - Recursos do ['G?¢, Conrato n° 8.7877.1639062-4, assinado pelas
partes contratantes em {4/03/2023. documerros ¢stes que fica n neste Registro Imobiliario arquivados
sob o mimero de protocolo acima, averba-se nes:z ratricula para que fique constando o Cancelamento
da Hipoteca, acima indicada_e registrada sob o n°. ()6 na matricula rf. 49.133 (Incorporagio),
conforme item 1.7 do referido contrato. uma vez cue a credora da a divida como quitaca.
Emolumentos e custas, assim discriminados Portara 1652/2022: valor do ato: R$ 138,25; art. 183
(LRP) prenotagdo - tabela 05.4.3: RS 4,64; ici 2217/99 (20%): RS 27,65:ki 4664/05 (5%) RS 6.91;
lei 111/06 (5%) R$ 6,91 lei 6281/12 (4%} RS £,53; PMCMV R$ 2.85:ISS (Lei Complementar
Municipal n° 240/2018) - R$ 69'[1 Selo de Ficcalizaggo: RS 3,31; totalizando: RS 202,96, A
Escrevente: 7% (Karine Perrelrald Cosu. Roza - CPF n” 166.727.547-09 - Mat. 94/21.718 da
CGJRI). Ofic [do R'=g|slr0 [ (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabiio - Mat. 90.137 da
CGIRIJ). o
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R. 02 - Mat. 57.112 em 10/05/2023 - Prot. ! [8.579 em 04/05/2023 - COMPRA E VENDA -
Conforme Contrato de Compra ¢ Vend: de lerreno e Muweo para Construgdo de Unidade
Habitacional. Alienagdo Fiduciaria em Garartia, I anga e Outras Obrigagdes - Programa Minha Casa,
Minha Vida - Recursos do FGTS, Contrato =© 8.7877.16%90€¢2-4, assinado pelas partes contratantes
em 14/03/2023, apresentando para registo em quatro vias, das quais uma ficard arquivada neste
Registro, o imovel objete desta matricul:. fui vendido = VITOR DE SOUZA OLIVEIRA
BARBOSA, brasikiro. solteiro. nascido em (8/2/1996, administrador, portador da Carteira de
Identidade n°. 30.757.770-0. expedida pelo JE:RAN/RJ em 17/08/2021, inscrito no CPF/MF sob o
. 164.919.707-10, com enderego ektrérico: vilorcheveteboladao @gmail.com, residente e
domiciliado na Rua Guilherme Pereira da Ceneeizic, Lote 06, Quadra 05, Esperanga, em ltaborai/RJ,
pelo valor de R% 200.600,00 (duzenios 1ril e sciscentos reas), a ser pago da seguinte forma: RS
111.013,67 (cento e onze mil trez: reais ¢ sessenta e sete centavos), através do valor do
financiamento concedido pela Caixa; R$ 50.298.32 (cinquentz mil, duzentos e noventa e oito reais e
trinta e trés centavos). através do valor dos recusos proprios; R$ 0,00 (zero), através do valor dos
recursos da conta vinculada de FGTS: e RY 39.288.00 (tinta e nove mil, duzentos e oitenta e oito
reais), através do valor do desconto comple werto zoncedide pelo FGTS/Unido; Valor da Aquisigho
do Terreno: R$ 13.196,62 (irezz mil, cemc ¢ noventa e seis reais e sessenta e dois centavos). Foi
apresentada Declaragdo de Isengiio de T o, 053/2023. emitida pela Secretaria Municipal de
Fazenda de IwaborailJ, em 27/04/2023. R:aalizadas as consutas de informagdo (busca de
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REGISTRODEIMOVE|S ChM: 088971.2.0057112-82

Primeira Circunscrigdo de Itaborai - RJ MATRICILS TR
Cartdrio do 2° Oficio de Justica 57112 2

Continuac¢do da matricula de n® 57112

indisponibilidade de bens). consultas n°, {1 360.23.05.05.53.841 e 01560.23.05.05.39.822, datadas de
05/05/2023, de resultados negativos. Realzadas as consuhas na Central Nacional de Indisponibilidade
de Bens, consultas codigos hash: 1dal. fleS. eSeb. 21dc. 8cf2. f2ca. €9b3. 4f5. 00ef. 9£33; 567c.
100d. 87f 6cel. 62ab. badl. dalc 27cd. €002 8002, datadas de 05/05/2023, de resultados
negativos. EMITIDA A DOI. Erolumen os e custas, assim discriminados: Port. 1952/2022: valor do
ato R$ 987,47; art. 183 (LRP) prenotagiio - tabela 5.4.3 RS 4,64; distribuigdo: R$ 107,73; distribuigio
por pessoa R 2.44: 1SS (Lei Complenmen ar Municipal n° 240/2018) - R$ 56,33; PMCMV RS 22,43;
Busca de Indisponibilidade - Provimzato 072/2009: R$ 28,07; Selo de Fiscalizagdo: R$ 3.31:
Guias/DOT/ONR/COAFMIST RS 112,20; Guias/PMI R$ 20,01; Totalizando: R§ 1.344,63. A
Escre\«eme:aif/(Karine Ferreira, dy Coste Roza - CPF n° 166.727.547-09 - Mat. 94/21.718 da
CGIR)). Oficial do Regjstm:-l‘ W (Marczlo Poppe de Fieueredo Fabifio - Mat. 90.137 da
CGI/RD. el "y ﬂ-{;\\_'p\i_‘ﬁ:
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R.03 - Mat. $7.112 em 10/05/2023 - Prot. 118,579 em 04/05/2023 - ALIENACAO
FIDUCIARIA - Conforme Contrato de (“ompra e Venda de Terreno e Mituo para Construgéio de
Unidade Habitacional, Alienagio Viducidiia em Garantia, Fianca e Outras Obrigagdes - Programa
Minha Casa, Minha Vida - Recursos do FGTS, Contrato n® 8.7877.1639062-4, assinado pelas partes
contratantes e 14/03/2023, acinm regisbado seb o n°. 04, o imdvel objeto desta matricula foi, pelo
atual proprietdrio, ja qualificado, aliennco em zaranta fiducidria, & credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, com sede no Setor Ba-cario Sul quadra 4, lotes 3 e 4, Brasilia - DF, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001- 94; Cordicdes. do Financiamento: 1- Modalidade: Aquisicio de
Terreno ¢ Construcio de Imdvel Residencial Urbano; 2- Origem dos Recursos: FGTS/Unido; 3-
Sistema de Amortizagio: PRICE; 4- Va'or de Coraposigdo dos Recursos: ja descritos no registro
acima; 5- Valor de Financiamento para Despesas Aczssorias (Custas Cartordrias: Registro e/ou ITBI):
R$ 0.00: 5.1- Valor Total da Divide (Financiamento do Imdvel + Financiamento para Despesas
Acessorias): R$ 111.013.67 (certo e onze mil, treze reais ¢ sessenta ¢ sete centavos); 6- Valor da
Garantia Fiduciria ¢ do imdvel pira ‘ns de venda em piblico leildo: R$ 200.600,00 (duzentos mil
e seiscentos reais); 7- Prazo: 7.1- Previsdo para Construgdo/legalizagiio: 17 meses; 7.2- Caréneia: 0
meses; 7.3- Amortizagdo: 360 muses: 8- Taxa de juros: Nominal % (a.a.): 5,00; Efetiva% (a.a.):
5,1161; 8- Taxa de juros: Nominal % (a m.): 0.4]59; Efetiva % (a.m.): 0.4167. 9- Encargos (Parcelas)
financeiros: de acordo com o item 5; 9. - Encargos no periodo de construgdo: de acordo com 0 item
5.1.2: 9.1.1- Encargos no periodo de ampdrtizagio: 9.1.2- Prestagio mensal inicial (a+j): RS 595,94;
9.1.3- Tarifa de Administragio - 'A: RS 0,00; 9.1 4- Prémios de Seguros MIP e DFI: RS 21,14,
9.1.5- Total: R$ 617,08; 10- Vercimentc: do Primeiro Encargo Mensal: 17/04/2023; 11- Epoca de
Reajuste dos Fncargos: de acorco com item 6.3; 12- Encargos devidos pelo proponente no prazo
contratado ¢ pagos a vista pelo F'GT3/Unio (Resolugdo Conselho Curador do FGTS 702/2012):
Tarifa de Administragiio: R$ 4.169 79; Déferercial na Taxa de Juros: R$ 13.705,67; Composicéo de
Renda Inicial do Devedor para Pagarknio do Encargo Mensal - Devedor: Vitor de Souza Oliveira
Barbosa, Comprovada: R$ 0,00, Nio {orprovada: RS 2.056,98; Composicdo de Renda para Fins de
Cobertura Securitaria - Devedor: Viter ce Souzi Olivera Barbosa, Percentual: 100,00; Forma de
Pagamento do Encargo Mensal na Data ca Contratagio: Débito em Conta Corrente, com as demais
condigdes constantes do referido comnato. Realiadas as consultas de informagiio (busca de
indisponibilidade de bens). consultas n® (11560.23.05.05.53.841 ¢ 01 560.23.05.05.39.822, datadas de
05/05/2023, de resultados negativos. Realzadas as consulias na Central Nacional de Indisponibilidade
de Bens, consultas codigos hash: tial fleS. eSeb. 21dc. 8cf2. f2ca. e9b3. 4115, 00ef. 9133; 567c.
100d. B7f 6cel. 62a6. badl. dalc 2Icd. 002 8002, datadas de 05/05/2023, de resultados
negativos. EMITIDA A DOIL. Eirolumen.os € custas, assim discriminados: Port. 1952/2022: valor do
ato RS 987.47; art. 183 (LRP) prenotaciio - tabela 5.4.3 RS 4,64 distribuicdo: R$ 107,73; distrbuicéo
Continua no verso...
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por pessoa R$ 2.44; ISS (Lei Complementar Municipal n® 240/2018) - R$ 56,33; PMCMV RS
22.43; Busca de Indisponibilidade - Provimento (7 2/2009: R$ 28,07; Selo de Fiscalizagio: RS 3,31;
Guias/DOVQNR/COAF/DIST R$ 172,20 GuiasPM] RS 20,01: Totalizando: R$ 1.344,63. A
Escreventest?s (Karine Fen'é'm;.{ JCosta Roza - CPF n® 166.727.547-09 - Mat. 94/21.718 da
CGI/RI). Oficial do Registro: zt¥%s, a(Mnrceh I'oppe de Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da

Prpyra L@l e x
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Av. 04 - Matricula 57.112 em 05/09/2024 - Prot. 123. 384 em 03/07/2024 - RENUMERACAO DA
MATRICULA - CNM - Conforme Provimento ONJ n° 143/2023. amgo 2°, paragrafo (mico, é
| procedida a  presente  averbagio  para  constar ssta, matricula  de  n®.

57112 foi renumerada para CNM n°. 088971.2.0057112-82. Ex e custas:  Isento -
Provimento CNJ 143/2023, artipo 2°, pardgrafo tnico. O Escrevbrtersbr—" (Moisés Antas de

Abreu - CPF . 178.276.027-03 - Mat, 94/21.300 da CGI/R]). c1a[ do Registro: (Marcelo
Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGJ/RJ). »
#1565 Antas de ANTES

ente % WJ
SELO: EAES 39972 PKO - GIIRY WL D operdiire

B

g ’ﬁ'f" &

Av.05 - CNM n"088971.2.0057112-82 em 05/09/2024 - Prot. 123.384 em 03/07/2024 -
AVERBACAO INDICATIVA - CONSTRUCAO - Conforme requerimento apresentado pela
incorporadora e construtora Realiza Construtora Ltda.. datado de 03/07/2024, foi averbada a construgio
do movel objeto desta matricula, sob o n°. 208 na matricula CNM 1°. 088971.2.0049133-60
(Incorporagdo), da unidade residencial identificacda por FRACAQO 29 da QUADRA F. cadastrado sob
n®. 205787, com area exclusiva: 154.61m2: dree comum da fragdo: 68,0906m2; area total: 222.7006m2:
area construida privativa: 51,60m2; area construica comum: 0.6837m2; area construida total: 52.2837m2;
inscricio predial n°. 67947, encontrando-se ma Prefsitura de ltaborai, averbado desde 05/08/2024. e
Habite-se n.° 157/2024 - Certificado de Conclusdo de Q tida pela Secretaria Municipal de Meio
Ambiente e Urbanismo da Prefeitura de Itaborai 24. Emolumentos e custas, assim
discriminados: Portaria 2690/2023: Isento. O Escre At (Moisés Antas de Abreu- CPF
n’. 178.276.027-03 - Mat. 94/21,300 da CGJ/RJ). Oficial do Reglstro (Marcelo Poppe de
F1gue1red0 Fabiio - Mat. 90.137 da CGI/RJ).

oisés AN de Bt
SELO: EAES 39973 EEF oSS rovent
gé:‘m\ B0 adala Vinus Yol

APRESENTADO HTULO - PoLN 1.0 5 o gk 22
APRESENTADOTITULO - Prot W /"oy mm it o 0%

RESENTAO THAG PRI (0 (508 L P CO L0

Av. 06 - CNM n°. 088971.2.0057112-82 em 12/09/2025 - Prot. 126.688
em 27/05/2025 - RESULTADO DE DILIGENCIAS E EDITAL DE INTIMA(;‘SES =
Conforme o Oficio n®. 5924868/2025 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - 1,
expedido pela credora fiducidria Caixa Econdémica Federal em
03/06/2025, assinade pela gerente Leni Franco Dias e demais
documentos necessarios, nos termos do artigo 26 da Lei n®. 9.514/97
e o artigo 12 do Provimento n®. 02/2017 da CGJ/RJ, para fins de
purga do débito com relagfo a Alienacgdo Fiducidria registrada acima
sob n®. 03 e dar publicidade & existéncia do procedimentoc em curso,
assequrar direitos de terceiros interessados e estabelecer o termo
para a Consolidagdc da Propriedade pelo fiduciario, averba-se o
resultado da notificagdo encaminhada por este registro ao devedor
fiduciante Vitor de Souza Oliveira Barbosa, a saber: 1) Conforme
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Primeira Circunscrigio de Itaborai - RJ

Cartorio do 2° Oficio de Justiga REGISTRO GERAL
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Oficio Eletrdnico n®. 231343/2025, intimagdo encaminhada por CARTA AR/MP,
"via correios", com finalidade de notificar o devedor tiduciante Vitor de
Souza Oliveira PBarbosa, a saber: "RESUTLTADO DE NOTTFTCACAC - CORRETOS" -
Em atendimento ao requerido pela credora fiduciaria CATXA TFECONOMTCA
FEDERAL, através do Oficio n®. 231343/2025, expedido pelo Cartéorio do 2°
Oficio de Justica de Itaborai/RJ em 04/06/2025, nos termos do artigo
1.453, $§2°, do CNCGJ/RJ, foi encaminhada a notificagdo por Carta AR/MP,
Codigo BN 37471739 7 BR; Deslinabario: Vilor de Souza Olivelra Barbosaj
Enderego: ERua Guilherme Pereira da Conceicido, s/n, LolLe 06, Quadra 05,

Esperanca, CEP: 24802-335 - llaboral - RJ; Unidade de Enblrega: CDD
ltaborai - Itaborai/RJ; MobLivo de Devolucdo: Nio existe o nlmero.
Consequentemente, a notificacdo foi de resultado "NEGATIVO"; 2) Conforme

Oficio Eletrénico n®. 231342/2025, expedido pelo Cartorio do 2° Oficio de
Justiga de Ttaborai/RJ em 04/06/2025, foi procedida diligéncia no(s)
seguinte {(s) endereco(s}): Rua Guilherme Perelra da Conceicgio, NR 0, L&, 05,
Esperanca, llLaborai/BJ / Casa 29 da Quadra F do Condominio Regsidencial
EBeserva dos Passaros, bsblrada Ademar Perreira Torres, locallzado em
Caluge, ltaborai/RJ, a saber: “CERTIDAO - CerlLifico e dou [é&, gue, em
alendimento ao requerido pelo Oficial do 2° Oficio de Justica de
Itaborai - RJ, encaminhado pelo Oficio/Eletrénico n® 231342/2025, datado
de 04/06/2025, protocolado neste Registro de Titulos e Documentos sob o n®
53864, para dar cumprimento ao solicitado pela Caixa Econdmica Federal -
CEF, nos termos do artigo 26 da Lei n® 9.514/97, foi procedida diligéncia
no enderego mencionado no oficio, com a finalidade de Notificar o Sr.
VITOR DE SOUZA CLIVEIRA BARBOSRA, a saber: 1)- Deixandeo de MNetificar o Sr.
VITOR DE SOUZA OLIVELRA BARBOSA, pois o primeiro endereco indicado ou seja
“RUA GUILHEEMEI: PEREIRA DA CONCEICAD NR 0 Le Qb ESPERBANCA 1TABORAL RJ
24802335", atualmente por notdrio saber, situa-se em &area de alta
periculosidade, dominada pela acido de traficantes, com criminosos
transitando e portando, de forma ostensiva, armas de fogo, razdo pela qual
deixei de proceder sua intimagdo de forma pessoal, pois o Notificado
encontra-se, cm lugar inacessivel; 2) - No dia 11/06/2025 &s 11h32min,
cheguei no segundo enderego indicado ou seja “CASA 29 DA QUADRA P DO
CONDOMINLIO RESIDENCLAL RESERVA DOS PASSAROS LSTRADA ADEMAR FERREIRA TORRES
LOCALIZADO EM CALUGE 1TABORAL RJ 248085327 sendo recebido pela Sra.
Jessica (Porteira), Com as seguintes caracteristicas fisica;
Aproximadamente 40 anos, de média estatura, cor de pele parda, cabelo
curto, olhos claros, a qual informou que o Sr. VITOR DE SOUZIA OLIVEIRA
BAFBOSA, mudou—-se, estando em lugar ignorado ndoc sabido. Itaborai, 11 de
Junho de 2025, Escrevente Wotificador: (a) Marcos Pauleo da Costa Silva
(Marcos Paulo da Costa Silva - Matricula 94/15197)”. Conscquentemente, a
notificagdo foi de resultado ™“NEGATIVO"”, conforme comprova a certidio
datada de 11/06/2025; 3) Conforme Oficic Eletrdnico n®. 231344/2025,

intimacgdo encaminhada por CARTA AR/MP, "wvia correios™, com finalidade de
notificar o devedor fiduciante Vitor de Souza Olivelra Barbosa, a saber:
"RESULTADQ DE NOTIFICAGCAC - CORREIOS" - Em atendimento ao requeride pela

credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, através do  Oficio n@.
231344/2025, ecxpedido pelo Cartdrio do 2° Oficio de Justiga de Itaborai/RJ
em  04/06/2025, nos termos do artigo 1.453, §2°, do CNCGJ/RJ, foi
encaminhada a notificagds por Carta AR/MP, Coédigo BN 37471738 3 BR;
Destinatario: Vitor de Souza Oliveira Barbosa; Endereco: Cond. Residencial
Reserva dos Passaras, Estrada Ademar Ferreira Torres, S/N, Casa 29 Quadra
F, Caluge, CEP: 24808-532 - Ttabkoral - RJ; Unidade de Entrega: —; Motivo
de Devolugdo: Nido procurado. Consequentemente, a notificagdo foi de
resultado "NEGATIVO"; 4) Conforme requerimento do Cartério do 2° Oficio de
Justiga de Itaborai/RJ, reoferente a este protocolo, foi procedida a
notificagdo por E-MAIL, com finalidade de notificar o devedor fiduciante
Vitor de Souza Oliveira Barbosa, através do enderego eletrénico informado:
vitorcheveteboladaoligmail.com, para dar cumprimento ao solicitado pela
Caixa Econdmica Federal - CEF, nos termos do artigo 26 da Lei n°.
9.514/97. F-mail encaminhado em 23/07/2024%; TResultado: WNio teve
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resposta. Consequentemente, a notificacdo fol de resultade "NEGATIVO"; e
5) O resultado da intimagdo por Edital nos termos do artigo 153 do mesmo
Provimento: ao devedor fiduciante Vitor de Souza Oliveira Barbosa, sendo
procedidas as publicacgSes n°. 1678/2025 em 19/08/2025; n°. 1679/2025 cm
20/08/2025; o nfi 1680/2025 e 21/08/2025, todas do sitio
www.registrodeimoveis.org.br. Consequentemente, a notificacdo foi de
resultado "POSITIVO", sendo que o referido devedor fiduciante ndo
compareceu neste Registro no prazo legal para satisfazer o pagamento do
respectivo débito. IEmolumentos e custas, assim discriminados: Portaria
423/2025: Valor do ato R$ 199,56; art. 163 (LRP) prenotagio - tabela 5.4.3
RS 32,29; Alien. Fiduciaria - Intimacgdo Pessoa: RS  46,44; Alien.
Fiduciidria - Expedigdo Edital: R$ 46,44; Guias/DOI/ONR/COAF/DIST: RS
26,03; Selo de Fiscalizacdo: RS 5,74; lei 3217/99 (20%) R$ 70,15; lei
4664/05 (5%) R$ 17,53; lei 111/06 (5%) R& 17,53; lei £281/12 (6%) RS
21,03; PMCMV R$ 6,99; ISS (Lei Complementar Municipal n® 240/2018) - RS
17,53; Totalizando: RS 507,26. SELO: EEEZF 89107 VRY. 0 Escrevente: Moisés
Antas de Abreu - CPF n®°. 178.276.027-03 - Mat. 94/21.300 da CGJ/RJ. Ato
assinado eletronicamente por Andrea WVeras Valenga, Oficial Substituta,
matricula n®: 94/14610. Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO FABIAO -
Titular, matricula n®: 90/137.- - - — — — — — = — — — — — — — — — — — —

Av. 07 - CNM n°. 0B8971.2.0057112-82 em 12/11/2025 - Prot. 128.818 em
31/10/2025 - CONSOLIDAGAC DE PROPRIEDADE - Conforme requerimenlo
apresentado, juntamente com o Oficio n®. 592468/2025 - CATXA FECONOMICA
FEDERAL: - 1, expedidos pela credora Caixa FEcondmica Federal em 30/10/2025,
e a Certidido de Quitagdo do TTBT guia n®. 02164/2025, no wvalor de RS
5.196,69, paga na Caixa Fcondmica Federal em 23/10/2025, averba-se, com
base na averbagio acima de n®. 06, para que fique consolidada a
propriedade do imdvel objeto desta matricula em favor da credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, instituigdo financeira sob a forma de empresa piiblica,
com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, em DBrasilia-DF,
inscrita no CNBJ/MF sob o n®. 00.360.305/0001-04, tendo sido atribuido o
valor de R§ 207.483,70 {(duzentos e sete mil quatrocentos e oitenta e trés
reais e sctenta centavos). A credora fiduciaria, ora adquirente, devera
promover os leildes publicos disciplinados no artigo 27 da referida Lei
Federal n®. 9.514/97. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria
423/2025: Valor do ato: RS 734,83; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela
05.4.3: RS 16,14; Selo de Fiscalizacdo: RS 4,30; lei 3217/99 (20%): RS
150,20; lei 4664705 (5%) RS 37,455; lei 111/06 (5%) RS 37,55; lei 6281/12
{6%) RS 45,05; PMCMV RS 15,01; T88 (lei Complementar Municipal n°
240/2018) = RS 37,54; Totalizando: RS 1.078,17. SELO: EFAC 27917 DIF. O
Escrevente: Moisés Antas de Abreuw - CPF n®. 178.276.027-03 - Mat.
94/21.300 da CGJ/RJ. Ato assinado eletronicamente por Andrea Veras
Valenca, Oficial Substituta, matricula n®: 94/14610. Oficial: MARCELD
POPPE DE FIGUEIREDO FABIAO - Titular, matricula n®: 90/137.—- - — — — —

Av. 08 - CNM n°. 088971.2.0057112-82 em 12/11/2025 - Prot. 128.818 em
31/10/2025 - CANCELAMENTC DE ALIENAGAC FIDUCIARIA - Conforme requerimento
apresentado, Jjuntamente com o Oficio n®. 592468/2025 - CATXA ECONOMTICA
FREDERAL - 1, expedidos pela credora Caixa Fcondmica Federal em 30/10/2025,
averba—-se nesta matricula o Cancelamento da Alienagio Fiduciaria, acima
registrada sob o n®. 03, em decorréncia da Consolldagio da Propriedade
averbada sob o n®. 07, nesta malricula, em cumprimento ao disposlo no Art.
26 da Lel n®. 9.514/97, e no ArL. 1.488 do CNCCJ/EJ. Emolumenlos e cuslas,
assim discriminados: Porlaria 423/2025: Valor do alLo: RS 623,09; arb. 183
(LEP} prenotacdo - tabela 05.4.3: ES 16,15; Selo de Fiscalizagdo: RS 4,317
lei 3217/9%% (20%): RS 127,84; lei 4664/05 (5%) RS 31,96; lei 111/06 (5%) R
$ 31,96; lei 6281/12 (6%) R$ 38,35; PMCMV RS 12,78; ISS (Lei Complementar
Municipal n® 240/2018) - R$ 31,%6; Totalizando: R$ 918,40. SELO: EFAC
27918 ARQ. O Escrevenle: Molsés Anlas de Abreua — CPF n®. 178B.276.027-03 -
Mat. 94/21.300 da CGJ/RJ. Ato assinado eletronicamente por 2Andrea Veras
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Valenga, Oficial Substituta, matricula n®: 94/14610. Oticial: MARCELO

POPPE DE FIGUETREDO FARTAO - Titular, matricula n®: 90/137.- - - - - -

Certidao de Inteiro Teor

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrébnico, nos termos do
art. 19, paragrafo 1°, da Lei n° 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do
art. 1.055, § 3° do Cdodigo de Normas da Corregedoria Geral da Justiga do
Estado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, como certidao de inteiro
teor, é reproducdo auténtica da CNM n° 088971.2.0057112-82, Fichas
001 a 004. Fica ressalvado que, de acordo o § 11, do art. 19, da Lei
6.015/73 (incluido pela Lei n° 14.382/2022), esta certiddo por conter a
reprodugao de todo o conteudo da referida matricula, até a data de ontem, é
suficiente para fins de comprovacao de propriedade, direitos, 6nus reais e
restricdes sobre o imovel. ltaborai, aos quatorze dias do més de
novembro do ano de dois mil e vinte e cinco (14/11/2025) as 10:05. Eu,
Renata Brasil Paranhos (assinada digitalmente), Escrevente, matricula n°
94/15504 na CGJ/RJ, procedi as buscas, a extrai e a conferi. Eu, Andréa
Veras Valenga, Tabelida Substituta, Matricula n°® 94/14610, subscrevo e
assino.

Documento emitido por processamento Eletronico. Qualquer emenda ou rasura sera
considerada como indicio de adulteragdo ou tentativa de fraude.

Emolumentos (Portaria n°®423/2025 da CGJ/RJ) Poder Judiciario - TUERJ
Corregedoria Geral de Justica

Tabela: 5.4/6 - Valor do Ato R$ 108,60 Selo de Fiscalizagédo Hetrbénico
Lein®3.217/99 - 20% R$ 21,72 EFAC 27850 IYC
Lei n° 4.664/05 - 5% R$ 5,43 [m] i [m]
Lein®111/06 - 5% R$ 5,43
Lein®6.281/12-6% R$ 6,51
Lein®6.370/12 -2% R$ 2,17
ISS - 5% R$ 5,43 ) -

- Consulte a validade do selo em:
Selo de Fisc. R$ 2,87 https://w w w 4.tjrj.jus .br/Portal-
Valor Total R$ 158,16 Extrajudicial/consultaselo/




