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N.°

REGISTRO DE IMOVEIS  —wugpy o

Primeira Circunscri¢do de Itaborai - RJ

Itaborai, 04 de dezembro de 2019

IMOVEL: FRACAO IDEAL de 0,00238 do respectivo terreno, coisas e partes comuns, identificado
por AREA AD-4 (Lote 4), localizada em VENDA DAS PEDRAS, a Avenida Flavio Vasconcelos,
zoma urbana do primeiro distrito deste municipio, com a superficie quadrada de 99.540,33m2, medindo
e conffontando: 29,00m pela frente, confrontando com a Avenida Flavio Vasconcelos; 612,01m pelo
lado direito em quatro segmentos: o primeiro com 207,36m, defletindo a direita encontra-se o segundo
com 13,29m, seguindo o segundo encontra-se o terceiro com 62,93m, defletindo a esquerda encontra-
se 0 quarto com 328.43m, todos confrontando com a Area Remanescente AD-1 (Lote 1),
desmembrada da mesma maior porgdo; 211,10m pelos fundos confrontando com o Rio Igua, onde
possui uma faixa non aedificandi com 50,00m de largura em toda extensdo; 928,26m pelo lado
esquerdo em seis segmentos: o primeiro com 199,68m. defletindo a direita encontra-se 0 segundo com
58,19m. defletindo a direita encontra-se o terceiro com 230,04m, defletindo a esquerda encontra-se o
quarto com 359,72m, defletindo a esquerda encontra-se o quinto com 36,64m, defletindo a direita
encontra-se o sexto com 43,99m, todos confrontando com a Area AD-5 (Lote 5), desmembrada da
mesma maior por¢do. Fragdo essa que corresponde a FRACAO n* 05 da QUADRA "B', integrante
do CONDOMINIO PORTAL DOS IPES I, na qual sera construida a unidade identificada por
CASA n° 05 da Quadra '"B", com a édrea de 51,60m2, composta de: sala de estar/tv, dois quartos,
sendo um suite, cozinha, banheiro social, varanda e lavanderia, conforme o projeto aprovado pela
Prefeitura de Itaborai sob n® SF-3155/2016. A érea privativa (exclusiva) de: 173,06m2 e drea de uso
comum de: 82,60m2, totalizando 255.66m2, com a seguinte descrigio da drea privativa: Area de
173,06m2, medindo e confrontando: de frente 10,46m em dois segmentos, o primeiro de 5,75m em
linha reta com a Alameda "I1" e o segundo de 4,71m em linha curva com a confluéneia da mesma
Alameda "11" com a Alameda "1", de fundos 8,75m com parte da fragio 06; do lado direito 17,00m
com a Alameda "1", e do lado esquerdo 20.00m com a Fragdo 04 - Memorial de Incorporacio de
Condominio, registrado sob o n® 02, em 12/04/2017. na matricula n® 48.517 - fichas 001 a 015 e
revalidado conforme averbagfo de n° 05, em 13/04/2018, na mesma matricula n® 48.517, nos termos da
Lein® 4.591/64, Lei n° 4.864/65 ¢ Lein® 11.977/2009, alterada pela Lei n° 13.274/2016 - Programa
Minha Casa Minha Vida 3. PROPRIETARIA: PROJETO ITABORAI 2004
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS EIRFLI - EPP, com sede a Rua José Julio da Cunha
Raposo, n® 47, Apto. 1004, Centro, Itaborai - RJ e inscrita no CNPJ n® 06.375.222/0001-75.
FORMA DE AQUISICAO E REGISTRO ANTERIOR: A maior parte do imdvel objeto desta
incorporagdo foi adquirida da seguinte forma: 2/10 avos de Conpari Construgdes, Participagdes e
Investimentos Imobilidrios Ltda, nos termos da escritura publica de compra e venda lavrada em
16/06/2008, as folhas 197 do livro n° 5.676, ato 081 do Cartério do 24° Oficio de Notas da Capital
deste Estado e a eseritura piblica de aditamento lavrada em 25/07/2009, as folhas 046 do livio n°
5.773, ato 022 do mesmo Cartorio, registrada sob n° 07, em 12/08/2008 na matricula n° 9.263: e, 8/10
avos de Francisco Nanci ¢ sua mulher Virginia Maria de Oliveira Nanci, Yolanda Nanci de Abreu,
Fernando Cesar Antunes de Abreu, José Roberto de Francisco e Carmélia Aparecida de Francisco
Ribeiro e seu marido Eledyr da Silva Ribeiro, nos termos da escritura publica de conipra e venda lavrada
em 23/08/2007. as folhas 016 do livro 2.178 no Cartdrio do 17° Oficio de Niterdi-RJ, registrada sob n°
08, em 11/09/2008 na mesma matricula 9.263. Sende que a maior porgdio do imovel anteriormente fol
desmembrada, conforme averbagdes: n° 10, em 22/07/2009. matricula 9.263, n° 01, em 29/07/2009,
matricula 32,830, protocolo/RGI n° 66.526; n° 01, em 11/06/2014, matricula n° 32.832; e alteragfio da
razio social ¢ o endereco da sede da proprietaria, na averbagdo n° 01, em 25/01/2017, matricula
42.442. A retificagdo de metragem averbada sob n° 01, em 28/03/2017, ma matricula de n° 48.517 e o
patrimbnio de afetagdo, com relagfio ao conjunto de bens, o terreno e as acessdes, os direitos a el
vinculados, destinando-se tnica e exclusivaneente & consecugfo da incorporagfo, bem como os demais
bens e direitos a ela vinculados, averbado sob o n® 04, em 05/01/2018, na mesma matricula n° 48.517.
Enquadramento como EPP, averbada sob n” 08, em 29/06/2018, na mesma matricula n°




Valide aqui
este documento

-
)
=
(2]
e
(o]
O
<
o
v
N4
=
[
o
o
o
-
o
=
o
~
n
8]
o
°
S
<
[
—
Q
S
o
Q
Qo
(3]
z
S
o
=]
@
£
0
(%]
g
==
n
g
-
e
>
[
Q
(7]
@©
4
£
o
<
o
T
o
]
8
©
]
=
c
]
IS
>
]
o
o
Q
—
(%]
O]
(]
h=]
S
>

Continuagao da Matricula

48.517. INCORPORADORA: REALIZA CONSTRUTORA LTDA. com sede a Avenida
Rondon Pacheco, n® 2371, Bairo Lidice, Uberlindia - MG e inscrita no CNPJ/MFn°
16.991.176/0001-92, conforme escritura publica de mandado, lavrada em 06/07/2017, as folhas
256/257, do livro n° 04, Ato 211, no Cartorio do Oficio Unico de Tangua - RJ e averbagdo n° 03, em
08/08/2017, na mesma matricula n° 48.517. Alteragdio da sede. averbada sob n° 09, em 29/06/2018,
na mesma matricula n® 48.517. Outorga de direito de uso de recursos hidricos, averbada sob n® 13,
em 23/07/2018, na matricula supramencionada. Alteragdo de razio social da.proprietaria, averbada
sob n° 81, em 30/09/2019, também na matricula n° 48.517. A Escrevente; %_'(Domimqw Engel
Vieira - Mat, 94/21.119 da CGJ/RJ). Oficial do Registro: | (\/Iarcelo Pbppc de Flguenredo
Fabidio - Mat. 90.137 da CGJ/RJ). Y

Av. 01 - Mat. 52,428 em05/12/2019 - Prot. 105396 em 14/1122019 - AVERBACAO
INDICATIVA- A unidade objeto desta matricula foi DADA EM PRIMEIRA E ESPECIAL
HIPOTECA, transferivel a terceiros, a credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita
no CNPI'MF n°® 00.360.305/0001-04, com sede no setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3 ¢ 4,
Brasilia-DF, conforme contrato n° 8.7877.0263182-9, datado de 29/01/2018, de abertura de crédito
e mutuo para construgdo de empreendimento imobilidrio com garantia hipotecdria e outras avengas,
que entre si celebram REALIZA CONSTRUTORA LTDA e CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no dmbito no Programa Minha
Casa Minha Vida - conforme registro n® 06, em 19/06/2018 na mesma matricula n° 48, 517
Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 2358/2018: Isento-'rﬁr Escrevente
(Dominique Engel Vieira - Mat. 94/21.119 da CGJ/RJ). Oficial do Registro:{ <( ro:e]o Po;Lpe
de Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGJ/RJ). \

SELO: EDDU 93035 NBT

Av. 02 - Mat. 52.428 em 05/12/2019 - Prot. 105.396 em 14/11/2019 - CANCELAMENTO DE
HIPOTECA - Conforme Contratc de Compra e Venda de Terreno e Mutuo Para Construgiio de
Unidade Habitacional, Alienagio Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagbes - Programa
Minha Casa, Minha Vida - PMCMYV - Recursos do FGTS. Contrato n° 8.7877.0711934-4, assinado
pelas partes contratanies em 01/11/2019, documentos estes que ficam neste Registro Imobilidrio
arquivados como parte integrante desta. sob o nitmero de protocole acima, averba-se nesta matricula
para que fique constando o Cancelamento da Hipoteca, acima indicada e registrada sob o n®. 06 na
matricula n°. 48.517, conforme item 1.7, uma vez que o credor da a divida como quitada.
Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 2358/2018: valor do ato: R$ 101,67; art. 183
(LRP) prenotagéio - tabela 05.4.3: RS 7,32; lei 3217/99 (20%): RS 20,33; lei 4664/05 (5%) RS 5,08;
lei 111/06 (5%) R$ 5,08; ki 6281/12 (4%) RS 4.06: ISS (Lei Complementar Municipal n® 240/2018)
- R$ 5,44; PMCMV RS 2,03: totalizando: RS 15#64 A Escrevente: 1 (Dominique Engel Vieira
- Mat. 94/21.119 da CGJ/RJ). Oficial do Registro, %ﬂme}o Poppe de Figueiredo Fabifio -
S

Mat. 90.137 da CGI/RJ).

T el g B
Aldiads it 2o

SELO: EDDU 93036 KTG

R. 03- Mat. 52.428 em 05/12/2019 - Prot. 105.396 em 14/11/2019 - COMPRA E VENDA -
Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Muwo Para Construgdo de Unidade
Habitacional, Alienagdo Fiduciaria em Garantia, Fianga ¢ Outras Obrigagdes - Programa Minha Casa,
Minha Vida - PMCMYV - Recursos do FGTS, Contrato n° 8.7877.0711934-4, assinado pelas partes
contratantes em 01/11/2019, apresentado para registro emtrés vias, das quais uma ficard arquivada
neste Registro, o imovel objeto desta matricula foi vendido a DAILLA DA SILVA OSCAR,
brasileira, solteira, awuxiliar de laboratorio, nascida em 18/07/1983, portadora da Carteira de
Identidade n°. 13.343.534-7. expedida pelo IFP/RJ, em 16/04/1999, mnscrita no CPF/MF sob o n®

Continuagao da Matricula na ficha n.® A ,-",;"l
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N.°

REGISTRO DE IMOVEIS g

Primeira Circunscri¢ao de Itaborai - RJ J

100.238.257-23, residente e domiciliada & Rua Jodo Tortora, n° 1134, Nova Cidade, Itaborai/RJ;
e ITALA DA SILVA OSCAR, brasileira, solteira, trabalhador de fabricagdo de roupas, nascida em
26/03/1976, portadora da carteira de identidade n® 10.630.002-3, expedida pelo DETRAN/RJ,
inscrita no CPF/MF sob o n° 048.003.807-40. residente e domiciliada 4 Rua Jod3io Tortora, n® 1134,
Nova Cidade. liaborai/RJ, pelo valor de R$ 145.000,00 (cento ¢ quarenta e cinco mil reais), a ser pago
da seguinte forma: R$ 116.000.00 (cento e dezesseis mil reais), através do financiamento concedido pela
CAIXA: RS 23.727,00 (vinte e trés mil setecentos ¢ vinie e sete reais) através de recursos proprios;
R$ 0,00 (zero). através dos recursos da conta vinculada de FGTS: R$ 5.273.00 (cinco mil, duzentos e
setenta e trés reais), através do desconto complemento concedido pelo FGTS. Valor da Aquisigdo do
Terreno: R$ 11.516.65 (onze mil. quinhentos e dezesseis reais e sessenta e cinco centavos); Valor
Global de Venda do Empreendimento: E a soma do valor de todas as unidades individuais integrantes do
empreendimento. Foi apresentada a Declaragiio de Isencdo de ITBL n® 954/2019 em 06/11/2019, com
as demais condicoes constantes do referido contrato. Realizada a consulta de informagdo (busca de
indisponibilidade de bens), consulta n°0156019120525102, datada de 05/12/2019, de resultado
negativo. Realizada a consulta na Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, consulta cdigo hash:
e613. 314e. b5df 3018. 28ce. 2030. f1bf ald2. 86f5. fac2, datada de 05/12/2019, de resultado
negativo. EMITIDA A DOI. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 2358/2018: valor do
ato R$ 779.68: art. 183 (LRP) prenotacio - tabela 5.4.3 R 7,32; tabela 01.5 - expedigio de guias R$
37.38; tabela 01.4 (arquivamento) R$ 5,37: distribuigiio RS 55,92; distribuigdo por pessoa: RS 1,28;
ISS (Lei Complementar Municipal n® 240/2018) - R$ 40.87; PMCMV R$ 15,59; Busca.-de
Indisponibilidade - Provimento 072/2009 R$ 11,09: totalizando: RS 954,50y A Escrevente: ! ]
(Dominique Engel Viera - Mat. 94/21.119 da CGI/RJ). Oficial do Registro: \:\ (Marcelo

Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGI/RJ). =

SELO: EDDU 93037 OSU

R. 04 - Mat. 52.428 em05/12/2019 - Prot. 105396 em 14/11/2019 - ALIENACAO
FIDUCIARIA - Conforme Conirato de Compra e Venda de Terreno ¢ Mutuo Para Construgo de
Unidade Habitacional, Alienagdo Fiducidria em Garantia. Fianga e Qutras Obrigagdes - Programa Minha
(asa, Minha Vida - PMCMV - Recursos do FGTS, Contrato n° 8. 7877.0711934-4, assmado pelas
partes contratantes em 01/11/2019, acina registrado sob o n°. 03. o imovel objeto desta matricula foi,
pelas atuais proprietarias, ja qualificadas. alienado em garantia fiducidria, & credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF. com sede no setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3 e 4. Brasflia -
DF, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04; Condigdes do Financiamento: - Modalidade:
Aquisiciio de Terreno e Construgio de [movel Residencial Urbano: 2- Origem dos Recwrsos: FGTS; 3-
Sistema de Amortizagdo: Price: 4- Valor de Composigdo dos Recursos: ja descritos no registro
acima: 5- Valor de Financiamento para Despesas Acessorias (custas cartorarias: Registro efou [TBI):
R$ 0.00; 5.1- Valor Total da Divida (Financiamento de Imovel + Fmanciamento para Despesas

| Acessorias): RS 116.000.00 (cento e dezesseis mil reais); 6- Valor da Garantia Fiducidria ¢ do imdvel

para fins de venda em piblico leilfio: kS 145.000,00 (cenic e quarenta e cinco mil reais); 7- Prazo total:
Construgio/legalizagdo: 28/09/2020; Amortizagdo: 360 meses; 8- Taxa de juros % (a.a): nominal:
5.5000; Efetiva: 5,6407; 9- Encargos financeiros: de acordo com o item 5: 9.1- Encargos no periodo
de construgdo: de acordo com o item 5.1.2: 9.1.1- Encargos no pericdo de amortizagdo: 9.1.2-
Prestagdo mensal inicial (a+j) RS 638.03: 9.1.3- Tarita de administragdo: R$ 0.00; 9.1.4- Seguro: R$
34,12:9.1.5- Total: R$ 692,75, 10- Vencimento do Prinkiro Encargo Mensal: 05/12/2019; 11- Epoca
de Reajuste dos Encargos: de acordo com tem 6.3: 12- Enecargos devidos pelo proponente no prazo
contratado e pagos 4 vista pelo FGTS/UNIAO (Resolucio Conselho Curador do FGTS 702/2012):
Tarifa de administiagio: RS 2.668.86: Diitrencial na Taxa de Jwos: R$ 16.331,14; Composicao
de Renda Inicial de Devedor para Pagamento do kncargo Mensal - Devedora: Itala da Siva Oscar,

[ Comprovada: R$  1.330.00. Nao Comprovada: R 0.00; Devedora: Dailla da  Silva  Oscar,
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Continuagao da Matricula

Comprovada: R$ 1.455,73; Ndo Comprovada: R$0,00; Composigdo de Renda para fins de
Cobertura Securitaria - Devedora: Itala da Silva Oscar: Percentual: 47,74; Devedora: Dailla da Silva
Oscar: Percentual: 52,26; Forma de Pagamento do Encargo Mensal na data da Contratagdo: Débito
em Conta Corrente, com as demais condi¢des constantes do referido contrato.Realizada a consulta de
informagdo (busca de mdisponibilidade de bens), comsulta n®(0156019120525102, datada de
05/12/2019, de resultado negativo. Realizada a consulta na Central Nacional de Indisponibilidade de
Bens, consulta cédigo hash: ¢613. 314e. b5df. 3018. 28ce. 2030. fIbf al42. 8615. fac2, datada de
05/12/2019, de resultado negativo. EMITIDA A DOIL. Emolumentos e custas, assim discriminados:
Port. 2358/2018: valor do ato R$ 779,68; art. 183 (LRP) prenotagio - tabela 5.4.3 R$ 7,32; tabela
01.5 - expedicio de guias RS 12.46; tabela 01.4 (arquivamento) R$ 5,37; distribuicdo R$ 55,92;
distribuicdo por pessoa: R$ 1,28; ISS (Lei Complementar Municipal n® 240/2018) - R 40,87;
PMCMV, RS 15,59; Busca de Indisponibilidade - Provimento (72/2009 R$ 11,09; totalizando: R$
929,58. Tscre\-'ente:_/}f—(Donﬁnique Engel Vieira - Mat. 94/21.119 da CGIJ/RJ). Oficial do
Registro: \ Mas '}--'(Marc}lo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGJ/RJ).
|

e J ) i : Mi‘_‘gl'_ '. oot Wied
=g i :

SELO: EDDU 93038 i—lSJ Mg Sostie, 2

Av. 5 - Mat. 52428 em 13/07/2020 - Prot. 107305 em 08/07/2020 - ERRO EVIDENTE - Ao
conferira aberfura desta matricula, verificou-se constar incorretamente o nome da proprietaria, 4
¢época, do imével objeto desta matricula. Desta forma, averba-se, nos termos do artigo 213, item I, da
lei n® 6.015/73, para que passe a constar que o imovel objeto desta matricula, foi adquirido pelo(s)
proprietario(s), acima qualificado(s) no registro n® 03, daempresa denominada PROJETO
ITABORAI 2004 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDAe nio comoo
mencionado, permanecendo inalterado: clgmg dados. Emolumentos e custas, assim discriminados:

Port. 2881/2019: Isento. A Escrevgiig: %, (Andréa Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da
CGI/RI). Oficial do Registro: b '_,l ( Poppe de Figueredo Fabido - Mat. 90.137 da
CGI/RI). a

=t i s 3
sz Canon g Pusss ndrea Veras Valeny
ewsiie Substituta £ ente
SELO: EDJY 44020 PNB " 0st sa'm2es Wi R

Av.6 - Mat. 52428 em13/07/2020 - Prot. 107305 em 08/07/2020 - AVERBACAO
INDICATIVA - Conforme requerimento apresentado, juntamente com a copia autenticada da
Certidao fornecida pela Secretaria Municipal de Fazenda, referente ao processo n® SF-3155/2016 em
data de 26/05/2020, e Termo de Habite-se n.° 044/2020, datado de 11/03/2020, expedido pela
Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Urbanismo, ambas secretarias da Prefeitura Municipal de
Itaborai/RJ, documentos estes que ficam arquivados sob o nimero de protocolo acima, como parte
integrante ¢ complementar desta, averbou-se sob o n® 172 em 06/07/2020, Protocolo n° 107.018, na
matricula 48,517, atendendo ao que foi solicitado no processo acima mencionado, a construgdo da
unidade residencial, objeto desta matricula, identificada por CASA 05 da QUADRA B, com um total
construido de 51,60m2, com a superficie de 255,66m2, encontrando-se na Prefeitura de Itaborai,
cadastrado sob o n® 197471-001, inscriciio n° 61756 e averbadgrdesde 04/05/2020. Enmolumentos e
custas, assim discriminados: Port. 2881/2019: Isento. A Escreygiye: (Andrea Veras Valenga
- Mat. 94/14.610 da CGJ/RJ). Oficial do Registro: ik Poppe de Figueiredo
Fabifo - Mat. 90/137 da CGI/RI). '

Ancirea Veras Valer:
Escrevente
pat. LEVAL

SELO: EDJY 44021 XXU

AV- 07 -Mat 52428 em 05/07/2021 - Prot. 107.450 em 22/07/2020 - AVERBACAO
INDICATIVA - Conforme requerimento apresentado pela proprietaria e incorporadora, arquivado
sob o protocolo acima mencionado, averba-se a INDICACAO DA INSTITUICAO DO
CONDOMINIO PORTAL DOS IPES I, registrada sob n° 176, em 05/07/2021, na matricula n°.

Continuagao da Matricula na ficha n.”. _(IEL
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v D2428

REGISTRO DE IMOVEIS —

Primeira Circunscri¢do de Itaborai - RJ 52428 j 3

48.517. Emo os ¢ custas, assim discriminados: Portaria 2881/2019: Isenfo. A
JAndrea Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da CGJRJ). Oficial do
(Marcelo Poppe de Figueiredo Fabiio - Mat. 90/137 da CGJ/RJ).

Wy
'
Mat, 34/0425 COURJ e
SELO: EDUP 69859 YGO ~ “nred it | i
vl 54/1461(

APRESENTADOTITIAO - Prob W 12 o om (30055

Av. 08 - Matricula 52.428 em 09/07/2025 - Prot. 126.652 em 23/05/2025 -
RENUMERACAO DA MATRICULA - CNM - Conforme Provimento CNJ 143/20232,
artige 2°, pardgrafo dUnico, ¢ procedida a presente averbacdo para
constar gue esta matricula de n®. 52.428 foi renumerada para CNM n°.

088971.2.0052428-69. Emolumentos e custas: Isento - Provimento CNJ
143/2022, artigo 2°, paragrafc Gnico. SELO: EEYN 48840 CzZM. &
Escrevente: Renata das Chagas Marins - CPF n® 088.949.637-48 - Mat.

94/12.203 da CGJ/RJ. Ato assinadeo eletronicamente por Andrea Veras
Valenca, Cficial sSubstituta, matricula n®: 94/14610. o©ficial: DR.
MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO FABIAO — Titular, matricula n®: S0/137.-

Av, 09 - CNM n®. 088971.2.0052428-69 em 09/07/2025 - Prot. 126.652 em
23/05/2025 - RESULTADO DE DILIGENCIAS DE INTIMACéES - Conforme o COficio
n®. 591848/2025 - CAIXA ECCNOMICA FEDERAL - 1, expedido pela credora
fiduciadria Caixa Econdmica Federal em 02/06/2025, assinade digitalmente
pela gerente Leni Franco Dias e demais documentos necessarios, cue ficam
arquivados sob ¢ numero do protocolc acima, nos termos do artigo 26 da Lei
n®. 9.514/97 & o artigo 12 do Provimento n®. 02/2017 da CGJ/RJ, para fins
de purga do débito com relacdoc a Alienacdo Fiduciaria registrada acima sob
n®. 04 e dar publicidade & existéncia do procedimentc em curso, assegurar
direitos de terceiros interessados e estabelecer o termo para a
consolidacdo da propriedade pelo fiduciario, averba-se o resultado da
notificagdo encaminhada por este registro as devedoras fiduciantes Dailla
da Silva Oscar e Itala da Silva Oscar, a saber: 1) Conforme Oficio
Eletrénico n®. 230343/2025, intimag¢dc encaminhada por CARTA AR/MP, "wvia
correios", com finalidade de notificar a devedora fiduciante Dailla da
Silva Oscar, a saber: "RESULTADO DE WNOTIFICAGCAC - CORREICS" - Em
atendimento ac regqueride pela credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
através do Oficlo n®. 230343/2025, expedido pelo Cartério do 2° Oficioc de
Justica de Itaborai/RJ em 02/06/2025, nos termos do artigo 1.453, 82°, do
CNCGJ/RJ, foil encaminhada a notificagio por Carta AR/MP, Cédigo BN 233 989
795 BR; Destinataric: Dailla da Silwva Cscar; Endereco: Rua Jodo Tértora,
1134, Nova Cidade, CEP: 24804-057 - Itaborai-RJ; Unidade de Entrega: CDD
Itaborai/RJ; Tentativas de Entrega: 1% 05/06/2025 as 10:03h; Assinatura do
Recebedor: {(a) Dailla da S. Oscar; Data de Entrega: 05/06/2025; N° do Doc.
de Identidade: 10022825723, Conszsguentemente, a notificacdo foi de
resultade "NEGATIVO", uma wvez gque a assinatura nioc confere com a da
devedora; 2) Conforme Oficio Eletrénice n®. 230343/2025, intimacido
encaminhada por CARTA AR/MP, "via correios", com finalidade de notificar a
devedora fiduciante Itala da Silva ©Oscar, a saber: "RESULTADC DE
NOTIFICACAD - CORREIOS" - Em atendimento ao requerido pela credora
fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, através do OCficio n®. 230343/2025,
expedido pelo Cartério do 2° 0ficio de Justigca de Itaborai/RJI em
02/06/2025, nos termos do artige 1.453, 82°, do CNCGJ/RJ, foi encaminhada
a notificacéo por Carta AR/MP, Cbdigo BN 2332 393% 407 BR; Destinatario:
Itala da Silva Oscar; Endereco: Rua Jodo Téortora, 1134, Nova Cidade, CEP:
24804-057 - Itaborai-RJ; Unidade de Entrega: CDD Itaborai/RJ; Tentativas
de Entrega: 1% - 05/06/2025 &s 10:03h, 2* - 06/06/2025 &s 10:37h; 3% -
09/06/2025 ag 10:24h; Motivo de Deveolucdo: Ausente (3x); Data de Entrega:
08/06/2025, Consequentemente, a notificagioc foi de resultade "NEGATIVO";
3) Conforme O©ficio Eletrdénico n®. 230342/2025, intimacd@c encaminhada por

CARTA AR/MP, "via correios", com finalidade de notificar a devedora
fiduciante Itala da Silva Oscar, a saber: "RESULTADC DE NOTIFICACAQ -
CORREIOS" - Em atendimente ao requerido pela credora fiducidria CAIXA

ECONOMICA FEDERAL, através do Oficio n®. 230342/2025, expedide pelo
Cartério do 2° 0Oficic de Justica de Itaborai/BJ em 02/06/2025, nos

CONTINUA NO VERSO
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termos do artigo 1.453, §2°, do CNCGJ/RJ, fol encaminhada a notificagao
por Carta AR/MP, Codigo BN 233 989 415 BR; Destinatario: Itala da Silva
Oscar; Enderego: Condominio Portal dos Ipés I, Avenida Flavio Vasconcelos,
5/N, Casa 05, Quadra B, Venda das Pedras, CEP: 24802-365 - Ttaborai-RJ;
Unidade de Entrega: CDD Ttaborai/RJ; Tentativas de Entrega: 1* =
05/06/2025 as 14:52h; 2°® - 09/06/2025 as 16:34h; 32 - 11/06/2025 as 14:27.
Motivo de Devolugao: Ausente (3x). Consequentemente, a notificacgdo foi de
resultado "NEGATIVQO"; 4) Conforme Oficio Eletrdnico n°. 230342/2025,
intimac¢do encaminhada por CARTA AR/MF, "via correios", com finalidade de
notificar a devedora fiduciante Dailla da Silva Oscar, a saber: "RESULTADO
DE NOTIFICACAO - CORREIOS™ - Em atendimento ao requerido pela credora
fiduciadria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, através do Oficio n°. 230342/2025,
expedido pelo Cartorio do 2° Oficic de Justica de Itaborai/RJ em
02/06/2025, nos termos do artigo 1.453, §2°, do CNCGJ/RJ, fol encaminhada
a notificagdo por Carta AR/MP, Coadigo BN 233 989 424 BR; Destinatario:
Dailla da Silva Oscar; Endereco: Condominio Portal dos Ipés I, Avenida
Flavio Vasconcelos, S/N, Casa 05, Quadra B, Venda das Pedras, CEP:
24802-365 - Itaborai-RJ; Unidade de Entrega: CDD Itaborai/RJ; Tentativas
de Entrega: 1* - 05/06/2025 as 14:52h; 2° - 09/06/2025 as 16:34h; 3° -
11/06/2025 &s 14:27. Motivo de Devolugdo: Ausente {3x). Consequentemente,
a notificagdo foi de resultado "NEGATIVO"; 5) Conforme Oficio Eletrénico
n®. 230341/2025, expedido pelo Cartorio do 2° Oficio de Justiga de
Itaborai/RJ em 02/06/2025, foi procedida diligéncia no(s) seguinte(s)
endereco(s): Casa 05 da Quadra B do Condominio Portal dos Ipés I, Avenida
Flavio Vasconcelos, Venda das Pedras, Itaborai/RJ / Rua Jodo Tortora, n®

1134, Nova Cidade, Itaborai/RJ, a saber: "CERTIDAD - Certifico e dou
té, que, em atendimento ao requerido pelo Oficial do 2° Oficio de Justica
de TItaborai - RJ, encaminhado pelo Oficio/Eletrénico n® 230341/2025,

datado de 02/06/2025, protocolado neste Registro de Titulos e Documentos
sob o n® 53843, para dar cumprimento ao solicitadeo pela Caixa FEconémica
Federal - CEF, nos termos do artigo 26 da Lei n® 9.514/97, foi procedida
diligéncia no endere¢o mencionado no oficio, com a finalidade de Notificar
a Sra. DAILLA DA STLVA OSCAR e a Sra. ITALA DA SILVA OSCAR, a saber: 1) -
No dia 10/06/2025 as 10h43min, cheguei no primeiro enderego indicado, ou
seja: "RUA JOAOD TORTORA N°1134 NOVA CIDADE ITABCRAT/RJ™, sendo recebido
pela Sra. DAILLA DA SILVA OSCAR, a qual identificou-se, aceitou uma via do
Oficio de Notificacdo, tomando ciéncia de todo o conteddo, e exarou
ciente; Certificando, ainda, que com relagdc a intimada, Sra. ITALA DA
SILVA OSCAR, a Sra. DAILLA DA SILVA OSCAR, informou gue a mesma ndo pode
comparecer, sendo gue a mesma foi Notificada na pessoa de sua procuradora,
Sra. DAILLA DA SILVA OSCAR, conforme a outorga de procuracdo constante da
clausula n® 31 do instrumento de aquisigdo do imovel, tomando ciéncia de
todo o contetdo da presente intimagdo Extrajudicial, e exarou ciente,
dando—os assim por Notificadas. Ttaborai, 10 de Junho de 2025. Escrevente
Notificador: ({(a) Marcos Paulo da Costa Silva {(Marcos Paulo da Costa
Silva - Matricula 94/15197)". Consequentemente, a notificagio foi de
resultado "POSITIVO"™, conforme comprova a certidiao datada de 10/06/2025,
sendo gue as referidas devedoras fiduciantes ndo compareceram neste
Registro no prazo legal para satisfazer o pagamento do respectivo débito.
Fmolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 423/2025: Valor do ate
RS 199,56; art. 183 (LRP) prenotagdc - tLabela 5.4.3 R3S 32,29; Alien.
Fiducidria - Intimagdo Pessoa: R$ 92,88; Guias/DOI/ONR/COAF/DIST: RS
26,03; Alien. Fiduciaria - Selo de Fiscalizagdo: RS 5,74; lei 3217/99
(20%) RS 70,15; lei 4664/05 (5%) RS 17,53; lei 111/06 (5%) R$ 17,53; lei
6281/12 (6%) R$ 21,02; PMCMV RS 6,99; IS5 {(Lei Complementar Municipal n®
240/2018) - R3 17,54, Totalizando: R$ 507,26. SELO: EEYN 48841 ZID. A
Escrevente: Renata das Chagas Marins - CPF n° 088.949.637-48 - Mat.
94/12.203 da CGJ/RJ. Ate assinade eletronicamente por Andrea Veras
Valencga, Oficial Substituta, matricula n®: 94/14610. Oficial: DR. MARCELO
POPPE DE FIGUEIREDO FABIAQ - Titular, matricula n®: 90/137.- - - — - =
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Av. 10 - CNM n°. 088971.2.0052428-69 em 13/11/2025 - Prot. 128.522
09/10/2025 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE - Conforme requerimento
apresentado, juntamente com o Oficio n®. 591848/2025 - CAIXA RECONOMICA
FEDERAL - 1, expedidos pela credora Caixa Econdmica Federal em 04/11/2025
e 06/10/2025, respectivamente, e a Certiddo de Quitagdo do ITBI guia n®°.
01624/2025, no wvalor de R$ 3.980,55, paga na Caixa Econdmica Federal em
03/09/2025, averba-se, com base na averbagdo acima de n®. 09, para que
tique consolidada a propriedade do imovel objeto desta matricula em favor
da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira sob a forma de
empresa publica, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, em
Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF scb o n®. 00.360.305/0001-04, tendo side
atribuide o wvalor de R$ 158.837,9%6 (cento e cingquenta e oito mil
oitocentos e trinta e sete reais e noventa e seils centavos). A credora
tiduciaria, ora adquirente, devera promover os leildes publicos
disciplinades no artigo 27 da referida Lei Federal n®°. 9.514/97.
Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 423/2025: Valor do
ato: R$ 734,83; art. 183 (LRP) prenotacido — tabela 05.4.3: RS 16,14; Selo
de Fiscalizacgdo: RS 4,30; lei 3217/99% (20%): RS 150,20; lei 4664/05 (5%) R
5 37,55; lei 111/06 (5%) RS 37,55; lei 6281/12 (6%) RS 45,05; PMCMV RS
15,01; 1585 (Lei Complementar Municipal n® 240/2018) - RS 37,54;
Totalizando: RS 1.078,17. SELO: EFAC 27929 AHZ. O Escrevente: Moisés Antas
de Abreu - CPF n°. 178.276.027-03 - Mat. 94/21.300 da CGJ/RJ. Ato assinado
eletronicamente por Andrea Veras Valenca, Oficial Substituta, matricula
n°: 94/14610. Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO FABIAD - Titular,
mEbriEnta Yy A0EIAT, = 0 S S - R e SR S5 SRR A SR 8 s B SR B S0l

Av. 11 - CNM n°®. 088871.2.0052428-69 em 13/11/2025 - Prot. 128.522 em
09/10/2025 - CANCELAMENTO DE ALIENAGAO FIDUCIARIA - Conforme reguerimento
apresentado, Jjuntamente com o Oficio n®. 591848/2025 - CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - 1, expedidos pela credora Caixa FEconémica Federal em 04/11/2025
e 06/10/2025, respectivamente, averba-se nesta matricula o Cancelamento da
Alienacdoe Fiduciaria, acima registrada sob o n®. 04, em decorréncia da
Consolidacdo da Propriedade averbada sob o n®. 10, nesta matricula, em
cumprimento ao disposto no Art. 26 da Lei n®. 9.514/97, e no Art. 1.488 do
CNCGJ/RJ. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 423/2025:
Valor do ato: R$ 734,83; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 05.4.3: RS
16,14; Selo de Fiscalizacdo: R$ 4,30; lei 3217/99 (20%): R$ 150,19; lei
4664/05 (5%) RS 37,55; lei 111/06 (5%) R% 37,55; lei €281/12 (6%) RS
45,05; PMCMV R$ 15,01; ISS (Lei Complementar Municipal n® 240/2018) - RS
37,54; Totalizando: R$ 1.078,16. SELO: EFAC 27930 DRT. ( Escrevente:
Moisés Antas de Abreu - CPF n®. 178.276.027-03 - Mat. 94/21.300 da CGJ/RJ.
Ato assinado eletronicamente por Andrea Veras Valenca, Oficial Substituta,
matricula n®:; 94/14610. Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO FABIAQ -
Titular, matricula n®: 90/137.- = = = = = = = = = = = = = = = = = = - =
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Certidao de Inteiro Teor

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrbnico, nos termos do
art. 19, paragrafo 1°, da Lei n° 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do
art. 1.055, § 3° do Cdodigo de Normas da Corregedoria Geral da Justigca do
Estado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, como certidao de inteiro
teor, é reproducdo auténtica da CNM n° 088971.2.0052428-69, Fichas
001 a 004. Fica ressalvado que, de acordo o § 11, do art. 19, da Lei
6.015/73 (incluido pela Lei n° 14.382/2022), esta certiddo por conter a
reproducao de todo o conteudo da referida matricula, até a data de ontem, é
suficiente para fins de comprovacao de propriedade, direitos, 6nus reais e
restricdes sobre o imovel. ltaborai, aos quatorze dias do més de
novembro do ano de dois mil e vinte e cinco (14/11/2025) as 12:38. Eu,
Renata Brasil Paranhos (assinada digitalmente), Escrevente, matricula n°
94/15504 na CGJ/RJ, procedi as buscas, a extrai e a conferi. Eu, Andréa
Veras Valencga, Tabelida Substituta, Matricula n° 94/14610, subscrevo e
assino.

Documento emitido por processamento Eletronico. Qualquer emenda ou rasura sera
considerada como indicio de adulteragdo ou tentativa de fraude.

Emolumentos (Portaria n° 423/2025 da CGJ/RJ) Poder Judiciario - TJERJ

- Corregedoria Geral de Justica
Tabela: 5.4/6 - Valor do Ato [R$ 108,60 Selo de Fiscalizagao Betronico
Lein®3.217/99 - 20% R$ 21,72 EFAC 27861 WEM
Lei n®4.664/05 - 5% R$ 5,43
Lein®111/06 - 5% R$ 5,43
Lein®6.281/12-6% R$ 6,51
Lein®6.370/12-2% R$ 2,17
ISS - 5% R$ 5,43 k

- Consulte a validade do selo em:

Selo de Fisc. R$ 2,87 https://w w w 4.tjrj.jus .br/Portal-
Valor Total R$ 158,16 Extrajudicial/consultaselo/




