Cartoério do 2° Oficio de Mesquita-RJ
Senigo do Registro de Iméweis
Douglas Oliveira Fontes

Valide aqui i OFI(_\flAL
este documento RUA PREFEITO JOSE MONTES PAIXAO N° 1667, CENTRO, Mesquita / RJ

E-mail: cartorio2oficiomesquita@hotmail.com.br
Telefone: (21)2797-3360

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 24524 / CNM: 154302.2.0024524-45 / Recibo: 42912 / Data da Certido: 13/10/2025.

Certifico que a presente copia é reprodugéo fiel da matricula n® 24524 extraida nos termos do Art.19, § 1° da
Lei 6015/73 dela constando todos os 0Onus, condigdes ou quaisquer outros atos referentes ao imowel
matriculado. O referido é verdade e dou fé. Nesta Cidade de Mesquita-RJ. Eu, Agatha Cerqueira Dias |,
Substituta/Matricula 94/19905, a subscrevo e assino.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certiddo de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 108,60 x 1 = 108,60.
Emolumentos: R$ 108,60 | Fetj: R$ 21,72 | Fundperj: R$ 5,43 | Funperj: R$ 5,43 | Funarpen: R$ 6,51 | Pmcmv: R$ 2,17.

Iss: R$ 5,53 | Selo: R$ 2,87 | Total: R$ 158,26.

Poder Judiciario - TVERJ
Corregedoria Geral da Justigca
Selo de Fiscalizagéo Eletrénico

EDFG 54448 RUR

Consulte a validade do selo em:

www4. tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/C3737-EG5WQ-WUEAB-77FP4



Valide aqui
este documento

Cartério do 2° Oficio de Mesquita-RJ
Senvigo do Registro de Imoéweis

Douglas Oliveira Fontes
OFICIAL

RUA PREFEITO JOSE MONTES PAIXAO N° 1667, CENTRO, Mesquita / RJ
E-mail: cartorio2oficiomesquita@hotmail.com.br
Telefone: (21)2797-3360

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 24524 / CNM: 154302.2.0024524-45 / Recibo: 42912 / Data da Certidgo: 13/10/2025.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/C3737-EG5WQ-WUEAB-77FP4

CARTORKD DO 2° OFICIKD DE MESQUITA
RLA PREFETO JOSE MONTES PAIXKAC W 1667 - MESQUITA - RJ
Tetefone: 2127873360

Registro de Imoveis

DOUGLAS OLNBRS FONTES
OFICIAL

FICHA

hhm:-u Pt —————— Omia de Abertur
[ 2 1 10102026 | 154302.2.0024524-45

Prédio n® 60, bloco 09, Apt® 104, com &rea total construida de 40,54m?2, fracdo ideal de
0,004167 avos do lote 20 da quadra 70, com frente para a Rua Jacutinga, medindo 130,00m de
frente e fundos, por 53,00m de ambos os lados, confrontando & direlta com o lote 402, &
esguerda com o lote 395, e nos fundos confrontando com o lote Al e com os lotes 01 aos 23,
todos da mesma quadra 70, Condominio Estacdo da Luz, situado no Bairro Vila Norma,
Mesquita/R), de propriedade de TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A., com sede & Rua
Alvares Penteado, 61, 19 andar, sala 01, Bairro Centro, S3o Paulo/SP, inscrita no CHNP) n®
09.625.762/0001-58. Havido por titulo registrado neste Cartdrio do 29 Ofido de Mesquita/RJ, na
matricula n® 3999. O referido € verdade e o dou fé. Mesquita, 10 de outubro de 2025. Eu,
Agatha Cergueira Dias, Substituta/Matricula 94/19905.

R-01- 24524 - (ECSR 16774 JGV) - Certifico que fiz nesta data, atendendo a Instrumento
Particular de Compra e Venda de Terrenoc e Mtuo para Cnnslrut;ﬁc: de Unidade Habitadonal,
Allenacdo Flducidria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagbes - Programa Minha Casa, Minha
Vida (PMCMV) - Recursos do FGTS, datado de 08 de Fevereiro de 2019, com carater de escritura
. piblica, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n® 4.380 de 21 de agosto de 1964,
alterada pela Lei 5.049 de 29 de junho de 1966, pelo qual TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S.A., com sede & Rua Alvares Penteado, 61, 12 andar, sala 01, Balrro Centro, em S8o Paulo/SP,
insmta no CNP] sob o no 09.525.?&2fﬂU01-55, vendeu a RICARDO MNASCIMENTO
LAURENTINO FILHO, brasileiro, solteiro, porteiro, portador da carteira de Iidentidade n®
24.728.926-7, expedida pelo DETRAN/R) em 19/10/2013, e inscrito no CPF n® 135.681.307-00,
residente e domiciliado na Rua Tamandaré, 5/N%, Lote 4 A, Quadra 33, Vilar dos Teles, 530
Jodo de Meriti/R], pelo preco de R$ 109.726,03 (cento & nove mil, setecentos & vinte e seis reais
e trés centavos), pagos da seguinte forma; R$ 4.587,00 (quatro mil, quinhentos e oitenta e sete
reals) com recursos proprios; R$ 27+420,00 (vinte e sete mil, quatrocentos e vinte reals) com
desconto complemento concedido pelo FGTS, & o restante R$ 77.719,03 (setenta e sete mil,
setecentos e dezenove reais e trés centavos) atraves do Finandamento concedido pela Caixa
Econdmica Federal-CEF, o imdwvel constante desta matricula. Foram apresentados e arquivados, a
certiddo de isengdo do ITBI, emitida em 27/05/2019 ref. Processo n® 02/2663/19, e as certiddes
Distribuidor da Comarca de Nova Iguagu/R) e S3o0 Paulo/SP e pelo Cartdrio de Registro Civil da
12 Circunscricdo da Comarca de Nova Iguagu/R) e S3o Paulo/SP, e as demais exigidas por lai.
Foram feitas a consultas no Banco de Indisponibilidade de Bens-BIB n® 0688919070432889, e
consulta ag CNIB HASH: acdb.0b6f.77f0.c2c4.5e70.0421.dc9e.6dBB.52cd.58e3. O referido e
verdade e dou fé. Mesquita, 12 de Julho de 2019. Eu, HELENA DIAS DE SOUZA, Responsavel
pelo Expediente a subscrevo e assing. (ECSR 17528 JUX).

R-02 - 24524 - (ECSR 16774 1GV) - Certifico que fiz nesta data, atendendo ao mesmo
instrumento adma mendonado e de acordo com a cldusula 152 e seus paragrafos do presente
contrato n® B.7877.0532496-0, nos termos e para efeltos dos artigos 22 e seguintes da Lei
9.514/97, que aqui se arquiva, pelo qual RICARDO NASCIMENTO LAURENTINO FILHO, alienou

em favor da CAIXA ECOMOMICA FEDERAL-CEF, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 4,
lotﬁ 34, em Brasilia - Distrito Federal, inscrita no CNP)/MF sob o n® 00.360.305/0001-04, em
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carater fiduciario o imdvel constante desta matricula, no valor de R$ 77.719,03 (sstenta e sete
mil, setecentos e dezenove reais e trés centavos) pelo sistema de amortizacdo Tabela Price-TP,
pelo prazo 360 (trezentos e sessenta) meses, com taxa anual de juros: nominal 5,00% e Efetiva
de 5,1161%, com encargo inicial no valor de R$ 433,42 (quatrocentos e trinta e trés reals e
quarenta e dois centavos) a primeira com vencimento em 08/03/2019 & as demails nos mesmos
dias e meses subsequentes. Para fins de venda do imdvel em Plblico Leildo, concordam as
partes em que o valor do imdvel ora dado em garantia fiduciaria, para fins do disposto no indso
VIl do artigo 24 da Lei n® 9.514/97, é o expresso em moeda corrente nacional, de R$
132.000,00 (cento e trinta e dois mil reais), sujeito a atualizagdo monetaria pelo mesmo indice
utilizado mensalmente na atualizacdo aplicavel as contas vinculadas do Fundo de Garantia do
Tempo de Servigo - FGTS, reservando a CEF, o direito de pedir nova avaliacdo a qualguer
tempo. O prazo de caréncla para expedicio de intimagdo previsto no paragrafo 20 do art. 26, da
referida Lei, fica estabelecido o prazo de 30 (trinta) dias contados da data de vendmento do
primeiro encargo mensal vencido e ndo pago. A composigio de renda para fins de indenizacdo
securitdria serd de: 100% para RICARDO MNASCIMENTO LAURENTING FILHO. O referido e
verdade e dou fé. Mesquita, 12 de Julho de 2019. Eu, HELENA DIAS DE SOUZA, Responsdvel
pelo Expadients a subscrevo e assing. (ECSR 17529 WG).

AV-03 -24524- (EDEF 18923 CRZ)- Certifico que fiz nesta data, atendendo ac Ofide n®
447631/2024 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, datado de 09/01/2024, em que foi reguerida
pela credora, a Intimacado do devedor nome RICARDO NASCIMENTO LAURENTINO FILHO, para
fins de cumprimento das obrigagdes relativas aos encargos n® 30 a 49, gque se encontram
vencidas desde 12/05/2022 até 12/12/2023, a notificagdo sob o protocolo de n® 10270 em
nome RICARDO NASCIMENTO LAURENTING FILHO, foi entregue a notificacdo no enderego da
Rua José Bonifacio n® 201, bloco 12, apt. 301, Rocha Sobrinho, Mesquita/R), que recebeu e
exarou o ciente. A notificacdo do protocolo 15203, ndo foi entregue em nome de RICARDO
MNASCIMENTO LAURENTINGO FILHO, ndoc foi entregue a notificacdo no endereco da Rua
Tamandaré n® 9999, lote 4 da quadra 33/RJ, pois 0 mesmo se encontra em local incerto ou
ignorado. O referido & verdade e dou fé. Mesquita, 30 de dezembro de 2024. Eu, MARCELO
LEMOS DE MEDEIROS, Substituto/Matricula 94/2684, o subscrevo e assino. (EDEF 22697 UDK)

Matricula recebeu nova numeracac e fol feito o transporte dos atos validos e eficazes existentes
na matricula n® 3999, originariamente aberta em 12 de julho de 2019, que fica
atualizada e saneada nesta data, tudo com base no provimento 143/2023 do Conselho Nacional
de Justica. O referido é verdade e dou fé. Mesquita, 10 de outubro de 2025. Eu, Agatha
Cerqueira Dias, Substituta/Matricula 94/19905.

AV-04- 24524- (EDEF 26248 VMR) - 10 de outubro de 2025 - Certifico que, nesta data,
atendendo ao requerimento de Consolldacdo de Propriedade Fidudaria e Cancelamento da
Cédula de Crédito Imobilidrio - CCl por parte da Caixa Econdmica Federal - CEF, datado de
05/03/2025, assinado pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, na qualidade de credora
fidudaria da divida relativa ao contrato n® 878770532496, devidamente registrado no R-01
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desta matricula, fol solidtada a consolidacdo da propriedade do imdwvel objeto desta matricula,
nos termos do art. 26, § 72, da Lei n® 9.514/1997, em razdo do inadimplemento da obrigacio
pelo devedor fiduciario. Em cumprimento ao disposto na legislagdo vigente, foi realizada a
consolidacio da propriedade em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, que
passa a figurar como unica titular do dominio pleno do imdvel. Dedara-se que o valor da
consolidacdo é de R$ 137.777,53 (cento e trinta e sete mil, setecentos e setenta e sete reais e
cinquenta e trés centavos). Fol apresentada a guia de ITBI n® 117/2025, emitida em
20/02/2025, no valor de R$ 2.755,55, vinculada & inscrigdo municipal n® 956771. O referido e
verdade e dou fé. Mesquita. Eu, Agatha Cerqueira Dias, Substituta/Matricula 94/19905, o
subscrevo e assino. (EDFG 54398 LFE)

AV-05- 24524 - (EDEF 26254 HMH) - 10 de outubro de 2025 - Certifico que fiz nesta data,
atendendo ao requerimento de Consolidacdo de Propriedade Fiducdiaria e Cancelamento da
Cédula de Crédito Imobilidrio - CCI, datado de 05/03/2025, devidamente assinado pela credora
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, 0 cancelamento da ALIENACAO, que recaia sobre o
imdwvel objeto desta matricula, constante do R-02, ficando o imdvel livre do gravame existente. O
referido e verdade e dou fé. Mesquita. Eu, Agatha Cerqueira Dias, Substituta/Matricula 94/19905,
0 subscrevo e assino. (EDFG 54399 DEM)
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