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IMOVEL: Apartamento 102, do bloco 05, empreendimento denominado "Park Renovare”, na Rua
Josué de Barros, n"99, Campo Grande, na Freguesia de Campo Grande, com area privativa coberta
padrio de 36,8502, que corresponde a fragio ideal de 0,003947840, do respectivo terreno designado por
lote 02, do PAL 48.685. O empreendimento possui estacionamento de automdveis que € composto de uma
area comum, com 209 vagas de garagem de uso comum, sendo 04 vagas destinadas a portadores de
deficiéncia. -x-x

PROPRIETARIA: ELANE SOARES CEZARIO, brasileira, solteira, professora, inscrita no CPF/MF
sob on® 037.626.527-24, residente nesta cidade. -x-x

REGISTRO ANTERIOR: Matricula 219691, 4° Registro de Imoveis. Construgédo averbada sob o AV-11
da citada matricula, com habite-se em 30/11/2015. Matricula aberta aos 25/04/2023, por Fabio Marrocos ,
Mat. TIRT 94-12227.

AV -1-M-63531 - GRAVAME: Consta averbado no 4° Registro de Imdveis, no AV-4, das matriculas
165.399/165.400, e 165.402; AV-5 da matricula 165.401 e AV-3 da matricula 165.403 a 165.412, em
20/07/2001, sob o AV-2 da matricula 209.538 em 20/07/2011, AV-3 da matricula originaria, em
27/06/2012, que em caso de loteamento de lote deste PAL, devera ser doado ao Municipio do Rio de
Janeiro uma area de correspondente a 8% da sua respectiva area em atengéo aos artigos 52 ¢ 54 do RPT do
Dec 3800/70. Projeto aprovado em conformidade com o despacho de 15/12/2014, no Processo n°
02/295.347/2004. Consta para as Ruas Professor Daltro Santos e Josué de Barros, neste trecho, o PAA
74DER. Em 25/04/2023, por Fabio Marrocos , Mat. TJRJ 94-12227.

AV -2 - M - 63531 - AFETACAOQ: Consta averbado no 4° Registro de Imdveis, no AV-5 da matricula
209.538, em 05/03/2012 ¢ no AV-5 da matricula originaria em 27/06/2012, que pelo requerimento de
15/02/2012, as incorporadoras submeteram a incorporagdo do empreendimento do qual o imovel desta
matricula faz parte ao regime de Afetagio nos termos dos artigos 31-A a 31-F d lei 4591/64, bem como no
disposto na Lei 10931/04. Em 25/04/2023, por Fabio Marrocos , Mat. TIRJ 94-12227.

AV -3 - M- 63531 - ALIENACAO FIDUCIARIA: Consta registrado no 4° Registro de Imdveis, no R-9
da matricula 219691 em 04/09/2014, que pelo instrumento particular de 24/04/2014, o imovel desta
matricula foi ALIENADO FIDUCIARIAMENTE a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede
em Brasilia-DF, e filial nesta cidade, CNPJ/MF sob o n°00.360.305/0001-04, em garantia da divida de
R$159.300,00. a ser paga em 420 prestagdes mensais e consecutivas, a taxa efetiva de 8,8500% a.a e nas
demais condi¢Ges constantes do titulo. Em 25/04/2023, por Fabio Marrocos , Mat. TIRJ 94-12227.

AV - 4 -M - 63531 - INTIMACAO: Consta averbado no 4° Registro de Imoveis, no AV-12 ¢ AV-13 da

matricula 219691, em 11/08/2017, que de acordo com a notificagdo promovida pela credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, resultando "positiva" foiintimada a devedora ELANE
SOARES CEZARIO, ja qualificada, que recebeu a contrafé no 4° Registro de Imoveis, em
11/08/2017, para quitar as obrigagdes relativas a alienagéo fiduciaria em garantia que grava o imovel desta
matricula, na forma dos artigos 26 e 26-A, da Lei 9.514/97. Em 25/04/2023, por Fabio Marrocos , Mat.
TIRJ 94-12227.

AV -5- M- 63531 - CONVENCAO DE CONDOMINIO: Consta averbado no 4° Registro de Imoveis,

no AV-14 da matricula 219.691, em 02/06/2020, que foi registrada neste oficio, em 27/01/2020, no
Registro Auxiliar sob o n°299, a convengédo de condominio do imovel desta matricula. Em 25/04/2023, por
Fabio Marrocos , Mat. TIRJ 94-12227.

AV - 6- M - 63531 - CANCELAMENTO DE INTIMACAO: Prenotagio n° 110998, aos 06/03/2025.

Fica cancelada a infimacdo objeto do AV-4, desta matricula, face a quitagdo. Averbagdo concluida
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aos 03/06/2025, por Braulio Martins , Mat. TIRJ 94-20769. Selo de fiscalizagio eletronica n"’EDUZ 60532
NNO.

AV - 7 - M - 63531 - INTIMACAO: Prenotagio n°110998, aos 06/03/2025. Pelo requerimento de
06/03/2025, formulado pelo crador, ja qualificado, foi solicitado ao Registro de Iméveis a intimagdo da
devedora ELANE SOARES CEZARIO, ja qualificada, realizada pelo Registro de Titulos e Documentos
desta cidade, para quitar as obrigagdes da alienacio fiduciaria em garantia que grava o imovel desta
matricula, restando infrutifera, e publicados editais em 29/04/2025, 30/04/2025 e 02/05/2025, na forma do
art. 26, $4°, e 26-A, da Lei 9.514/97. Apos a adogdo dos procedimentos estabelecidos na citada lei, com os
respectivos documentos comprobatdrios arquivados na serventia, transcorreu o prazo para pagamento sem
a purgacio da mora. Averbagio concluidaaos 03/06/2025, por Braulio Martins , Mat. TIRJ 94-
20769. Selo de fiscalizagdo eletronica ""EDUZ 60533 VKU.

AV -8- M- 63531 - INSCRICAO E CL: Prenotacio n°117673, aos 25/07/2025. De acordo com o titulo
e demais documentos acostados, inclusive a certiddo municipal, o imovel desta matricula esta inscrito no
Municipio do Rio de Janeiro sob o n°3.288.041-1, e CL (Codigo de Logradouro) n°10.525-4. Averbagio
concluida aos 29/07/2025, por Braulio Martins , Mat. TIRJ 94-20769. Selo de fiscalizagédo eletronica
n°EDUZ 79283 RTG.

AV _-9-M- 633531 - CANCELAMENTO DE AFETACAOQ: Prenotagiio 1°117673, aos 25/07/2025. Face
a concessdo do habite-se para o empreendimento, e a extingdo das obriga¢Ges do incorporador perante a
mstituigdo financiadora, em relagdo ao imovel desta matricula, fica cancelada a afetacio objeto do AV-2,
nos termos do art. 31-E, 1, da Lei 4591/64. Averbagio concluida aos 29/07/2025, por Braulio Martins ,
Mat. TIRJ 94-20769. Selo de fiscalizagdo eletronica n®"EDUZ 79284 VHU.

AV - 10 - M - 63531 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Prenotagio n°117673, aos
25/07/2025. Pelo requenimento de 22/07/2025, hoje arquivado, e verificado o cumprimento do art. 26, §7°,
da Le1 9514/97, CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE do 1mo6vel desta matricula em nome da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, ficando a mesma com a obrigagdo de promover leildo publico
do imovel dentro de 60 dias contados da data do registro (art. 27 da Lei 9514 de 20/11/1997). Valor
declarado do  imovel:R$195.770,01 Base de calculo do imposto de  transmissdo:
R$195.770,01, certificado declaratorio de isengdo n°2844891 (Lei n®2.277/94, art.8, par. unico I, com
redagdo dada pela Lei n°3.335/2001). Averbagdo concluida aos 29/07/2025, por Braulio Martins , Mat.
TIRJ 94-20769. Selo de fiscalizagdo eletronica f°"EDUZ 79285 PFN.

AV - 11 - M - 63531 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenotagio n°
117673, aos 25/07/2025. Fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto desta matricula, face a autorizacéo
dada pela credora, no requerimento do AV-10. Averbagio concluida aos 29/07/2025, por Braulio Martins ,
Mat. TIRJ 94-20769. Selo de fiscalizagio eletronica ""EDUZ 79286 USK.
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CERTIFICO que a presente copia € reprodugdo auténtica da matricula a que se refere, extraida nos termos
do art. 19, §1° da Lei n° 6.015/73,dela constando a situagdo juridica e todos os eventuais 6nus e
indisponibilidades que recaiam sobre o imdvel, bem como a eventual existéncia de agdes reais e
pessoais reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao
mesmo, prenotados até o dia anterior. Rio de Janeiro, 29/07/2025

Certifico mais que ha prenotagéo relativa ao imdvel,Protocolo(s):

1)- Prot. 107536, Requerimento, CAIXA ECONOMICA FEDERAL - Referente a ABERTURA DE MATRICULA -
Apresentante: Creditor Cobrangas Ltda

2)- Prot. 109694, Requerimento, CAIXA ECONOMICA FEDERAL - Referente a ABERTURA DE MATRICULA -
Apresentante: Creditor Cobrangas Ltda

A presente certidao foi assinada eletronicamente.

As certiddes do Registro de Imoéveis podem ser solicitadas pela plataforma registrodeimoveis.org.br, sem
intermediarios e sem custos adicionais.
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