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Apartamento 112 do Bloco 29 do prédio em construgdo situado
na Estrada Cabugu de Baixo n< 800, na freguesia de
Guaratiba, c¢om direito a 1 wvaga de garagem descoberta no
pavimente térreo situada na frente do apartamente e
correspondentes fragdes ideals de 0,0021786 para o
apartamento e de 0,000127 para a vaga de garagem g&oy
respectivo terrenc designade por lote 1 do PAL'14012&%§Z:
mede em sua totalidade 100,00m de frente, 120,00m de fundecs,
240,00m do lado esquerdo € 370,00m pelo lado direito em trés
segmentos sendeo ¢ 1° de 40,00m perpendicular ao alinhamento
da entrada, o 2° de 20,00m paralelo aoc dito alinhamento
alargando o terrernoc e o 3° de 310,00m perpendicular ac 2° e
alcangando a linha de fundos, confrontande pelco lado
esgquerdo com terras de Anténio Joaguim da Costa, pele lado
direito com o lote 2, de Antdnic Freitas, no 1° e 2°
segmentos e com terras de Maria Luiza Santos, no 3° segmento
e nos fundos com terras de Paulino da Fonseca. INSCRIGAO
FISCAL: 2963266-8(MP) CL 01521-4. PROPRIETARIA: SPE ESTRADA
CABUCU DE BAIXO INCORPORAGCOES LTDA, com sede nesta cidade,
CNEJ 02.476.626/0001-43, que adquiriu por compra a
Villamaria Empreendimentos Imobiliirios Ltda, pela escritura
de 19/06/09 do 15° Oficio, livre 2194, fil. 138, registrada
em 21/09/7092 com © n® 12 na matricula 17169%8. INDICADOR REAT.:
N° 22769 & fi. 85 do 1livro 4-FG. Rioc de Janeiro, 25 de
cutubro de 2010.-—F—————-— e e e i

O Oficial .

y i

AV -~ 1

Uso: Constalfégistrado em 08/10/0% com o n®l2Z na matricula
38121 o US©, constituido através de escritura de 16/02/09 do
15° o©Oficio, livre 2256, fl. S54. Rio de Janeire, 25 de
outubroe de 2010.-—————-g—-——=——==- ——— e R e e — — —— —

O oficial /.ﬂJAV}

UsS0O: Consta regisfiado em 08/10/09 com ¢ n°l4 na matricula
171698 o USO de &rea distando 154,77m pelo lado esquerdo do
Segue no verso
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murce frontal do imével de n® 222, da Estrada do Cabucu,
(icte 2 do éAL 14012), medindo 48,34m de lado, parélelo ao
alinhamento da' entrada, por 30,03m de profundidade,
constituide através de escritura de 16/09/09 do 15° Oficio,
livre 2256, f£f1. 522 Rio de Janeiro, 235 de outubro de 2010.-

O Oficial
/

MEMORIAL DE ;NébRPORAgﬁO: Consta registrado em 25/Q2/10 com
© n°® 15 na matricula 171698 o MEMORIAL DE INCORPORAGAO pelo
requerimentoc de 10/05/09, do PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA,
instituido pela Lei 11977 de 07/07/09, dele constando que o©
prazo de caré&ncia & de 180 dias contados da data do
argquivamento deo Memorial, poedendo a incorporadora nesse

prazo desistir da incorporagdoc caseo nac comercialize 60% dasg
unidades; e gue o empreendimento terd 429 wvagas de garagem
descobertas situadas no pavimento térrec. CUMPRE CERTIFICAR
gue da certiddo do 9° Distribuider do imdéwvel censtal
distribuicdoc gque ndo se referem ac imével objeto da
incorporagic nem & impeditiva ac Registro do Mémorial,
cenforme declaragio constante do mesmo. Rio de Janeiro, 295
de outubro de 2010 g——————r e

O Oficial

ek

RQU30§QS_jPEa;

‘_-_'f"(R)':i"'a'to ey S

HIPOTECA: Pele instrumento particular de 29/04/10, prenotado
em 27/07/10 com o n° 1310543 & f1. 156 do livro 1-GX, fica
registrada a HIPOTECA EM 1° GRAU do imdével dada por SPE
ESTRADA CABUGU DE BAIXO INCORPORAGOES LTDA em faver da CARIXA
ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia/DF, pelo wvalor de R$19.104.834,14 (neste wvalor
incluide outros imdéveis) a ser paga em 24 meses a contar do
dia 1° do més subseguente ac término da obra definido
no Cronograma Fisico—-Financeiro e de Desembolso do
empreendimento, regendo-se o contrato pelas demals clausulas
e condigdes constantes do titulo. Rico de Janeiro, 25 de
cutubro de 2010.-————————————mmme
Segue na ficha 2
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o oficial Mdﬂ(/

AV —

P

OBRIGACOES : lo requerimento de 04/04/11, prenotado em
08/04/11 com © n°® 1356637 & fl. 14 do 1livro 1-HE, instruido
pela certidiéo n® 083611 de 31/03/11 da Secretaria Municipal
de Urbanismo, fica averbada as OBRIGAGOES assumidas por SPE
ESTRADA CABUCU DE BATXO INCORPORAGOES LTRA perante =]
MUNICIPIO DO RIO DE JANETRO, de urbanizar a Estrada do
Cabugu de Baixo, em toda a sua largura, na extensdo de
170,00m, correspondente a dimensadc da testada de terrenc até
a Rua SebastiZo José de 0Oliveira (Entomologista), conforme
PAA 11.884, de acorde com © despacho de 02/02/11 da
U/CGPE/CLH, as fl. 3. As obras de urbanizagdo deverac
atender ao que determina o RPT (Regulamento de Parcelamento
da Terra, gque aprovado pelc Decreto E 3800 de 20/04/70) e
executadas de acordo com as normas estabelecidas pelos
drgdos responsaveis & sua aprovagio, no &mbito de suas
competéncias. A inadimplé&ncia da obrigacdo assumida,
importara na n3o concessiac de Thabite-se” para gualguer
edificacdo gque venha a ser construida no local, até a
conclusao das cbras de urbanizagao e aceitagao dos
logradouros em quest3o. Rio de Janeiro, 04 de maio de 2011.-
O Oficial

AV - 6 AFETACAO: Foi hoje averbada, com o n°® 18 na matricula
171698, a constituic3oc do patrimdénio de AFETACAO, para o
empreendimento. Rio de Janeiro, 31 de maio de 2011, —-—=-—--—- d
O Oficial

AV — 7 RETIFICAGAO: Pelo requerimente de 28/10/09, prenotado em

11/03/11, com © n° 1350958 & f£1. 110 do livro 1-HD, e de
acorde com Memorial DRescritiveo de 28/10/09 assinado pelo

Segue no verso
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Técnico em Aarimensura, Carlos Garcia da Fonseca, CREA/RJI
1998102861 e planta, £fica averbada a RETIFICAGAO dos
caracteristicos e confrontacdes do imdéwvel, gue ﬁaséam a ser
os seguintes: O terreno mede 100,40m de frente; 121,77m de
fundeos; 372,10m & direita em gquatre segmentos de 310,12m
mais 20,10m mais 34,99 mais 6,82m e 343,17m & esguerda em
cinco segmentos de 114,52m mais 61,28m mais 123;84m mais
38,36m mais 5,17m, confrontando a direita parte com o lote
sem n° da Bstrada Cabugu de Baixo de propriedade da
requerente e parte com ¢ lote 2 do PAL 14012, onde existe c©
prédic n°® 222 da Estrada Cabucu de Baixo de propriedade de
Antonio José de Lima, a esquerda com © n® 171, onde existe
o Condominic Residencial de casas e lotes denominado Vila
Maria e pelos fundos com o n® 1435 da Estrada do Magarca de
propriedade do casal Fernande Manhas de Azevedo. Rio de
Janeiro, 31 de tubro de 2011.-—m—————————
¢ Oficial

RETIFICACAQ: Pelo requerimento de 30/01/13, prenotadoc em
14/02/13 com ¢ n® 1492140 a £1.85v do livro 1-HV,
instruido pela certiddae n® 084.127 de 07/01/13 da
Secretaria Municipal de Urbanismo, fica averbada a
RETIFICAGCAD a averbacdo 5, das OBRIGACOES assumidas por
SPE ESTRADA CABUCU DE BAIXC INCORPORACOES LTDA perante o
MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, para constar gue se obrigam
a urbanizar a Estrada do Cabugu de Baixo, na largura de
18, 00m, sendo 9,00m de passeio adjacente ao lote, &, 00m
da caixa de rolamento e 3,00m deo passeioc oposto, na
extensaco de 170,00m, correspondente & dimensac da testada
do terreno até a Rua Sebastido José de Oliveira .
{Entomologista). Rio de Janeiro, 14 de mar¢eo de 2013, -————-

AV —- 9

O Oficial __/a,ofn .
= ra
V4

CANCELAMENTO: FPelo instrumento particular de 13/06/2012,-
prenotado em 18/01/2016 com o n® 1678579 & f1. 124 do
Segue na ficha 3 :
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I-FICHA— 9° QFIiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

livro 1-IU, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 4 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel em virtude de guitagdo dada
pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Ric de Janeiro, 04
de abril de 2016.-———-—-—7-m———————-—————————m—oom———————e

G Oficial f IW EBKU04 942 OTG
w

Glorie Maria Recha de Carvatho
11° Oficial Substhuto
GTPS: 61786/015-RJ

R

- 10

COMPRA E VENDA: P.M.C.M.V. Pelo instrumento particular
que serviu para a averbacgiio 9, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imdével feita por SPE ESTRADA CABUCU DE BAIXO
INCORPORACOES LTDA, anteriormente gqualificada, em £avor
de PAULA FIGUEIREDC DE OLIVEIRA, brasileira, solteira,
maior, psicéloga, identidade IFP 10e32711-7, CPF
053.687.877-31, residente nesta cidade, pelo prego de
R5108.000,00, sendo R$5.406,00 com utilizacdo do Fundo de
Garantia por Tempo de Servigo na forma de descontc. O
imposto de transmissio foi isento pela guia n® 1700120
com base legal a Lei 5.065/2008. Valor atribuide para
base de calculo dos emolumentos: R$142.514,24. Rio de
Janeiro, 04 de abril de 201l6.-==-—————————mmmemwr—————————

EBKU04543 AQZ

O Oficial

Gloria Maria Rocha de Caryalho
11* Oficial Substituto
cTPs: 81786/015.R4

R

- 11

ALIENACAO FIDUCIARIA: F.M.C.M.V. Pelo instrumento
particular que serviu para a averbacglio 9, fica registrada
a ALIENAGCAO FIDUCIARIA do imével feita por PAULA
FIGUEIREDC DE OLIVEIRA, em favor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, para garantia da divida no valor de R$89.847,25,
regendo—se o contrato pelas demais cliausulas e condigdes
constantes do titulo. Incorrende a devedora em mora e
consolidando a propriedade em favor da credora, é
atribuido o wvalor de R3108.000,00 para ¢ leildo piublico.
Valor atribuidoe para base de calculo dos emolumentos:
R$89.847,25. Rioc de Janeiro, 04 de abril de 20l6.————=====
Segue na verso

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/9BEWB-QF8VE-JC7KR-4V8W2




REGISTRO DE IMGVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANTHA, 12-6°ANDAR

2300168/0177

Valide aqui
este documento

REGISTRO GERAL’

MATRICULA FICHA
352995 l_ 3
L VERSO

CNM:089425.2.0352995-47

O Oficial QW\_Q __ EBKU04946 IEJ

Gléria Haria Roche de Carvalhe

11°* Oficlal Substitutlo
CTPS:81786/015-RJ

AV - 12 INSCRICAQ FISCAL: Pelo instrumento particular gque sexrviu
para a averbagdc 9, fica averbado o ntumero 3194387-1 CL
£1521-4 de INSCRICAO FISCAL dc imdével, para efeites do
imposto predial/territorial. Rioc de Janeiro, 04 de abril

de 2016, = e e e
o oficial [ I~ EBKU04947 PUC
/\—/
(_/ léria Maria Rocha de Carvalhg
11° Oficlal Substituto

CTPS:81786/015-Rd

AV - 13 CONSTRUCAD: Foi hoje averbade com o n® 20 na matricula
1716928, instruida pela certiddo n° 25/0224/2013 de
06/05/13 da Secretaria Municipal de Urbanismo, a
CONSTRUGAO do imével, tendo sido o "habite-se" concedido
em 06/05/13. Rio de Janeiro, 23 de agosto de 2016.,—-——————-—

O Oficial

L

(‘/ Glénia Maria Rocha de Carvalho

11° Oficlal Substituto
CTP3: 61786/015-RJ

AV - 14 CANCELAMENTO: Pelo reguerimento de 14/06/16, prenctado em
23/06/16 com © n® 1699915 a fl. 63v, do 1livre 1-I%Z,
instruido pelo Oficic n®°78 SMU/CGPU/GCT de 31/05/16,
referente aoc processo n®02/002.014/2009, da Secretaria
Municipal de Urbanismo, fica averbade ¢ CANCELAMENTO da
averbagidco 5 de OBRIGAGCOES. Rio de Janeireo, 23 de agosto

o oficiar A ,u/‘u—) EBPP41094 IFA

J Gldria Maria Rocha de Carvalho

14° Oficial Substituto
CTPS: B1786/015-RJ
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AV - 15 REMANESCENTE: Em virtude do registro 22 na matricula
171698 de DOACAO DE AREA, fica averbado o REMANESCENTE do
imdvel, que & o seguinte: 100,42m de frente; 121,77m de
fundo; 365,28m a direita em 3 segmentos de: 34,929m, mais
20,10m, mais 310,19m; 338,00m a esquerda em 4 segmentos
de: 38,36m, mais 123,84m, mais 61,28m, mais 114,52m. Rio
de Janeiro, 27 de dezembro de 2024 .-—r—-———r—————— e m s ———

"I Oficial Sub. QUSTAVO ROMEIRG MENDES - Miat. 06743

AV - 16  DESMEMBRAMENTO: Foi hoje averbado com o© n® 24 na
matricula 171698, através do requerimento de 27/11/24,
prenctado em 29/11/24 com o n® 2232705 a f1.36v do livra
1-MS, instruido pela certidic n® 75/0194/2024 de 25/11/24
da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano e
Econdmico Subsecretaria de Controle e Licenciamento
Urbanistico e planta, o DESMEMBRAMENTO do  terreno,
aprovado em 16/02/12 e revalidado em 13/11/24, passando o
imével a ser designado por LOTE 1 do PAL 47835, medindo:

’ 75,16m de frente para a Estrada Cabugd de Baixo; 121,77m

de fundo; 365,28m A direita em trés segmentos de: 34,99m,

mais 20,10m, mais 310,19m; 363,29%m a esquerda em sete
segmentos de: 39,19m, mais 3,20m, mais 42,50m, mais
22,12m, mais 80, 48m, mais 61,28m, mais 114,52m;
confrontando & direita com o n®* 900 da Estrada Cabugu de

Baixo, & esquerda com terras de Antonio Jeaquim da Costa

ou sucessores e nos fundos com terras de ‘Paulino  da

Fonseca HOu sucessores. Rio de Janeiro, 27 de dezembro de

quir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/9BEWB-QF8VE-JC7KR-4VBW?2

4% Dficial Subw GUSTAVO ROMEIRC MENDES. - Mat. 06743

AV - 17 INTIMACAO: Pelo reguerimento enviado eletronicamente
{Provimentc CNJ n® 89/2019) datado de 17/07/25, prenotadoc
em 18/07/25 com ¢ n® 2275705 a fl.82v do livro 1-MZ,

Segue no verso
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atualizado peco requerimento datado de 07/08/25,
instruido por Certiddoc Negativa do 1° Oficio de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 18/08/25, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n°® 02/2017
a INTIMAGAO da fiduciante PAULA FIGUEIREDO DE OLIVEIRA,
anteriormente gualificada, realizada através de Edital de
Intimagdo, publicado por meio eletrénico em 27/08/25,
28/08/25 e 29/08/25, através da Central de Servigos
Eletrénicos dos Registradores de Iméveis, conforme
disposto no Provimento CGJ n® 56/2018, feita por
solicitagdo do fiducidrio realizada em 26/08/25 no
Sistema Eletrénico, ncs termos do Art. 26 da Lei 9514/97,
rara pagamento no prazo de 15 (quinze) dias contados da
data da terceira e QOltima publicagdo do Edital, dos
‘encargos vencidos e nd8o pagos referente ao contrato de
financiamento g¢om garantia de alienacaoc fiduciéiria,
registrado com o n® 1l1. Valor atribuido para base de
cdlculo dos emolumentos: R$189.197,58. Rio de Janeirc, 29
de setembro de 2025, = m e e

Oficial Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mal. 06/0087 EEZ020054 ZEC

AV —~ 18 CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Peln remqmeriment o eletrdHnicrn
{Provimento CNJ n° B89/2019) datado .de 07/11/25,
prenotadeo em 10/11/25 com o n® 2300168 a f£fl. 62 do livro
1-NC, fica averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do
imével em favor da fiduciidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
anteriormente qualificada, ficando a mesma com a
obrigagdo de promover o leildc piblico do imével dentro
de 30 (trinta) dias contados da data da averbacao, tendo
em vista que a fiduciante PAULA FIGUEIREDO DE OLIVEIRA,
anteriormente qualificada, mesmo depois de intimada para
pagar a divida no prazo de ‘15 (gquinze) dias, contados da
data da intimacidc averbada com o n° 17, bem como das
despesas decorrentes, ndc cumpriu o c¢ontrato. O imposto

Segue na ficha 5
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de transmissio fol isento de acordo com Base Legal: Lei
nY 2.2714¢/%4, art. 8, par., Gnico, I ({(com redagdc dada pela
Lei n® 3.335/2001) pela guia n® 2880074. valor atribuido
para base de cidlculoc dos emclumentos: R$120.266,80. Rio
de Janeire, 1B de novembro de 2025, ——m————r—r——r————————

AV

- 15 CANCELAMENTO:; Em virtude da averbagio 18 de CONSOLIDACAQ
DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 11 de
ALIENACAC FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de célculo dos emolumentos: R$89.847,25. Rio de Janeiro,
18 de novembro de 2025.,—~———~— T e e e e

e ol e = e A ks o n e S
‘Oficlal: Dir, ATMI SOM ALY/ -

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/9BEWB-QF8VE-JC7KR-4V8W2

CERTIDAOQ - Certifico e dou fé que a presente cdpia & reprodugioc
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 18 de novembro de 2025.
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CNPJ:30.715.031/0001-90 C
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REGISTRADOR g, ¢

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTIFICOque o presente titulo prenotado sob o n° 2300168 em
10/11/2025, no Tlivro 1-NC, folha 62, foi registrado/averbado em
18/11/2025 com os seguintes atos:

Descricéo Qtd. Valor

xkx%x%k EM O L UMENT O § *%xxx%

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-6) 1 623,09
QUITACAO (Tabela 20.3-1-5) 1 511,02
GUIA DO DOI 1 26,03
COMUNIC. DISTRIR. 1 26,03
SELO DE FISCALIZACAD 4 11, 48
PRENQTACAO (Tabela 20.4-3-%*) 1 32,29
LEL 6370/2012 (PMCMV) 1 27,06
GUIZ DE COMUNICACAO LEI 6370/12 1 26,03
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 1 108,60
*x¥* A CRESCIMOS LEGATILS ***
LEI 3217/99 270,61
LEI 4664/05 67,65
LEI 111/06 67,65
LEI 6281/12 81,18
LEI 69i/84 - 1SS 12,63

MATRICULA(S) - ATOS PRATICADOS

352995 - Av.18, AV.19
SELO (S)

Poder Judiciario - TIER.J
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagao Eletrénico
Consulte a validade do selo em:
htips://www3.4jr].jus br/sitepublico

A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacido de 6nus reais ou gravames e feita
através de certidido especifica.

Recibo n® 54617/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$1.951,35, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 18/11/2025, acima discriminados.

fg.g._

P
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