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1_11/02/21 doe 4° Oficio, livro 13

Apartamento " 501 do Bloco 3 do prédic em construgdo’
situado na Estrada do Magarca n® 1553, na Freguesia de
Guaratiba, e correspondente fragdo ideal de 0,001870 do’
respectivo terreno, medindo 200,00m de frente, 300,00m de-
fundos, _31,40m a direita e 220, 00m a esqguerda,
confrontando a direita e nos fundos com terras de Paulino
da Fonseca Lopes cu sucessores e a esquerda com a Rua
Particular denominada Dr. Montenegfb. INSCRICAD FISCAL
(MP): 04296596, CL 029587. PROPRIETARIA: CBR 079
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARTOS LTDA, CNPJ 33.769,404/0001-65
, com sede em S3o Paulo-SP, gque adguirin por compra feita
a- hauro Reis Salgado e ocutros, atxa da escritura de
registrada em
19/03/21 com o n® 11 na matr ~Kio de Janeiro,
11l de agosto de 2022 <~ ESSSs e e S S e
O Oficial -7, < :
Eliseu da Silva

8* Oficial Substituro

. CfPS: 54596/0056-RJ

.

o

v -1

MEMORIAL DE INcoaﬁagggég {P.C.V¥.A): Consta.- registrado em

15/06/21, com o n° 13, na matricula 245893, "0 MEMORIAL DE
INCORPORACAO pelo reguerimento de 17/03/21, o prazo de
caréncia a efetiva incorporagio do Empreendimento guanto
a PRIMEIRA FASE, ¢ de 180 dias contades da data do
arguivamento do Memorial, podendo a incorporadora nesse
prazo desistir da incorporagdc caso nao comercialize no
minimo 50% das unidades, ou caso na3c consiga. obter
financiamento destinado a- ' construgéo do referido
e'mpreendimento. B incorp::raq:éio do Empreendimento quantoe a
SEGUNDA FASE, fica condicionada a efetiva incorporagao da
primeira fase, bem como a alienagio de no minimo - 50% das
unidades,'dessa fase, no prazo de 180 dias contados da
comunicacdc expressa feita pela incorporadora ac Oficial
do Registro Imcbiliario do inicio da comercializaglio a
publico de suas unidades, gque os apt®°s 101 e 105 dos
Blocos 1, 2, 3, 6, B8, 9 e 13, e apt® 101 do Bloco 4, s3do0

Segue no verso '
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adaptados para PNE, e que o empreendimento tera 313 vagas
de garagem -descobertas situadas no pavimentc térreo,
sendos 6 vagas destinadas a PNE, flcando ressalvado que se
trata de o¢bra projetada e Pendente de regularizacio
registral, no que tange a . sua conclusioc, CUMPRE
CERTIFICAR que da certid@o de Tributos Federais.da divida
ativa da Uni&o, Justiga .do- Trabalho, Procuradoria_ da
Pivida Ativa do Municipic do Rio de Janeiro, Tribunal
Regional do Trabalho.l? Regifio, das Certiddes do 1° ao 4°
e 9° Distribuidores Civeis da Comarca do Rio de Janeiro,
das -Certid&es Estadual de Dlstrlbuldores Civeis da
Comarca de Sdo Paulo-SP, Justiga Federal de agbes Civeis,
Fiscais e Crlmlnals da 3® Regifo do Estadc de Sao Paulo,
distribuig¢des Civeis e Criminais do Tribunal de Justiga
do Esfado de Sao Paulo, das = Certid@es da 2° Regido do
Tribunal do Trabalho do Estado de S&o Paulo, constam
Distribuigdes contra a sécia CYRELA BRAZIL REALTY S.A .
EMPREENDIMENTOS E PARTICIEAC@ES, CNPJ 73.178.600/0001—18,
@ que da Certiddo do 3° Distribuidor da Comarca do Rio de
Janeiro, consta ‘Distribuigdo contra o adminigtrador
MICHEL GOTTLIEB, CPF 107.936.417-05, Distribui¢des estas
que ndo se referem aoc imdvel objéto_da incorporagio, nem
sdo impeditivas ao Registro do Memorial, conforme
declaragio constante do mesmo. CONDIQAO: A INCORPORADORA
DECLARA QUE AS UNIDADES QUE COMPOE O EMPREENDIMENTO ESTAD
ENQUADRADAS NO PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA - PCVA -
GRUPO 2, INSTITUIDO PELA LET 14118 de 12/01/21, DEVENDO
SER OBSERVADO QUE O EMPREENDIMENTO £ DESTINADO A FAMILIAS

Janeiro, 11 de

Eliseu-da S:lva
8* Oficial Sy betituro
CTPS 54596/0056-Ry

Segue na ficha 2
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AV -~ 2 AFETAGCAO: Consta averbada em 15/06/2021, com o n°® 15, na
matricula 245893, conforme requerimente de 17/03/21, a
constituigdc do patriménio : TAGRO, para ©
empreendimento, nos termos dg artige 31-A da’
Lei 4591/64 de 16/12/64. B4 1 de agosto de
F e T ——
0 oficial R

Eliseu da Silva
8* Oficial Substiture
CTPS: 54596/0056-RJ .
AV ~ 3 RETIFICAGAO: Consta averbada em 16/02/2022 com o n° 17 na

' matricula 245893 a RETIFICAGRO ao  MEMORIAL DE
. INCORPORACAO em relagao ac faseamento da construqéo' e

desenvelvimento do empreendimento, gque sSe dara em - uma
Unica fase, e ficou estabelecido o seguinte critério 'para
© PRAZO DE CARENCIA: E de 180 dias contados a partir de
01/06/2021 data do- inicio da comercializagdo do

. empreendimento, podendo a incorporadora - nesse prazo

desistir da incorporacgdo caso nig edmerchalize no minimo
50% das unidades, -ou caso ndc i reer ~financiamento
destinado a construg¢do do i ento. Rioc de

o '
Euseu da Silua
8° Oficial Substiture
CTPS: 34596 IQGSI‘{-RJ

O Ooficial

AV - 24

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador—web.o'nr.org.br/docs/6V9VE—4SMV9-2E63Y-MUTXY

DESMEMBRAMENTO: Consta averbado em 21/06/22 com o n® 21,
na matricula 245893, -através do requerimento de 01/12/21,
instruido pela certidZo 'n® 363191 de 28/10/21 da

Secretaria Municipal . de Urbanisme e . planta, o
DESMEMBRAMENTO do terrenc, . de. acordo com o PAL 49603
aprovado em 22/10/21, com os , beneficios . da Lei

Complementar 97/2009, passando o im6vel a ser designado
por-LOTE 1 do PAL 49603 medindo em sua totalidade:
146,11m de frente, onde & atingido por uma Faixa Non
Aedificandi c¢com 5,00m de largura; 3006,00m de fundo;
Segue no verso
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20,08m a direita; 268,95m a esquerda em trés segmentos de |
33,9%2m, mais 62,07m mais 172,96m, fazendo testada para a
Rua Felippe Rodriguéé de Santiago e onde é parcialmente
atingido por uma Faixa  Non BAedificandi com 3,40m de
largura, confrontando a esqguerda com o Jlote destinado a
Escola do PAL 49603 de propriedade do Municipio do Rio de
Janeiro e com a Rua Felippe Rodrigues de Sahtiago, a
direita e aos fundos com terras dée_ Paulino da Fonseca
Lopes ou sucessores.;Eéte lote pa.cialmente _atingido
aos fqggos'e no centro por umﬁfFaixa/ﬂga;erdificandi com
larqura varidvel de 3,50 i Janeiro, - 11 de
‘agosto de 2022, g pluper™ L7 =T . e .

O Oficial

— ”
Eliseu da Silva -

© 8° Oficial Subetiturg

© CTPS: 34506/0058-RJ

e

BV - 5

OBRIGACOES: Consta averbado em 21/06/22 com o 22 na
matricula 2458983, através do requerimento de 03/12/21,

- instruilde . por , certididc n°- 087817 de 01/10/21 da

Secretaria Muniéiﬁal Desenvolvimento Ecbnémico, Inovagio
e Simplificagio Subsecretaria de Controle e Licenciamento
Urbanistico, que a proprietaria CBR Q79 Empreendimentos
Imobiliarios Ltda, assumiu OBRIGAGSES perante o MUNICIPIO
DO RIO DE JANEIRO, de urbanizar o trecho da Estrada do
Magarga, em largura variavel dé 18,00m (dezoito metros) a
10,00m {(dez metros), na extensao de 282,00m (duzentos e
oitenta .e dois metros), correspondente a -testada do
terreno, incluindo o lote de doacgldo déestinado a esacola,
até encontrar trécho ja aceito do logradouro, na frente
do PAL 47998, exclusive, conforme  projetc  basico
orientador 7apresentado,‘ de acordo com- - o despacho de
06/07/2021, .da DEIS/SUBCLU/CGLEF/CLPT/GLPT, as £1.58 do
processo 02/05/000127/2017. As obras . de urbanizacfo
dever3o atender ao gue determina o RPT (Regulamento de
Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de
20/04/770 e executadas', de  acordo com as normas
Segue na £icha 3 .
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estabeéelecidas pelos 6rgiocs responsaveis a sua aérovagéo,'
no &ambito de suas competéncias. A inadimpléncia da
obrigagdo assumida importara na ndo concessio de
‘habite-se' para qualquer edificagdo que venha a ser’
construida no 'local, até a
urbanizagéo. e aceitagdo do
penalidades previstas em

das obras de
ros. Além das
Janeiro, 11 de

agosto de. 2022.————s——— = ——
O Oficial , ' -

Eliseu da Silva
8° QOfictal Substiture
CTPS:54596/0056-RY

AV - 6 HIPOTECA (P.C.V.A): Foi hoje registrado com o n® 23 na
' ' matricula 245893, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada
por CBR 079 . EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS I;Tl_Z)A,
anteriormente qualificada, em favor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia/DF, pelo valor de R$3¥7978)600,00,  (neste valor
incluido outros ‘imoveis}, contrate pelas
demais clausulas e .condjcdes : do titulo. Ric de

O Oficial
" L
Eliseu da Silva
. &° Oficial Substiture
CTPS: 54596/0056-RJ
B - 7 CANGEIAMENTO: Pelo instrumento particular de 22/06/22,

prenotado em 18/08/22 com o n° 2071708 & £1.247 do livro
1-LV, fica averbado o CANCELAMENTCO da averbagio 6 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do wvirtude da quitagdo
dada pela credora CAI FEDERAL. Rio de
Janeifb, 29 de seke 1= pES=—== == - ===t

O Ofieial EEGE63866 NQY

Eliseu da Silyg
8° Oficial Subatity o -
CTPS: 54596 /0056-R.J

Segue no verso
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R - 8 COMPRA E VENDA: (P.C.V.A.) Pelo 'instrUménto particular

que serviu para a averbagdo 7, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imével feita por CBR 079 EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LIDA., anteriormente qualificada, em favor
de MARCELO RCODRIGO SANTOS DA SILVA, brasileiro,
divorciado, nio convivente em uniic 'estével, atendente,
identidade DETRAN/RJ . 207879420, CPF  125.321.477-84,
regidente nesta cidade, peld prego de R$181.000, 00, sendo
R347.500,00 com utilizagdoc do Fundo de Garantia por Tempo
de Sexrvigo na forma de desconto. O pagamento do imposto
de transmissdc foli isento pelo ertificadoe Declaratédrio
constante da guia n® 2483250 Yase na Lei 5065/2000.
Valor atribuido para basg : o dos emolumentos:
R$181.000,00. Rio ge Jarfbs € setembro de 2022.--———-

O Oficial EEGH63867 QRA

5 "H
- Bliseu da Silva
8° Oficial Subatiture
CTPS: 54596/0056-RJ

R ~ 9  ALIENACAO . FIDUCIARIA: (P.C.V.A.}  Pelo instrumento
particular gque serviu para a averbagdo 7, fica registrada
a ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével feita por MARCELO
RODRIGO SANTOS DA SILVA em favor de CAIXA FECONOMICA
FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF,

para garantia da divida no valor de R$94.827,78,
regendo~se o contrato pelas demais cliusuias e condicdes
constantes do titﬁlo. Tncorrendo o devedor em mora apds o
prazo de caréncia de 30 dias para intimacio a
consolidando a propriedade em Ffavar da credora, &
atribuide o valor de R$181..000, paya o leildo publico.
Valor atribuido para : dos emclumentos:
R$84.827,78. Rio dg r€mbro de 2022, -————- |

C Oficial

8¢ Oficial Substituroe
CTPS: 54596/0056-RJ

Segue na ficha 4
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AV - 10 RETIFICAGAO: Foi hoje averbada com o n° 26 na matricula ‘
245893 a RETIFICAGAO ac registro 13 de MEMORIAL DE |
INCORPORACAO nas alineas ' D', 'RE', 'G*, 'H' e 'J*' do i
art. 32 da Lei 4591/64, face a reaprovagio do projetc em ‘
relacdo 3 descriclo sumdria das partes de propriedade e
usc comum de 1° pavimento {térreo) descoberto e |
ediculas. Rio da Janeiro, 24 - de Yaneiro de 2024.-——=———= {

3% Oficial Sub.; GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 06743

AV - 11 CONSTRUCAD (P.M . C. M. V): Foi Hoje averbado com o n® 27 nmna
matricula 245893, instruida pela certidio n® 25/0060/2024
de 07/02/24 da Secretzria Municipal de Desenvolvimento
Urbano e Econdmico e Subsecretaria de Controle e
Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUGCAO do imével, tendo
sido o "habite-~se" concedido em 06/02/24. Rio de Janeiro,

12 de margo de 2024.-——--—-r———————=mmm——r o — e m e

1% Oficlal Sub.: GUSTAVO ROMEIRD MENDES - Mat. 06743

AV - 127 CONVENGAO DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada no Registro
Auxiliar com o n°® 22303 a CONVENGAO DE CONDOMINIO do

empreendimento, através do instrumento particular de
27/02/24. Rie de Janeiro, 18 de abril de 2024.-———mwe=———-

17 Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRC MENDES - Mat. 06743 EERYS80633 JYF

AV - 13 INTIMACRO: Pelo requerimento enviado eletronicamente
(Provimente CNJ n® 8%/2019) datado de 10/02/25, -prenotado
em 10/02/25 com o n°® 22459209 & f1.211 do 1livreo 1-MT,
atualizado pelo requerimento datado de 25/02/25,
instruido por Certidaoc Negativa do 1°.0ficic de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 11/03/25, fica
avVerbads com Bbase ﬁé arg. 12 a5 PESVImEREs CGJ f° 02/2017
a2 INTIMACAO do fiduciante MARCELO RODRIGO SANTOS DA |

Segue no verso
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SILVA,'anteriormente gqualificado, realizada através de
Edital de Intimacido, publicado por meic eletrdnico em
© 08/05/25, 07/08/25 e 08/05/25, através da Central de
Servigos Eletrdnicos dos Registradores de Imbveis,
conforme disposto no Provimento CGJ n® S6/2018, feita
por solicitacdo do fiduciario realizada em 30/04/25 no
Sistema Eletrdnico, nos termocs do Art. 26 da lLei 9%514/97,
tende sido o e-mail enviado na forma do $4°-B do artigo
antes citado, para pagamento no prazo de 15 (quinie)
dias contados da data da terceira e dltima publicacdo do
‘BEdital, dos ‘encargos vencidos e nio pagos referente ao
contrate de f{ipanciamente com garantia de alienagdo
fiduciéria, registrado com o n°® 09. valor atribuido para
base de cdlculc dos emolumentos: -R$7.8B59, 76. Ric de
Janeiro, 04 de junho de 2025,~————— e

T T

‘ofidlal: D

CNM:089425.2.0470601-18

F. ADILSON Al VES MENDES - Mat_ 08i0087 EEYC00128 FNC

AV - 14 CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnico
(Provimento CNJ n°® 89/2019) de 17/09/25, prenotado em
18/09/25 com o n° 2288863 a fl. 255v do livro 1-NA, fica
averbada a CONSOLIDACAC DE PROPRIEDADE do imdével em favor
da fiduciaria CAIXA ECONOMICA -FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a cbrigacdo de Promover
0 leildc piblico do imével dentro de 30 (trinta) dias
contédos da data da averbacgdo, tendo em vista que Q
fiduciante MARCELO RODRIGC SANTOS DA SILVA, anteriormente
qualificade, mesmo depois de intimado para pagar a divida
no prazo de 15 {quinze) dias, contados da data da
intimagido averbada com o n® 13, bem comc das despesas
decorrentes,, ndc cumpriu o contrato. O imposto de
transmissdc fol pago pela guia n* 2848700 em 31/07/25,

‘Valor atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R$189.405,06. Rio de Janeiro, 29 de setembro-de 2025.-—--

Seque na ficha 5
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Consuilte a validade do selo em: 2288863/0183
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MATRiCULA 5l 9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
470601 l7 5 CAPITAL DO ESTADO DO RICG DE JANEIRO
Continuacg¢do da ficha 4
Oficisl: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EEZ020056 GWV
AV - 15 CANCELAMENTO: Em virtude da averbagsio 14 de CONSQLIDACAO

DA PROPRIEDADE em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 9 de
ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de calculo dos emolumentos: R$94.827,78. Rio de Janeiro,

29 de setembro de 2025.——=—~——————mmm—— e —m e —m e

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 55/0087 | EEZO20058 LOB

CERTIDAO - Certificeo e dou fé gque a presente cdpia & reprodugio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art, 19 § 1° da lei 6.015 de 1973, ‘

Rio de Janeiro, 29 de setembro de 2025.
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9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ
CNPJ:30.715.031/0001-90

Adilson Alves Mendes

REGISTRADOR L

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTIFTICOque o presente titulo prenotado sob o n°® 2288863 em
18/09/2025, no Tivro 1-NA, folha 255v, foi registrado/averbado em
29/09/2025 com os seguintes atos:

Descricéo ptd. Valor
*k*** I M O L UMEN O § **F*x

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 734,83
QUITACRO (Tabela 20.3~1-5) 1 511,02
GUIA DO DOI 1 26,03
COMUNIC. DISTRIB. 1 26,03
SELC DE FISCALIZACAC 4 11,48
PRENOTACAQ (Tabela 20.4-3-%) 1 32,29
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 29,29
GUIA DE CCMUNICACAC LEI 6370/12 1 26,03
CERTIDAQ COM PAGINAS (Tabela 20.4-6=%*) 1 108, 80

***x A CRESCIMOS LEGATI S **x
LEI 3217/99 292,96
LEI 4664/05 73,24
LEI 111/06 73,24
LEI 6281/12 87,88
LEI 691/84 - 1SS 78,63

MATRICULA (S) - ATOS PRATICADOS

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagdo Eletrénico
Consulte a validade do selo em:

A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovagao de Onus reais ou gravames & feita
através de certidao especifica.

Recibo n® 45329/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.111,55, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 29/09/2025, acima discriminados.

{?/ZZ;

8° Oficial Substituto: ELISEU DA SILVA - GTPS 54596/056-RJ

Av. Nilo Pecanha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




