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IMOVEL Apartamentsd 405 do Bl6ce 13 do préedid em  Constricgac

MR

situado na Rua Projetada 2 PRAR 12622 n® 285, na Freguesia
de Guaratiba, correspondente frag¢dc ideal de 0,002 do
respsctivo terreno designado por lotg 6 do PAL 485316,
medindo 125,97m de frente, mais 10,50m em curva
subordinada a um raic¢ internc de 6,00m, concordando com o
alinhamento da Rua Projetada 4 do PAA 12622, por onde
mede 112,84m; 119,21m de fundos; 113,40m a esquerda em
trés segmentos de €8,77m, mais 10,02m, mais 34,61m,
cotifrorita nos fundos com a 3* Porgdc (matricula 101185) &
a esquerda com o lote 7 do PAL 48516 de propriedade de
Biplan Brito Imdveis Planejamento e Construgdo Ltda.
INSCRIGAO FISCAL: 3433315-3(MP) CL 50210-4. PROPRIETARIA:
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A, CNPJ 09.625.762/0001-58,
com sede em S3o Paulo/SP, gue adquiriu em maior porcic
por compra a Biplan - Brito Imdveis Planejamento e
Construcaoc Ltda, através da escritura de 11/03/22 do 12°
Oficio, livro 3694, fl1. 21, em 28/03/2022  com
on® 6 na matricula i Taneiro, 11 de
novembro de 2022, - e o e e e = =

0 Oficial

&* Oficial Substituio
CVP8: 545087 0056-RJ

AV - 1

ORRIGACOES: Consta averbado em 21/04/21 com © n® 11 na
matricula 101184, através de requerimente de 09/03/21,
instruide por certiddc n° 087723 de 09/03/21 da
Secretaria Municipal de Urbanismo, gque a a proprietéaria
assumiu OBRIGAQOES perante o MUNICIPIO DO RIC DE JANEIRO,
de urbanizar os seguintes logradouros em 2 {(duas) etapas:
12 etapa - A Rua Projetada 2 do PAAR 12622, na largura de
13, 00m(treze metros), na extensio de 251,00m{duzentos e
cinguenta & um metros}), correspondente a testada dos
lotes 2, 3 e da A&rea de doagic destinada & escola,
inclusive; 2® etapa - a Rua Projetada 2 do PRAA 12622, na
largura de 13,00m (treze metros) na extensdo de 210,00m,
Segue no verso
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correspondente as testadas dost 16tes -4 ac 7 e 3 Rua
Projetada 4 do PAA 12622, na lafgura -de  13,00m(treze
metros), na extensioc de 96, 00m{- novehta.. & seis metros).
correspondente 3 testada do Lote 3 e da . area de doacao
destinada 4 escola e na extensac de 120,00 (Cento e wvinte
metros), correspondente a testada do lote 6, conforme o
PRA 12622 e PAR12623, de acorde com a planta de . |
urbanizagdo e de acordo com o despacho de 03/12/20 da
IHC/SUBH/CGIT/CLPS/GAU, &s £, 20. As ocbras de
urbanizagio deverdo atender ao que determina o RPT
(Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovado pelo
Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de acordo com as
normas estabelecidas pelos oOrg&os responsaveis & sua-
aprovagio, no dmbiteo de suas competénciag. A
inadimpléncia da obrigagic assumida importar& na naoc
concesséo de "habite-se” das edificac8es qgue venham a ser
construidas: nos lotes 2 e 3 do PAL, a aceitacg8do das
cbras de urbanizagio da 1° etapa da Rua Projetada 2 do
PAA 12622; nos lotes 4 ac 7 do PAL, a aceitacgdo das obras
da 2% etapa da Rua Projetada 2 12622 e da Rua
Projetada 4 do PAA 12622. Algs L idades previstas
em Lei. Rio de Jane , = »Ce 2022, ———~——-—m——

O Oficial
P )
Efiseu da Silua
£° Oficial Subctiture
CTPS: 54596/0056.Ry
AV - 2 MEMORIAL .DE CORPO P.C.V.A): Consta registrado em

05/04/22 com o n® 8 na matricula 460640 o MEMORIAL DE .| °

INCORPORACAD pelo regquerimento de 09/03/22, dele
constando que o prazo de caréncia é de 180 dias contados .
da data do arquivamento do Memorial, podendo a
ANCOrporadora néssé prazé desistir da  iLncorporacasé  ¢as
ndo comercialize, no minimo, 60% das unidades do’
empreendimento, e/ou nio consiga, por qualquer motivo,
financiamento  destinado 2 construg#o do referido |
empreendimento, e que o empreendimentoc tera 101 vagas de ;
Segue na ficha 2 '
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garageil desSCoObDertas Situadas o pavinienito acesssc, sS&Ade 2
vagas destinadas a PNE, que n3o serdc vinculadas as
unidades, sendo todas as vagas de usc do condominio, £
icando ressalvado que se trata de obra projetada e
pendente da regularizagic registral, no cua tange a sua
conclusio. CUMPRE CERTIFICAR gue das certiddes de
Distribuigdes Ciwveis TJ/SP, 1 aoc 10° Tabkelionatos de
Protestos de Letras e Titulos de S&o Paulo -~ 8P, Justica
Federal de Primeiro Grau em Sdc Paulo, TRF 32 Regiio, ¥TRT
2% Regido, 1° mao 4° Distribuidores Civeis Rio de Janeiro,
7% Distribuidor Rio de Janeiro, 9° Distribuidor Rio de
Janeirc, Justiga Federal Se¢fo do Rio de Janeiro, . TRT 1@
Regido, Procuraderia da Divida Ativa do Estado de Rio de
Janeiro, e Procuradoria Geral do Municipio d¢ Rio de
Janeirdo/RI, coOHnstam distribuiddés Eontra a 1indorporadsra,
distribuigdes estas que nfo se referem ao imével objeto
da incorporagdc nem s3o impeditivas ao Registro do
Memorial, conforme declaracgéo constante do mesmo.
CONDIGAO; A INCORPORADORA DECLARA QUE AS UNIDADES QUE
COMPGE © EMPREENDIMENTO ESTAO ENQUADRADAS NO PROGRAMA
CASA VERDE E AMARELA - PCVA, INSTITUIDO PELA LEX 14118 de
12/01/21, DEVENDO SER CBSERVADO OS SEGUINTES CRITERIOS:
1) DESTINADO AO GRUPO 2:; 2) O VA B

Q Oficial

Sliseu da Silva
&* Oficial Substiture
CTeS: 54595 /0056-Ry

AV - 3

AFRTACAO: Consta averbada em 05/04/22 com © n® 9 na
matricula 460640, conforme requerimento de 11/03/22, a
constituicdo do patriménio de AFETAGCAO, para o
empreendimento, nos termos do disposte no artigo 31-A da
Lei 4591/64 de 16/12/64, Rio de Janeiro, 11 de novembro
de 2022 . —~—— = ————————————————————

Segue no verso
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Eﬁseu da Silva

, €* Oficial Substityro

L ZTP5: 5459€6/00%A. 0
AV - 4 HIPOTECA P.C.V.A,: Foli hoje registrado com o n° 12 na

matricula 460640, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imédvel dada

por TENDA NEGOCIOS  TMOBILIARIOS S/A, anteriormente .|

qualificada, em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAIT, CNPJ
00.360.305/0001-C4, com sede em Brasilia/DF, pelo valor -
de R$18.851.633,21, neste valor incluindo outros iméveis,

regendo—se ¢ contrato pelas it lausulas e condigdes
constantes do titulo. 2 Z 11 de novembro de
2022, ~—m e T N '
O Oficial

Elizeu da Silva
&° Oficial Substituro
CTPS: 545%96/0056-RJ

LAV - 5

CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 19/04/23,
prenotado em 10/05/23 com o n® 2123164 3 £1.297 do livro
1-MD, fica averbado o CANCELAMENTO da averbacdoco 4 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do imével, em virtude da quitagiio
dada pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Valor
atribuido para base de calcule dos emolumentos RS$117.822,7

0. Rio de Janeiroc, 22 de maio de 2023.-- - ——— )

Ofigiak Dr. ADILSGN ALVES MENDES - Mat. 080087 EEMM35544 WrYy _|.

COMPRA E VENDA: (P.M.C.M.V.)} Pelo instrumento partic:1.1].a1._-.1:_-'r
que serviu para a averbacgdo 5, fica registrada a COMPRA "E

VENDA do imdével feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIQS 18

5/A, anteriormente gqualificada em favor de THAIS RAMALHO
DA SILVA, brasileira, representante comercial, solteira,
ndo convivente em unidc estavel, identidade DETRAN&RJ;
12646497-3, CPF 118.701.627-65, residente nesta cidade,
relo prego de R$175 393 20, sendo R$25.381,00.:Scom

.

et Segue ‘na flcha 3 e B
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utilizagd3oc do fundo de garantia por tempo de service na
forma de desconto. O imposto de transmissdo foi Jisento

conforme certificado declaratdrio de isencgio constante da

guia n° 2571548 com base mna Lei n°® 5065/2009. Valor

atribuide para base de  calculo dos emolumentos:
R$175.383,20. Rio de Janeiro, 22 de maio de 2023.-——====w-

Oficiak Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat_b8/c027 |- EEMM35546 VRU

ALIENACAO FIDUCIARTA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento

particular que serviu para a averbacio 5, fica registrada
a ALIENACAO FIDUCIARIA do imdvel feita por THAIS RAMALHO
DA SILVA em favor de CAIXA ECONOMICAR FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, para
garantia da divida no valor de R$110.762,43, regendo-se o©
contrato pelas demais clausulas e condigdes constantes do
titule. Incorrendc o deveder em mora apds o prazo . de
caréncia de 30 dias para intimacfic e conselidande a

propriedade em favor da credora, & atribuido o valor de
R$178.400,00 para o leildo publico. Valcor atribuide para
base de cdlculo dos emolumentés: R$LI0.T762,43. Rio de
Janeirxo, 22 de maio de 2023.-————=--romemsmmmm———— s

Oficial; DI, ADL.SON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EEMM35547 NIS

CANCELAMENTO: Foi hoje averbado com o n® 15 na matricula
460640, o CANCELAMENTO DE OBRIGACOES, - constante da
averbacdo 1, em virﬁude da aéeitagéo de obras n
06/700.328/2020, publicada no D.O. de 23/11/23. Rioc de
Janeiro, 26 de dezembro de 2323.-——=wm—w- ST e e

R - 7
AV - B
AV - 9

CONSTROCAQ: Foi hoje averbado com o n® 16 na matricula
Seque no verso

j* Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRG MENDES - Mat. 06743
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460640, instruido pela certiddo n° ~ 25/0479/2023
21/09/23 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econdmico, Inovacio e Simplificacido Subsecretaria de
Controle e Licenciamento Urbanistico, a COMSTRUGCAO do
imével, tendo sido o 'habite-se' concedido em 21/09/23.
Ric de Janeiio, 26 de dezembro de 2023, —-————————mmmmm

1* Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, DE743 |

AV - 10  CONVENCEO DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada no Registro
Auxiliar com o n° 22209 a CONVENCAO DE CONDOMINIO do
edificio, através do instrumento particular de 30/01/24.
Rio de Janeiro, 21 de margo de 2024 . —————m—mmmm e
1° Oficial Sub: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 86743 f EERP3B693 QHU
AV 11 INTIMBCRO: Pelo requerimento enviado eletronicamente

(Provimento CNJ n°® 88/2019) datado de 18/02/2025,
prenotado em 15/02/2025 com o n92247907 a F¥1.283 do livro
1-MT, instruido por Certidie Positiva do 1° ©Oficic de
Registro de Titulos e Documentos, fica averbadec com base
no art. 12 do Provimento CGJ n® 02/2017 a INTIMACAO da
fiduciante THAIS RAMATLHG DA SILVA, anteriormente
qualificada, realizada em 11/03/2025, nos termos do Art.
26 da Lei 9514/97, para pagamento no prazo de 15 (quinze)
dias contadeos da data da intimacdo, dos encargos vencidos
e ndo pagos referente ao contrato de financiamento com
garantia de alienacfio fiducidria, registrado com o n®7.
Valor atribuido para base de calculec dos emolumentos:
R$5.162,55. Rio de Janeiro, 08 de abrii de 2025.——mme—— e

"Ofiial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. DE/0087 EEXG63586 LZF

_Seque na ficha 4
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AV - 12

CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnico
(Provimento CNJ n® 89/2019) de 01/08/25, prenotado em
04/08/25 com o n°® 2279060 a f1. 203 do livro 1-MZ, fica
averbada a CONSOLIDACAC DE PROPRIEDADE do imével em favor
da fiduciidria CATXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a cbrigag&o de  promover
© leil&o piblico do imével dentro de 30 (trinta) dias
contados da data da averbacdo, tendo em vwvista gque a
fiduciante THAIS RAMATLHO DA SILVA, anteriormente
qualificada, mesmo depois de intimada para pagar a divida
no prazo de 15 (quinze) dias, contados da data da
intimagdo averbada com o n® 11, bem como das despesas
decorrentes, .ndo .cumpriu .o contratoc. .0 imposto de
transmissdo foi pago pela guia n°® 2826131 em 23/05/25.
Valor atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R$182.814,62. Rio de Janeiro, 12 de agosto de 2025.————=—o

EEZD14479% USH

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

AV - I3

‘CANCELARMENTO: Em virtude da averbagioc 12 de CONSOLIDPACAD
DA PROPRIEDADE em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA

-FEDERAL, figa awverbado .o CANCELAMENTO do registro 07 de

ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de cdlculo dos emclumentos: R$110.762,43. Rio de Janeiro,

12 de agosto de 2025.--c=—=——u-n e e ——
‘Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EEZD14480 ZTD

CERTIDACO -~ Certifico e dou fé gque a presente copia & reprodugio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos deo
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 12 de agosto de 2025. .
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CNPJ:30.715.031/0001-90 L
Hihn Hios Mo s
REGISTRADOR 4 poganha, 12

vil
Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTIFTICLO que o presente titulo prenotado sob o n® 2279060 em
04/08/2025, no Tlivro 1-Mz, folha 203, foi registrado/averbado em
12/08/2025 com os seguintes atos:

Descricgao Qtd. Valor

*kkxx EMOLUMENT O § #*#%x%

CONSQL., DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 734,83
QUITACAD (Tabela 20.3-1-86) 1 £23,09
GUIA DO DOIL 1 26,03
COMUNIC. DISTRIB. 1 28,03
SELO DE FISCALIZACAO 4 11,48
PRENOTACAC (Tabela 20.4-3-%*) 1 32,29
LEI 6370/2012 (PMCMV) it 31,53
GUIA DE COMUNICACAC LEI 6370/12 1 26,03
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-*) 1 108, 60
**x A CRESCIMOS LEGRAaATIS ***
LEI 3217/99 315, 38
LEI 4664/05 78,84
LEI 111/06 78,84
LEI 6281/12 94,61
LEI 691/84 - ISS 84,65

MATRICULA (S) - ATOS PRATICADOS

474120 - AV.12, AV.13

SELO(S)

Poder Judiciério - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eleirdnico
Consulte a validade do selo em:
https:/Aww3 tir.jus.brisitepublico

EEZD14479 USB - EEZD14480 ZTD

A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a prética
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacao de dnus reais ou gravames ¢ feita
através de certidio especifica.

Recibo n® 36652/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.272,23, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 12/08/2025, acima discriminados.

,?Zuﬁlbmqp

10° Oficial Substituto: GLORIA MARIA ROGHA DE CARVALHO - CTPS B1786/015-RJ

Av. Nilo Peganha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




