Valide aqui
este documento

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°’ANDAR
certidao-0613
2297057/0191

REGISTRO GERAL _ | _
MATRICULA ———— rwm—— . 9° QFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

466126

1. CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
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NNEMR0an ¢

Apartfamento 109 d¢ Blees 2 do Prédie e ééﬁs{iﬁéﬁé
situado na Rua Projetada 10 PAA 12213 n°® 71, na Freguesia
de Guaratiba, com direito a 1 vaga de garagem descoberta
de uso indistinto situada no pavimento de acesso e
correspondente fragac ideal de 0,00245237 do respectivo
terreno, gque mede em sua totalidade: 87,51m de frente
para a Rua Daniel Santos (N.R.), mais 9,76m em curva
subordinada a um raio internc de 6,00m concordando com o©
alinhamento da Rua Marta Céandida, por onde mede 146,65m,
mais 9, 42m em curva subordinada a um raioe interne de
6,00m, concordando com ¢ alinhamento da Rua Projetada 10,
por onde mede 59,04m, mais 4,33m em curva subordinada a
um raio interno de 5,00m, majis 22,97m em curva
subordinada a um raioc externo de 12,00m; 158,38m de fundo'
e dois segmentos dé: 153,75m, mais 4,63m, confrontando &
direita com o terreno pertencente a Biplan Brito Imdveis
Planejamento e Construgdes Ltda, ou sucessores. INSCRIGAO
FISCAL: 3.330.544-2 e 3.330.545-9(MP) CL 49740-4.
PROPRIETARIA: CARIOCA PARK IT RESIDENCIAL CAC
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIC SPE LTDA, CNPJ 39.556.622/0001-
36, com sede em S&do Paulo-SP, gue adquiriu o imdével por
compra a GGP Construg¢des e Partici des Ltda, através da
escritura de 07/12/2020 do 12° i livro 3625, f1.25,
registrads em 047/037/21 com B3 Matricula 449952,

C Oficial

Eliseu da Silva
8° Oficial Substituto
CTPS-54596/0056-RJ

AV

MEMORIAT. DE INCORPORAGCAO: Consta registrade em 22/04/21
com o n° 5 na matricula 449952 o MEMORIAL DE INCORPORAGCAO
peloc reguerimento de 23/10/2020, dele constando gue o
prazo de caréncia & de 180 dias contados da data do
arguivamentec do Memorial, podendo a incorporadora nesse

prazo desistir da incorporagdo caso ndc comercialize no

minimo 75% das unidades; que os Apt°s 102, 104, 106, 108,

Seque no varso
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1106, 112 € 114 do Bleco 1, € o8 &ApE~"s 102, 104, 106,
108, 110 e 112 do Bloco 2, sio adaptados a PNE, e gue o
empreendimentoe terd 250 wvagas de garagem descobertas
situadas nc pavimento de acessco, sendo 13 vagas de n°s 32
a 39, 220, e 225 a 228 destinadas a PNE, ficando
ressalvado que se trata_ de obra projetada e pendente de
regularizacgio registral,uho que tange a sua conclusdo.
CUMPRE CERTIFICAR queé da Certidio Civel do Tribunal de
Justica do Estado de Minas Gerais - BH, TRT da 32 Regiido
e TREF da 1® Regidc, .constam distribuig¢bdes contra sdécia-
CAC ENGENHARIA S/A, CNPJ 04.295.599/0001-99; que da
Certidic Estadual Civel do Tribunal de Justiga do Estado
de Sdo Paulo-SP, Tribunal Regional do Trabalho da 12 e 22
Regido, Justiga do Trabalhoc TST, e dos 2¢° e 3°
Distribuidores dd corigred do Rio de Janedirs, constan
Distribuigdes contra a sécia JERONIMO DA  VEIGA
EMPREENDIMENTOS . E PARTICIPACOES LTDA, CNPJ
05.%04.907/0001~07, ‘5istribuicées estas que nao se
referem ao imdvel objetc da incorporacéao nem sao
impeditivas ao Registro do Memorial, conforme declaracao
constante do mesmo. CONDICAO: A INCORPORADORA DECLARA QUE
O EMPREENDIMENTO ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA
MINHA VIDA 3 -~ PMCMV, INSTITUIDO PELA LEI 11977 de
07/07/09, ATUAL PROGRAMA CASA VERDE E JAMARELA = PCVA,
CONFORME ART. 25 DA LEI 14.118/2021 DEVENDO SER OBSERVADO

- 0OS SEGUINTES CRITERIOS: 1) EMPREENDIMENTC DESTINADO A

FAIXA 1,5 COM RENDA FAMILIAR MAXEMA DE ATE RS$2.600,00
REAIS; 2) O VALOR DA VEND2 fpADES NAC PODERA®
EXCEDER O VALOR DE_R$144.00 . Janeiro, 20 de

dezembro de 2021% ——grZs o€ mamt = o o o
0 Oficial : .

"Eliseu da Silva
8° Oficial Substituto
CTPS-54596/0056-RJ

AV - 2

AFETAGAO: Consta averbada em 22/04/21, com o© n® 6, na
matricula 449952, conforme requerimento de 08/01/21 a
Segue na ficha 2
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constituigas  do  patfinmenic dg— AFETACRO, parE  ©
empreendimentco, nos termos do i o artigo 31-A da
Lei 4591/64 de 16/12/64. 20 de dezembro
de 202 . —— e T T e e e e e e T e
O Oficial
Eliseu da Silva
g* Oficial Subastitute
CTPS  54596/0036-RJ
Av - 3 RETIFICACAO: Consta averbada em 13/09/21 com © n® 7 na

matricula 449952, a RETIFICACAQO ao registro 5 de MEMORIAL
DE INCORPORACAC em sua alinea "D", para constar que o
empreendimento estd enquadrado ng ograma Casa Verde e
e 3 {até R$7.000,00),

# de R$240.0090,00.

Amarela, destinado as faixas
com valor maximc de wvends
Rio de Janeiro;

O Oficial

Eliseu da Silva
° Oficial Substituto
J%PS‘54596!0055-R‘

AV - 4

HIPOTECA (P.C.V.A): Foi hoje registrado com o© n° 8 na
matricula 449952, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel dada
por CARIOCA PARK II RESIDENCIAL CAC EMPREENDIMENTO
IMCBILIARIO SPE LTDA, anteriormente qualificada, em favor
da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com
sede em Brasilia/DF, pelo valor dg .127.764,00, (neste
j —se o© .contrato-
pelas demais clausulas e cg i tes do titulo.

valor incluideo - outros-

O Oficial

" Eliseu da Stlva
8° Oficial Substituto
CTPS 54596/0036-RJ

AV - 5

INSCRIGAO FISCAL: - "¥o61' hoje averbado com o n° 12 na

matricula 448952, instruido pela certidido de situacgio

fiscal e enfitéutica, o namero 3.018.121-8 (MP), CL
» ' Segue no verso
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00.698-1 de INSCRIGAO FISCAL do imével, para efeités do
i ro, 1T de maio

Eliseu da Silvg
8° Oficial Substituts
CTPS' 54596,/005%.R

0 Oficial

AV

instrumento particular de 26/07/21,
prenotade em. 09/05/22 com o n° 2050728 & £1. 92v do divro
1-LT, fica averhado : AMENTO da averbacgde 4 de

HIPOTECA EM 1° » em virtude de guitacio
dada pela creddyra A FIcONGMICA  FEDERAL. Rio de
Janeiro, 31 de maidyde |20¥%2. -

O Oficial

EEDO11972 FAS

Aderilsor, Francised Yenrig:

elah gohuiliite
g:r?;zguoom33-.2.]

COMPRA E VENDA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento particular
que serviu para a averbag&o 6, fica registrada a COMPRA B
VENDA do imével feita por CARIOCA PARK II RESIDENCIAL CAC
EMPREENDIMENTC IMOBILIARIO SPE LTDA. , anteriormente
qualificada, em favor de ESTEVAOQO TAVARES GOMES DA CUNHA,
brasileiro, solteiro, que declara nd3o conviver em unido
estédvel, pedreiroc operacgdes, identidade CNH/DETRAN/RJ

05041901193, CPF 096.266.527-48, residente nesta cidade,

pelec preco de R$180.000, 00, sendo R$2.390,77 com
utilizagdo do de Garantia por Tempo de Servigo e
R$8.356,00 na a de& desconto. Q imposto de transmissao
foi isento pelj i 2444811, conforme certificado
declaratério de base legal na Lei 5.065/09.
Valor atribuido ¥ de <calculo dos emolumentos:
R$18C.000,00. RiocJfde i 31 de maio de 2022, --——-n_——

O Oficial

EEDO11873 HYJ

R AP
— o ariseo Herngu:
Ad{.’zlx}s‘?';“';;:l qehatitile

e o5 49000/333-R4

Segue na ficha 3
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Continuagdo da ficha 2

R - B ALIENACAO  FIDUCIARIA: (P.C.V.A.) relo instrumento
particular gque serviu para a averbagido 6, fica registrada
a ALIENACAO FIDUCIARIA do imdével feita por ESTEVAO
TAVARES GOMES DA CUNHA em favor de CAIXA ECONOMICA
FEDERAT, para garantia da divida no valor de
R5115.019,74, regendo-se © contrato pelas demais
clausulas e condi¢des constantes do titulo. Incorrendo o
devedor em mora aphs O\ px

zo de. caréncia de 30 dias para

intimagdo e conspelid -propriedade em favor da
credora, & atribulidc 3 de R$169.000,00 para o
leil&o publico. Valor & iy Para base de calculo dos
emolumentos: R$S115.019 | ’ e Janeiro, 31 de maio de
2022 - Y e e
Q. 0ficial EEDO11975 -ATK
il FrQMESCOH‘"'iq': :

Ad"i‘:sg?‘c set GubahIto

CTPS 49000/033-RY
AV - 9 ACAO DE EXECUGAO: Pelo requerimentc de 09/08/2023,

prenotado em 10/08/2023 com o n® 2141660 a f1.62 do livro
1-MG, instruido pela certiddo de 29/06/2023 da 29°* vVara
Civel do Foro Central Civel/SP (Processoc n® 1084683-41.202
3.8.26.0100), fica averbada a existéncia da AGCAO DE
EXECUQAQ movida por CARIOCA PARK II RESIDENCIAL CAC SPE
LTDA, em face de ESTEVAO TAVARES GOMES DA CUNHA, tendo
side atribuido o valor &8 causa de R$46.890,7l. Rio de
Janeirc, 04 de setembro de 2023 . —————— e

112 Qndial Sub. BUETAVG ROMEIRD - Mt 6743

EEOH28298 GQP

AV - 10 CONSTRUCAO (P,.C.V.A): Foi hoje averbado com o n°® 14 na
matricula 449952, instruida pela certiddo n® 25/0338/2024
de 01/07/24 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Urbanc e Econdmico e Subsecgretaria de Controle e
Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUCAO do imével, tendo

" sido o "hakite-se" concedido em 28/06/24. Rioc de Janeiro,

Segue no verso
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Ao Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRQ MENDES - Mat. 06743 _

AV - 11 CONHECIMENTO DE ILOGRADOURO; Pelo Decretc n° 48544 de
24/02/21, fica averbado ¢ RECONHECIMENTO DE LOGRADOURO da
rua Waldir José de Melo, antes conhecida por Rua Dez do
PAL 47448. Rio de Janeiro, 30 de setembro de 2024.————————

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 |

AV - 12 INTIMACAO: Pelc requerimento enviado eletronicamente
’ (Provimento CNJ n® 89/2019) datado de 05/06/2025,
prenotado em 06/06/2025 com o n®2267614 a f1.91v do 1livro
1-MX, atualizade pelo requerimento datado de 16/06/2025,
instruido por Certiddo Negativa do 1° Oficio de Registroe
de Titulos e Documentos, expedida em 27/06/2025, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n°® 0272017
a INTIMA(;AO do fiduciante ESTEVAO TAVARES GOMES DA CUNHA,
anteriormente qualificado, realizada através de Edital de
Intimagdo, publicado por meio eletrdnico em 01/08/2025,
04/08/2025 e 05/08/2025, através da Central de Servicos
Eletrdnicos dos Registradores de Imbdveis, conforme
disposto no Provimento CGJ n°® 56/2018, feita por
‘ solicitagdo do fiduciario realizada em 31/07/2025 no
Sistema Eletrdnico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97, .
tendo sido o e-mail enviado na forma do $§4°-B do artigoi-‘
antes citado, para pagamento no prazo de 15 (guinze) dias
contados da data da terceira e Gltima publicacdo do
Edital, dos encargos vencidos e nio pagos referente ao
contrato de financiamento com garantia de alienacdo -
fiduciaria, registrado com o n®8. Valor atribuido  para
base de céalculo dos emolumentos: R$9.925,19. Rio de
Janeiro, 03 de setembro de 2025, -————— e

Segue na ficha 4
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‘Oficial: Dr. ADILSON A(VES MENDES - Mat. 06/0087 EEZD35692 YCI
AV - 13 CONSO O DE P, IED, i Pelo requerimento eletrdnico

{Provimento CNJ n° 89/2019) de 24/10/2025, prenotado em
27/10/2025 com o n®2297057 a £1.250 do 1livro 1-NB, fica
averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do imével em favor
da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
gualificada, ficando a mesma com a obrigacgdc de promover
o leildo publico do imével dentro de 30 (trinta) dias
contados da data da averbacio, tendo em wista gue o
fiduciante ESTEVAQO TAVARES GOMES DA CUNHA, anteriormente
qualificado, mesmo depois de intimado para pagar a divida
ne prazo de 15  (gquinze) dias, contados da data da
intimacdo averbada com o n°l2, bem como das despesas

decorrentes, ndc cumpriu ©  contrato. CONDIGAO: o]
adquirente tem ciéncia da ACAO DE EXECUGCAO averbada com o
n®9. O imposto de transmissdo foi pago rela guia

n°287693% em 16/10/2025. Valor atribuido para base de
calculo dos emolumentos: R3178.376,64. Rio de Janeiro, 17
de novembro de 2025 . -——— = m e e

“Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EFAI98924 XEU

AV = 14 CANCELAMENTO: Em virtude da averbagdo 13 de CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 08 de
ALTENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de calculo dos emolumentos: R5115.016,74. Rio de
Janeiro, 17 de novembro de 20250.————————— e _

“Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EFAIO8926 HWI

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugido
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 17 de novembro de 2025.
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