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IMOVEL

DERI

Apartamento 505 do Bloce 3 do Prédio em construgdo
situado na Rua Projetada 10 PARA 12213 n® 71, na Freguesia
de Guaratiba, e correspondente fragéo ideal de 0,00233123
do respectivo terreno, que mede em sua totalidades: 87,51m
de £ré&fite para & Rua Daniel Santses (N.R.)Y, mais 8,76em  em
curva subordinada a um raio interno de 6,00m concordando
com o alinhamento da Rua Marta Cé&ndida, por onde mede
146,65m, mais 9,42m em curva subordinada a um raio
internc de 6,00m, concordando com o alinhamento da R&a//
Projetada 10, por onde mede 59,04m, mais 4,33m em curva
subordinada a um raio interno de 5,00m, mais 22,97m em
curva subordinada a um raio externo de 12,00m; 158,38m de
funde em dois segmentos de: 153,75m, mais 4,63m,
confrontande a direita com o terreno pertencente a Biplan'
Brito Imbveis Planejamento e Construgbes Ltda, ou
sucessores. INSCRICAO FISCAL: 3.330.544-2 e
3.330.545-9(MP) CL 4%740-4. PROPRIBTARIA: CARIOCA PARK II
RESIDENCIAL CAC EMPREENDIMENTC IMOBILIARIO SPE LTDA, CNPJ
39.556.622/0001-36, com sede em Sao Paulo-5P, gue
adquiriu o imével por compra a GGP Construgdes e
Participagdes Ltda, através da espr] a de 07/12/2020 do
12° Oficio, livro 3625, £1.25 ado em 04/03/21 com
o n®” 4 na matricula i anciro, 20 ds
dezembro de 2021, - o e e e —
O Oficial

8° Oficial Substituto
CTPS: 54596/0056-RJ

av - 1

MEMORTAT. DE TNMCORPORACAO: Conszta registrado em 22/04/21
com o n® 5 na matricula 449952 o MEMORIAL DE INCORPORACAO
pelo requerimento de 23/10/2020, dele constarido gue o©
prazo de caréncia é de 180 dias contados da data do
arguivamento do Memorial, ﬁodéndoifé ‘incorpcradora nesse
prazo desistir da incorporagdc casc nao comercialize no
minimo 75% das unidades; que os Apt®s 102, 104, 106, 108,
110, 112 e 1i4 do Bleoco 1, e os Apt~®°s 102, 104, 106,
Segue no verso
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108, 110 e 112 do Bloco 2, sdo adaptados a PNE, e que o.
emprééﬁdimento teréd 250 vagas .de "garagem descobertas
situadas no pavimento de aceséq,_sendo'13 vagas de n®s 32
a 39, 220, & 225 a 228 decstinadas. a PNE, ficando
reggalvadoc que s¢ trata de cbra projetada e pendente de
FEGUIAFiFAGES FEFLSEFAL, fid qUE CdAGE & SEE EoAcLisEs.
CUMPRE CERTIFICBR que da Certidio Civel do Tribunal de
Justica do Estado de Minas Gerais - BH, TRT da 3% Regido '
e TRE da 1® Regido, constam distribui¢des contra sécia
CAC ENGENHARIA S/A, CNPJ 04.295.599/0001-99; que da -
Certid&c Estadual Civel do Tribunal de Justica do Estado
de Sdo Paulo-SP, Tribunal Regional do Trabalho da 1% e 2°
Regifo, Justiga do Trabalho TST, e dos 2° e 3°
Distribuidores da c¢omarca do Rio de Janeiro, constam
Distribuigdes contra a  socia  JERONIMO DA VEIGA
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA, CHNPJ
05.3904.907/0001-07, distribuigdes estas que nio se
referem aoc imdvel cobjete da incorporagic nem sdo
impeditivas ac Registro do Memorial, conforme declaragio
ESASEAHEE d6 HESHE. CONDICRO: A INCORPORADORA DECLARA QUE
O EMPREENDIMENTO ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA
MINHA VIDA 3 - PMCMV, INSTITUIDO PELA LEI 11977 de
07/07/09, ATUAL PROGRAMA CASA VERDE E JAMARELA - PCVA,
CONFORME ART. 25 DA LEI 14.118/2021 DEVENDO SER OBSERVADO
0S8 SEGUINTES CRITERIOS: 1) EMPREENDIMENTC DESTINADC A
DE ATE R$2.600,00
IDADES NAC PODERA
Janeiro, 20 de”

REATS; 2) © VALOR DA VENDA
EXCEDER © VAL,OR DE R$144.000
dezembro de 2021.--—-

O Ooficial

Eliseu da Silvg

8° Oficial Substitute
CTFP3: 54596 10056-RJ

AFETACEO: Consta averbada em 22/04/2%X, com o n° &, na i
matricula 449952, conforme requerimento de 08/01/21 .a |
gomstitul¢do do patrimdnioc de  AFETAGRO, para o

Segue na ficha 2 i
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empreendimento, to ﬁo artigo 31-A da
Lei 4591/64 de 16/12/6 J o, 20 de dezembro
de 2021.-—————=—ux Al e
O Oficial sy
8° Oficial Subugie .
CTPS: s%%‘%ﬁg%
RETIFICACRO: Consta averbada em 13/09/21 com o n® 7 na

AV - 3

malricyla 449952, 4 RETIFICAGAQ 20 regislro § de MEMORIAL
DE INCORPORACHEO em sua alinea D" para constar que o©
empreendimento estid enquadrado ng Sgrama Casa Verde e
Amarela, destinado as faixas 3 {até R§7.000,00)},
de R£240.000, 00.

com valor maxime de wvenda
Rioc de Janeireo, 20 de

© @ficial

N
S:E;?feu da Silyg
cial Subge;
CTeS: 54596!0'032::1

AV — 4

HIPOTECA (P._C.V.A): Foi hoje registrado com o n® 11 na
matricula 449852, z BIPOTECK FM 1° GRAU do imbével dada
po¥ CARIQCA PARK II RESIDENCIAL CAC EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO SPE LTDA, anteriormente qualificada, em favor
da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com
sede em Brasilia/DF, pelo valor ds $6.127.596, 00, neste
valor incluide outros imdvs x dgendo-se © contrato
pelas demais clausulas e patantes do titulo.
Rio de Janeiro, 20 l =t

0 Oficial

25 3
= 28
-

Eliseu da Silva
8° Oficial Subatitute
F}'Pﬂ: 5459610056-RJ

AV - 5

INSCRICAO FISCAL: Foi hoje averbade com o n°® 12 na

matricula 449952, instruido pela certidic de situagio

fiscal e enfitéutica, o nimeroc 3.018.121-8 {MP)}, CL

00.698-1 de INSCRIGAO FISCAL do imével, para efeitos do
' Segue no verso
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gue serviu para
VENDA do imdbdvel
EMPREENDIMENTO

qualificada, em

de maic de 2022.
O Oficial

—— MATRICULA ———— FICHA X
466250° [_ 2 l L.
: VERSO ' 5
— s g
impo&tp predial/territorial i neiro, 11 de’ maio.
de 2022.——~—semae_ =" = TS i
O oficial _ : -
! liseu da Stlva
8 Oficizl Subatitute
CTPS- 54596 /05A-RJ
YAV - 6 CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 08/10/21,
prenctado em 09/05/22 com o n® 2050682 & fl. 91 do livro
1-LT, fica averbado o CANCELAMENTO da averbagio 4 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do imédvel irtude de guitacgic
dada pela credora CAIXA 4 LEDERAL. Rio de
Janeiro, 25 de maie~de 2002 . ~f o~ =~ e
0 Oficial EEDO06517 RBT
» Oficial Substituty
CTPS: 54596 /0NS6-K)
R - 7 COMPRA E VENDA: (P.C.V.A.) Pelo instrumente particular

a averbagdo 6, fica registrada a COMPRA E
feita por CARIOCA PARK II RESIDENCIAIL CAC
IMOBILIARIO SPE LTDA., anteriormente

favoer de LEANDRC NASCIMENTO DA SILVA

JUNIOR, brasileireo, sclteiro, que declara nfo conviver em
unido estavel, vigia, identidade DETRAN/RJ 308405851, CPF
153.281.337-00, residente nesta cidade, pelo prego de
"R$144.000,00, sendo R$16.531,00 com wutilizacdio do Fundo -
de Garantia por Tempo de Servigo na forma de desconto. Q.
imposto de transmiss3o foi isento pela guia n® 2465542,
conforme certificado declaratério de__jisengido, com base’
legal na Lei 5.065/09. Valor : fido para base de
cdlculo dos emolumentos: R$144 o de Janeiro,

25+

EEDO06518 YLQ |

Eliseuda
a* Oficial Substituts
CTPR Sensginngi.n]

Segue na ficha 3
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wszs0 || 3 | caPmaLROESTAROPORIQDE sANERO
R - B ALIENACAO FIDUCIARIA:  (P.C.V.A.) Pelo instrumento

particular que serviu para a averbagio &, fica .registrada
a ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével feita por — LEANDRO
NASCIMENTQ DA SILVA JUNIOR em favor de CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, para garantia da divida no valor de R$94.221,19,
regendo-se o contrato pelas demais cliusulas e condigbes
constantes do titulo. Incorrendo o devedor em mera apds o

prazo de caréncia de 30 dias para intimagao e
consolidando a propriedade em favor da credora, é
atribuido o valor de R$144.000, Pra o leildoc publico.
Valor atribuido para base .« dos emolumentos:
R$94.221,19. Ric de ; o de 2022.-=——e=————
0 Oficial /_.JJ' - EEDOOE519 IVT

Eligeu de Silva

§* Oficial Substitute

CTPS-S45967/0084-R)

AV - 2

CONSTRUCAD (P.C.V.A): Foi hoje averbade com o n® 14 na
matricula 449952, instruida pela certiddo n® 25/0338/2024
de 01/07/24 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Urbanc e Econdmico e Subsecretaria de Contrele e
Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUGAO do imével, tendo
sido o "habite-se" concedidc em 28/06/24. Rio de Janeiro,
30 de setémbro de 2024, ~———— e G e e

i< Oficial Sub.. GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743

AV - 10

RECONHECIMENTO DE LOGRADOURO: Peloc Decreto n°® 48544 de
24702/21, fica avéerbadd o RECONHECIMENTO DE LOGRADODRO. da

rua Waldir José de Melo, antes conhecida por KRua Dez do
PAL 47448. Rio de Janeiro, 30 de setembro de 2024.--————=~—

1o Chicial SGb.; GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 05743

Segue no. verso
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. 'V'ER'SO - .
AV =11 INTIMAGAQ; Pelo requerimento enviado  eletronicamente

(Provimento CNJ n® 89/2019) datado de 16/06/25, prenotado
em 13/06/25 com .0 n® 2268070 & fI.144 deo livro 1-MX,
"atualizado pelo requerimento datadeo de 26/08/25,

instruido por Certiddo Negativa do 4° Oficio de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 14/07/25, fica
averbado com base no art. 12 do Provimenta CGJ n® 02/2017
a INTIMAGAO do fiduciante LEANDRQ NASCIMENTO DA SILVA
JUNIOR, anteriormente qualificado, realizada através de
Edital de Intimagfo, publicado por meie eletrdnico em 14,

15 e 1B/08/25, através da Central de Servigcos Eletrdnicos
dos Registradores de Iméveis, conforme disposto no
Provimento CGJ n° 56/2018, feita por solicitaciec do
fidueiario realizada em 22/07/25 noc Sistema Eletrdnico,

nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97, tendo sido o e-matl

enviado na forma do $4°-B do artigo antes citado, para
pagamente no praze de 15 (quinze) dias contados da data
da terceira e dltima publicagso do Edital, dos encargos

vencidos e nao pagos referente ao contrato de
finznciaments o©om garantia de alivnagso fiduciaria,
registrado com o n® 08. Valor atribuido para base de
célculo dos emplumentos: R$8.036,031 Rie de Janeixo, il
de setembro de 2025 .~————me e e

Ofigial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. B6/0087 f EBZO00E97 2ZK0

AV - 12 CONSOLIDACAQ DE PROPRIEDADE: Pelo requerimente eletrdnico.
' (Provimento CNJ n°® 89/2019) de 28/10/25, prenotado em
28/10/25 com o n° 2297696 a fl. 273 do livro 1-NB, fica
averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRTEDADE do imével em favor
da fiduci&ria CAIXA ECONOGMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a obrigacdo de Promover
0 leildo plGblico do imdvel dentro de 30 {(trinta) dias
centados da data da averbac3o, tendo em vista que o
fiduciante LEANDRO NASCIMENTO DA SILVA JUNIOR,
Segque na ficha 4 .
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Continuacdo da ficha 3

anteriormente qualificado, mesmo depois de intimadc para
pagar a divida no prazo de 15 (gquinze) dias, contados da
data da intimac¢d3o averbada com o© n® 11, bem como das
despesas decorrentes, ndc cumpriu o contrato. 0 imposto
de transmissdo foi pago pela guia n® 2875592 em 10/10/25.
Valor atribuido para base de calculeo dos emolumentos:
R5152.138,66. Rio de Janeiro, 06 de novembro de 2025.--———-—

'Officiall Dr, ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EFAIB8047 YEU

AV - 13 CANCELAMENTO: Em virtude da averbagdo 12 de CONSOLIDAGAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 08 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imdvel. Valor atribuido para - base
de calculo dos emolumentos: R$594.221,19. Rio de Janeiro,
06 de novembro de 2025, ~wweww~- R e e S s e S e

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mst. 06/0087 | EFAIBS8050 ¥SC

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia & reprodugio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 06 de novembro de 2025.
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9° OF{CIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ

CNPJ:30.715.031/0001-90

Adilson Alves Mendes

REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTITFTICOque o presente titulo prenotado sob o n® 2297696 em
29/10/2025, no Tivro 1-NB, folha 273, foi registrado/averbado em
06/11/2025 com os seguintes atos:

Descricgéo Qtd. Valor

*xkx%* B M O L UMENTQ S **¥k*x*
CCNSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1
QUITACAO (Tabela 20.3-1-5) 1
GUIA DO DOI 1
CCMUNIC. DISTRIR. 1
SELO DE FISCALIZACAO 4 11,48
ERENOTACAD (Tabela 20.4-3-*) 1
LEI 6370/2012 (PMCMV} 1
1
1
I

GUIA DE COMUNICACAOC LEI 6370/12 26,03
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 108, 60
***x A CRESCIMOS LEGA S kkk
LET 3217/99 292,96
LEI 4664/05 73,24
LEI 111/06 73,24
LEI 6281/12 87,88
LEI 63%1/84 - ISS 78,63

MATRICULA (S) - ATOS PRATICADOS

466250 - AV,12, AV.13

SELQ (S)

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justi¢a
Selo de Fiscalizag&o Eletrénico
Consulte a validade do selo em:
https://www3 tjrj.jus br/sitepublico

A presente certidiac integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacdao de Onus reais ou gravames e feita
através de certidao especifica.

Recibo n°® 52572/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.111,55, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 06/11/2025, acima discriminados.

—3
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8° Oficial Substituto: ELISEU DA SILVA - CTPS 54596/056-RJ

Av. Nilo Pe¢anha, n® 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




