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4° OF|CIO DE REGISTRO DE
259514 17/10/201
Wi IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO 10/
] RIO DE JANEIRO - RJ

Livron® 2

IDENTIFICACAO DO IMOVEL - Fracdo de 0,002000 que correspondera
ao Rpartamento 501 do Bloco 10 do Prédio a ser construide sob o
n°2000 da Estrada Santa Eugénia, do Empreendimento denominado '°

Residencial Jardim dos Lirios I'', a ser construido no terreno
designado por LOTE 2 DO PAL 49279, de 2° Categoria, com &rea total
a ser construida de 14.151,01m2, na Freguesia de Campo Grande,

medindo o terreno no todo 45,04m de frente para a Estrada Santa
Eugénia; 138,59m de fundos confrontando com Fazenda Brasilia; 138, 75m
a direita em 3 segmentos de: 9,70m, mais 119,62, mais 9,43m de frente
para a Rua Projetada 1; 85,67m a esquerda em 2 segmentos de: 34,33m,
mais 51,34m confrontando com o Lote 1 oriunde do desmembramento
efetuado no &mbito do memorial de incorporagdo objeto do R-26-
120.074; mais 109,79m confrontande com o terreno de propriedade da
Light Servigos S/A, localizado & 2.093,05m da intersecdo da para a
dita Avenida Cesario de Melo; tendo o referido imével Area Privativa
real de 40,54m2; Area de Uso Comum de 23,59m2; Area Total Real de
64,13m2; Possuindo o empreendimento 90 vagas de garagem, sendo 15
(quinze) destinadas a Portadores de necessidades especiais ( PNE),
todas descobertas e localizadas na area externa, conforme projeto
aprovado pela Prefeitura Municipal. As vagas ndo se vinculam a
nenhuma unidade auténoma, sendo de uso comum do condominio. A forma
de sua utilizagdo deveria ser regrada em assembleia de condominio
especifica para o tema. Até que seja realizada referida Assembléia, a
utilizagio das vagas sera regrada por ordem de chegada..............,
CADASTRO: Inscrigdo n°3,408.337-8 (M.P), CL sob o n°03779-6..........
PROPRIETAR_LA/INCORPORADORA: CONSTRUTORA TENDA SA, com sede em Sao
Paulo/SP, CNPJ/MF sob o n° 71.476.527/0001-35. Adquirido o terreno
por compra a MOA PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS SC LTDR, conforme
escritura de 14/07/2008, do 24° Oficio de Notas desta cldade,
L°5602, fls.124/128, registrada sob o R-14 da matricula 120074, em
18/11/2016, contendo escritura declaratéria do 24° oficio de notas
desta cidade, L°7527, fls,131 de 02/10/2016, averbada sob o AV-15 da
citada matricula em 18/11/2016, memorial de incorporacdo registrado
sob o R-27 da matricula 120.074, em 22/03/2019, desmembramento
averbadd sob o AV-30 da citada matricula em 25/04/2019, remanescente
averbado sob o AV-31 da citada matricula em 25/04/2019, PAL averbado
sob o AV-35 da citada matricula em 09/07/2019

AV - 1 - M - 259514 - GRAVAME: De conformidade com o disposte no
Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidacdo Normativa do Estads dé
Rio de Janeiro, fica consignado que o imével desta matricula se
configura como futura unidade autdénoma, estando Anserido em obra
projetada e pendente de regularizacio registral, éhd‘e tange a sua
conclusdo.Rio de Janeiro, RJ, 17/10/2019." 0 OFICIALK[EIne dos gan
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- 2 - M - 259514 - ADITAMENTO:Fica aditada a identificacdo do
imével desta matricula para constar que © mesmc estd situado no
Bairro de Paciéncia, na 4rea afeta ao 4°RGI, nos termos da
delimitacdo: contida’ néATei 6206 de 16.04.2012.Rio de Janeiro, RJ,
17/10/2019. © OFICIAL. ._- e dos Santos ~

AV - 3 - M - 250514 M NEPEPAERD: Consta ‘averbado sob o AV-28 da
matricula 120.074 em 22/0§/2019 que: Peld Requerlmento de 30/01/2019

- a proprletarla, j& qualificada,: submeteu " a 1ncorporagao do

Empreendlmento do qual o 1movel desta matricula faz parte ao regime
de afetacdo; conforme” previsto nos artlgos 31-A ¢ segulntes da Lei
4591/64. Desta -formd, const1tu1ndo se’ patrlmonlo de’ afetagao

conjunto de“ben%,vo terreno e as acessoes, os dlreltos e obrlgagoés
vinculadas a incorporacao 1mob111ar1a, bem  como os’ ‘demais bens e
direitos " a €la - vinculados destinam-se Gnica e exc1u51vamente 3
'consecugao da Incorporagao do Empreendlmento e a entrega das ‘unidades
1mob111ar1as ao futuros adqulrentes e manter se- i apartados,
‘tornando-se - incomuniciveis em relacao acs demals bens, direitos e

“obrigagées do patrlmo ng%Dal da 1ncorporadora RlO de Janelro, RJ

17/10/2019 O OFICIAL- vemels\j(?rg:: | B
o C . ® de

AV - 4 - M - 259514 7 E QUADRAMENTO Consta averbado sob o AV 25 da
matricula 120.074 ‘em 22/03/2019 que : De acordo com Requerlmento de
30/01/2019 e declaragao de enquadramento da Calxa Economlca Federal
datada de 30/01/2019 verifica-se que o Memorlal de Incorporagao
‘objeto do atoc precedente esta enquadrado no amblto do Programa Minha
Casa Minha Vida®* - PMCMY, 1nst1tu’¢o pela’ Lei 11.97772009. Rio de

Janeiro; RJ, 17/10/2019 0 OFICIAL edosSantos
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AV - 5 - M -7259514 - TERMO DE URB~‘ItACA6'w%onsta averbado sob o AV-
36 da matricula ;120.074 em 09/07/2019 que: Pelo Termo . de
Urbanizacao n®085.533, ‘datado de 10.05.2019, lavrado as fls. 092/092v
do lero n°05 ‘de  Folhas Soltas de Urbanizacéo, . da Secretaria
Municipal | dg Urbanlsmo,.passado por certidio n°085 538, datada de
10.05. 2019, verlflca se que “de ', acordo " com ', S processo
“°06/700. 317/2018%0 ° MUNICTPIO Do " 'RIO 'DE JANEIRO, assina e

"assumen CONSTRUTORA TENDA LS/A b medlante aS’ segulntes clausulas
"SEGUNDA: Pelo presente termo ‘a outorgada ‘5@ obrlga a “urbanizar | -

Estrada de Santa* Eugenla,:na plsta adjacante ao lote, na extensao de
960, OOm, correspondente 4 dimerisdo da testada do terreno ate 0 lote 1
‘do PAL 48732, exclu51ve, conforme PAA 50-DERY ' Rua PrOJetada l ‘do PAL
49297/PAA 1231, “em toda a Sua largura, na extensao de 132,00m: Rua’ 1
do 'PAL 49297/PAA 1231 em toda a sua largura, na extensdo de 132,.00m:
Rua’ PrOJetada 2 “do PAL "49297/PRA 1231, em toda a sua- largura, na
extensdo de- 120 00m, ‘de acordo com © parecer do Grupo de Anallse
instituido pelo ‘Decreto 45. 342/18 as fi1s.9. a 11 e planta v1sada,‘
f1s.20. , PARAGRAFO UNICO: A realizacddd e aceitacdo ‘das - obras de
urbanizagdoc, ora assumidas, serdo-cumpridas em 3" etapas:  1* Etapa:
Estrada de Santa Eugenla, como condlgao para hablte se de construgao
no. lote 2‘do PAL 49297/PAA 1231 = etapa 'Rua Progetada "1, “como
condicoa - para hablte s&” de’ construqao no lote 3" do” PAL’ 49.297/PAn
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1231; 3% Etapa: Rua Projetada 2, como condigdo para habite—ée de
construgdo no lote 4 do PAL 49297/PAA 1231. TERCEIRA: As obras de
urbanizagdo deverdo atender ao que determina o RPT {(Regulamento de

~Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de 20.04:1970), e

executadas de acordo com as normas estabelecidas pelos 6rgdos
responsaveis a sua aprovagdo, no ambito de suas competenc1as, QUARTA:
A 1nad1mplen01a de obrigagdo assumida na cldusula segunda, importara

.ha ndo concessdo de "habite-se" para qualquer edificagdo que venha a
.ser construida no local, até a conclusdoc das obras de urbanizagéc e

aceitagao dos logradouros em questdo. QUINTA: Qualquer importéncia
devida ao Mun1c1plo em decorréncia do presente Termo serd -inscrita
como divida ativa de sua Fazenda Publica, acrescidas das multas de
20%, Jjuros de 1% ao més, fazendo-se a cobranca em processo da
execugao, com apoio no paradgrafo 2° artigo 2° da Lei Federal n°6.830,
de 22.08.1980, sobre o débito ajuizade incidinde honorarios de
advogado de 20%. SEXTA: Os outorgantes comprometem-se a respeitar a
fazer cumprir integralmente, as obrigacdes assumidas pelo presente
termo, renunciando ao direitc de pleitear do Municipio qualgquer
indenizagdo relativamente ao estabelecido neste termo, pondo, .desde
ja& a salvo de gqualquer duvidas ou contestagdes futuras.Demais

condigoiﬁ ﬁ Pt ng s do titulec.Rio de Janeiro, RJ, 17/10/2019. ©
OFICIAL' Ula da Siva
: 94/11794

4 - RETIFICAGAO "EX-OFFICIO" DA MATRICULA:- Com
fulcro no artigo 213, da Lei 6015/73 e com base nos documentos
arquivados, fica retificado "ex-officio" a identificacdo do. imével
desta matricula para constar corretamente gue o0 terreno possul as
seguintes metragens e confronta¢des: Lote 2 DO PAL 49279, de 2°
Categoria, com area total a ser construida de 14.151,01m2, na
Freguesia de Campo Grande, localizado & 2.181,05m da intersecdo da
Avenina Cesario de Melo, lado impar de quem vem da Estrada da Pedra
para dita Avenida Cesario de Melo, medindo: 45,04m de frente para a
Estrada da Santa Eugénia, mais 9,70m em curva subordinada a um raio
interno de 6,00m, concordando com o alinhamento da Rua Projetada 1,
por onde mede 119,62m, mais 9,43m em curva subordinada:- a um raio
interno de 6,00m; 138,59m de fundos. onde confronta com a_ Fazenda
vBrasilia, 195,46m a esquerda em trés segmentos de:34, 33m, mais
51,34m, mais 109, 79m onde confronta com o terreno destinado & futura
S.E-de Paciéncia e propriedade da Light Servigos de EletrLC1dade 5. .A

e ndc como constou,  permanecendo aﬁﬁ%Fﬁﬁ%ﬁﬁfSl demais
informagbes.Rio, RJ, 05/12/2019. O OFICIAL. . va

i)

R - 7 - M - 259514 - HIPOTECA: Pelo Instrumento Partlcu]ar de
Abgrtura_ de Crédito, e Matuo, para Construcio de Empreendlmento

Continua no verso...
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Imobiliario com Garantia Hipotecaria e outras avengas datado de
27/12/2019, Aditado pelo 1°Termo aditive de 03/06/2020, CONSTRUTORA
TENDA S/A 34 qualificada, deu dentre outros o imével desta matricula
em hipoteca a CAIXA ECONOMICA FEDERAL- CEF, com sede em Brasilia/DF
e filial nesta cidade, inscrito no CNPJ/MF n°00.360.305/0001- 04, em
garantia-do pagamento do empréstimo e demais obrigag¢des assumidas no
citado contrato, sende o valor do financiamento de R§5.812.041,36;
Valor da Garantia Hipoteciria de R$11.181.000,00 (Incluidos nestes
valores outres imdveis); Sistema de Amortlzagao SAC; Prazo Total de
Construgdo/Legalizacdo: 36 meses; Prazo Total de Amortizagdo: 24
meses; Taxa de Juros nominal de 8.0000%; Taxa de Juros Efetiva de
8.3000%; demais condigdes constantes do titulo. (Prenotagido n°692317
de 09/06/2020) (Selo de fiscalizagdo eletrdnica n°EDKQ 78375 PJG) Rio
de Janeiro, RJ, 16/06/2020. o or1cIaiAng Paulada Siva

A :194/11794
EScrevente Autorizado

AV - 8 - M - 259514 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA: Fica o imdvel desta’
matricula desligado da garantia hipotecadria objeto do R-
7, face autorizagdo dada pela credora no instrumento particular de
29/04/2020, que hoje se arquiva. (Prenotacdo n°692909 de 02/07/2020)
(Selo de fiscalizacdo eletrdénica n°EDKQ 81709 WMC). Rio de Janeiro,

% la; 94/11794
Escrevente Autodzado

R -9 - M - 259514 - COMPRA E VENDA:Pelo instrumento particular de
29/04/2020, a proprietédria j& qualificada, vendeu a fragdoc do terreno
desta matricula, bem como o apartamento a ser nele construido a
LEONARDO BARBOSA PAIXAO MATEUS, brasileiro, fiscal, solteiro,
identidade n°200391951, expedida pelo DETRAN/RJ, CPE/MF sob o n°
102.250.197-60, residente nesta cidade. Valor do imével atribuido
pelos contratantes:R$118.077,33(sendo com utilizacdo dos recursos da
conta vinculada do FGTS, no valor de R$2.353,08, e recursos
concedidos pelo FGTS na forma de desconto no valor de R$43. 487,00) .
Isento de imposto de transmissao, conforme guia n°2318216, (Prenotacdo
n°e692909, em 02/07/2020) (Selo de fiscaliz &ggm;ca n°EDKQ
81710 ORH). Rio de Janeiro, RJ, 07/07/2020. O ?%%%F

F-'ﬂf'm nr Vi
AV - 10 - M - 259514 - FUNDO DE GARANTIA:Pelo instrumento particular
de 29/04/2020, objeto do R-9, fica averbado que a utilizacdo do FUNDO
DE GARANTIA POR TEMPO DE SERVICO, ndo permite ao comprador LEONARDO
BARBOSA PAIXAO MATEUS j& qualificado, negociar o imével desta
matricula com terceiros utilizando o mesmo recurso, pelo prazo minimo
de 3 (trés) anos, a contar da data do citado instrumento. (Prenotagio
n°692909 de 02/07/2020) (Selo de fiscalizagdo eletrdnica n°EDKQ 81711
LEA) .Rio ‘de Janeiro, RJ, 07/07/2020. o orfmaPaulada Siva

Matrigg@ﬁ@yﬁ?%
Escrevente Autovizado

R - 11 - M - 259514 - ALIENAGAO FIDUCIARIA:Pelo instrumento
particular datado de 29/04/2020, o adquirente do R-9, deu a fracdo do
terreno desta matricula, bem como o apartamentoc a ser nele construido

Segue 4s fls 3
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em alienacdo fiducidria a CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede em
Brasilia/DF e filial nesta cidade, CNPJ/MF sob o n°® 00.360.305/0001-
04, em garantia da divida de R$61.984,69, a ser paga em 360
prestagles mensais e consecutivas, calculadas pelo plano PRICE,
vencendo-se a 1® em 05/06/2020, no valor de R$331,86, a taxa nominal
de 4,5000%a.a., efetiva de 4,593%%a.a e nas demais condicdes
constantes do titulo. (Prenotagdc n°692909, de 02/07/2020) (Selo de

fiscalizagdo Eletrowpaﬁfaeaé(%“vgﬂlz WYIL) . Rio de Janeiro, RJ,

07/07/2020.0 OFICIAL. la: 94/11794
| %@mm

AV - 12 - M - 259514 - RETIFICACAQ: Pelo requerimento de 09/06/2021,
capeando certidio da Secretaria Municipal de Urbanismo n®087.761 de’
28/05/2021, Termc de Urbanizacdoc n°006/2019, em cumprimento . ao
despacho de 10/05/2019, exarado no processo n®06/700317/2018, pelos
quais verifica-se que fica retificade o termo de urbanizacdo objeto
do AV-5> desta matricula para constar corretamente as seguintes
informagdes: Clausula SEGUNDA: Pelo presente Termo, os outorgantes
se obrigam a urbanizar a Estrada 'de Santa Eugénia, na pista
adjacente ao lote, na extensdo de 960,00m, correspondente a dimensio
da testada do terreno até o Lote 1 do PAL 48732, exclusive, conforme
PAA 50-DER; Rua_ Projetada 1 do PAL 49279/PAR 12631, em toda a sua
largura, na extensdc de 132,00m; Rua_ Projetada 2 do PAL 49279/PAA
12631, em toda a sua largura, na extensdoc de 120,00m, de acordo com
o parecer do Grupo de Andlise instituido pelo Decreto 45342/18, as
fls 9 a 11 e planta visada, as fls.20. PARAGRAFO-UNICO: A realizacéo
e aceitagac das obras de urbanizagdo, ora assumidas serdo cumpridas
em 3 etapas: 1® Etapa: Estrada de Santa Eugénia, como condicdo para
habite-se de construgdoc no Lote 2 do PAL 49279/PAA 12631; 2° Etapa:
Rua Projetada 1, como condigdo para habite-se de construcdo no lote
3 do PAL 49279/PAA 12631; 3° Etapa: Rua Projetada 2, como condicao
para habite-se de constru¢do no Lote 4 do PAL 49279/PAA 12631 e nio
come constou, permanecendo inalteradas as demais informacdes.
(Prenotagdo n°701520 de 15/06/2021) (Selo de fiscalizagdo jeletrénica
n°EDTZ 07278 OTR).Rio de Janeiro, RJ, 29/06/2021. O OFIL¢

Eslrevents Autenzado

AV - 13 - M - 259514 - CONSTRUCAO: Pelo requerimento de 22/06/2021,
capeando Certiddo- da Secretaria Municipal de Urbanismo n°
25/0250/2021, de 16/06/2021, hoje arquivados, verifica-se que de
acordo com o processo n°06/700298/2019, o imével da presente
matricula, teve sua construgido concluida, tendo side o "habite-se"
concedido em 16/06/2021. Dispensada a apresentacdo da CND do- INSS
relativa a obra, conforme provimento CGJ 'n°41/2013, publicado no
D.O.E em 21.06.2013 (Prenotagdo n°701675 de 22/06/2021)(Seloc de

Continua no verso...
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fiscalizagdo eletrdnica
07/07/2021.0 OFICIAL Mar
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szTZ 08452 GHY). Rio de Janeiro, RJ,
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AV - 14 - M - 259514/- INTIMACAO POR EDITAL: Na qualidade de credor
Fiduciario, o credor j& qualificado, através do Oficio n°®591851/2025 de
22/05/2025, e face notificagdes promovidas pelo mesmo com resultado
"'NEGATIVO'' hoje arquivados, este requereu nos termos do Pardgrafo 1°
do Art. 26 da Lei n®9514/97, a Intimacdo via edital do(a) devedor({a)
fiduciante LEONARDO BARBOSA PAIXAO MATEUS, CPF/MF sob o n° 102.250.197-
60, Publicados em 15/07/2025, 16/07/2025 e 17/07/2025, para purga da
mora objeto desta matricula. Certificamos a ndoc ocorréncia de purga de
mora no prazo legal.

Prenotacdao n°739553 de 27/05/2025. Selo de' fiscalizacdo eletrdnica

n°EEXF 48591 VKB. Ato concluido aos 20/08/2025 por Roberta Oliveira
{84/24150}) . '

AV - 15 - M - 259514 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo ReQUETImEntsd
de 29/09/2025, hoje arquivado, verifica-se que face ao Artigo 26,
pardgrafo 7°, da Lel 9514/97, sendo promovida a intimacdo sem a
purgacdo da mora, consolida-se a propriedade do imével desta matricula,
em neme da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df,;. CNPJ/MF
socb o n° 00.360.305/0001-04, ficendo a mesma com a obrigacdo de
promover Feildo publico do imével dentro de 30 dias contados da data do
registro (art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997). Imposto isento pela guia
n°2871220.

Prenotacdc n°743594 de 30/09/2025. S8elo de fiscalizagdo eletrénica
n°EEXO 87330 ZMF. Ato concluido aos 20/10/2025 por Diego Mattos
(94/14146) . .

w

AV - 16 - M - 259514 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Com
fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbagdo de
consolidacdo 'de propriedade retro averbada, verifica-se que fica
cancelada a propriedade fiducidria objeto da presente matricula.
Prenotacdo n°743594 de 30/09/2025. Selo de fiscalizagdo eletrbnica
n°EEX0 87331 PXN. Ato concluido aos 20/10/2025 por Diego Mattos
(94/14146) .
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CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagédo
juridica da mesma, bem como todos os eventuais 6nus e gravames, acbes reais e pessoais
reipersecutorias ou indisponibilidades existentes sobre o imoéwel, seus proprietarios ou detentores
de direitos, registrados e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as
prenotacdes efetuadas na presente matricula até o dia util anterior a sua emisséo. Informa que o
4° RGl situa-se na Rua do Prado, n° 41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site:
www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro, RJ, 21/10/2025. Apresente certiddo foi confeccionada e
assinada digitalmente as 10:03h.
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