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CNM: 093344.2,.0260414-11
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T ' : MATRICULA DATA
é’—% 4° OFICIO DE REGISTRO DE 260414 31/08/202
ZI‘QOF"C\ODEREGISTRODHMOVE\S IMOVEIS Do RIO DE JANEIRO
DORIODF VANFIRD CNS 09334-4

Livro n® 2 - Registro Geral -

IDENTIFICACAO DO IMOVEL- : Fragidc de 0,0020 que corresponderia ao
Apartamento 405, do Bloco 07 do Prédio a ser construido sob o n°1l15
pela Rua Projetada 1, do Empreendimento residencial denominado
" JARDIM DOS IPES III", a ser construido no Terreno designado por
Lote 01 do PAL 49392, na Freguesia de Santa Cruz, com area de

22.565,85m?, localizado a 37,59m, mais 22,78m em curva subordinada a

um raiec interno de 20,00m, concordando com o alinhamento da Estrada
do Itéd. Medindo: 49,70m de frente para a Rua Projetada 1 do PRA 7841;
259,62m a direita em quatro segmentos de: 21,46m, em curva
subordinada a um raio interno de 162,25m, 18,88m em curva subordinada
a um raio interno de 162, 25m, ambos confreontando com o Lote 1 do PAL
49,009, mais 139,22m onde confronta com os Lotes 1 e 2 do PAL 49.009,
em curva subordinada a um raio de 90,00m, mais 80,06m em curva
subordinada a um raic interno de 9%0,00m, onde confronta parte com o
Lote 2 do PAL 49.008, e parte com o Lote de Doacdo de Escola dc PAL
49,009 de propriedade da Prefeitura da Cidade do Ric de Janeiro;
32,71lm de fundo, fazendo testada para a Rua Projetada 2 do PAA
12.652, em quatro segmentos de: 15,43m em curva subordinada a um raio
externo de 252,00m, mais 1,98m em curva subordinada a um raio interno
de 6,00m, mais 9,71lm, mais 5,59%9m em curva subordinada a um raio
interno de 6,00m, concordando com ¢ alinhamento da Rua Projetada 1 do
PAAR 12.652; 250,67m a esquerda em guatro segmentos de: 84,5lm, mais

25,01m, ambos confrontande com o Lote de Doacdo de Escola do PAL

49,392 de propriedéde da Prefeitura da Cidade do Rio de Janeiro, mais
128,86m, mals 12,29m em curva subordinada a um ralc externc de
122,00m, estes uUltimos dois segmentos fazendo testada para a Rua
Projetada 1 do PAR 12.652 ; tendo o referido imdvel Area
Privativa Real de: 40,54m2; Area de Uso Comum de: 22,71im2; Area Total
Real de; 63,25m2. Possuindo o empreendimento 54 vagas de garagem,
sendo 15 (quinze) destinadas a Portadores de necessidades especiais
( PNE), todas descobertas e localizadas na 4rea externa, conforme
projetoc aprovade pela Prefeitura Municipal. As vagas ndo se vinculam
a2 nenhuma unidade auténoma, sendo de uso comum do condominio. A forma
de sua utilizacdo deveréd ser regrada em assembleia de condominio
especifica para o tema. Até que seja realizada referida Assembleia, a

utilizacdoc das vagas sera regrada por ordem de chegada...............
PROPRIETARIA/INCORPORADORA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS SA, com sede

em sdo Paulo/SP, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 09.625.762/0001~
58.Adguirido o terreno por compra a SPE SANTA CRUZ RESIDENCIAL LTDA,
conforme escritura de 06/06/2017, do 12°0ficio de Notas desta cidade,

Continua no verso...
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CNM: 093344.2.0260414-11

L°3472, f1s.093/097, registrada sob o R-15 da matricula 15607, em
12/06/2017, remanescente averbado sob ¢ AV-16 da citada matricula em
20/06/2017, desmembramento averbado sob o AV-5 da matricula 255688,
memorial de incorporagdo registrado sob o R-2 da matricula 259715 em
10/12/2019, aditade scb o AV-5 da citada matricula em 02/03/2020, PAL
averbado scb o AV-6 da citada matricula em 07/04/2020, retificacdo de
metragens averbado sob o} Av-17 da citada matricula em
07/04/2020..... Fa v i e e o e e el e e e e e e e M e s e b e e e a e e e e e e o

AV - 1 - M - 260414 - FUTURA UNIDADE AUTONOMA: De conformidzde com o
disposto no Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidagdo Normativa do
Estado de Rio de Janeiroc, £fica consignado que sqovel desta
matricula se configura ccmo futura unidade autédnomes inserido
em obra projetada e pendente de regularizagdo regifstral, [jno ue tange
a sua conclusdo.Rio de Janeiro, RJ, 31/08/2020. Of OFICER J;ﬁewﬁmu%

: Sl TutE

A (810

AR

AV - 2 - M - 260414 - TERMO DE URBANIZACAO: Consta aver
1 da matricula 259715 em 10/12/2019, que: Pelo Re
14/06/2017 e conforme Termo de Urbanizacdo n®005/20%17%, catado de
02.06.2017, lavrado as fl1s.050/050v do Livro n°05 de Folhas 3oltas de
Urbanizagdo, da Secretaria Munhicipal de Urbanismo, passade por
certiddoc n®085.310, datada de 02.06.2017, verifica-se que de acordo
com © processc Processo n°02/000.074/2010 o MUNICIPIC DC RIO DE
JANEIRC, assina e assumen 1) SPE - SANTA CRUZ RESIDENCIAL LTDA:; 2)
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARICS S/A, mediante as seguintes cléusulas:
SEGUNDA: Pelo presente termo a outorgada se cbriga a urbanizar a Rua

do sob o AV-
rimento de

Estrada Itd, em toda a sua largura, ( 18,00m}, na extensdc de
210,00m, correspondentes a disténcia da Rua Almadina até a Rua dos
Jesuitas; Rua dos Jesuitas, em toda a sua largura {( 13,00m), na
extensdo de 220,00m, correspondente a testada do lote; Rua
Projetada 1, em toda a sua largura ( 15,00m}, na extersdo de

155,00m, <correspondente a testada do lote, conforme PAA 6705, 7819
@ 7841, de acordo com o) despacho de 09/12/2015%, da
UIH/SUBU/CGLF/GPS, as fls.62. PARAGRAFO UNICO: As ocbras de
urbanizagdo deverdo atender ao que determina o RPT (Regulamento de
Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decretc E 3800 de 20.04.1970), e
executadas de acorde com as normas estabelecidas peslos ©drgdos
responsavelis & sua aprovagdo, no ambito de suas competéncia.
TERCEIRA: A inadimpléncia de obrigacdc assumida na cléusula segunda,
e em consondncia com os termeos de seu parédgrafo Gnico, impcrtard na
ndo concessdo de "habite-se" para qualquer edificagdo que venha a ser
construida no local, até a conclusdoc das obras de urbanizacdo e
aceitag¢do dos logradouros em questdo. QUARTA: Qualquer lmportancia
devida ao Municipio em decorréncia do presente Termo sera inscrita
como divida ativa de sua Fazenda Publica, acrescidas 'das multas de
20%, juros de 1% ao més, fazendo-se a ccbranga em processo da
execucdo, com apolo no paragrafo 2° artigo 2° da Lei Federal n°6.830,
de 22.08.1980, sobre o débito ajulzado incidindo honoririos de
advogado de 20%. QUINTA: A outorgada compromete-se a respeitar a
fazer cumprir integralmente, as obrigag¢des assumidas pelo presente

Segue as fls.2
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Livro n°® 2 - Registro Geral
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indenizagdo relativamente ac estabelecido neste te mo, 0,\ desde
j4& a salvo de qualquer duvidas ou contestac¢d¢s futupas. emais
condigdes constantes do titule.Rio, RJ, 31/08/2020.{0 OFF

terme, renuncilando ao direlto de pleltear do Muly 01plo{ q alquer

matricula 259715 em 10/12/2019 que: Pelo Requerpmento de 2/4/11/2019

AV - 3 - M - 260414 - AFETACAO: Consta averbado ™sob la:*AV*—if‘mda

a proprietédria, J&  qualificada, supmeteu incorporpcdo
Empreendimento do qual o imbvel desta x parte "ao regime
de afetagdo, conforme previsto nos arti R e |seguintes da Lei

4591/64..Rio de Janeiro, RJ, 31/08/2020 ' i‘w o Sinveira Costa

AV - 4 - M - 260414 - ENQUADRAMENTO: Consta afl 'f‘oé’d””@ob o AV-4 da
matricula 259715 em 10/12/2019 que: Pelo Requeriento de 29/11/2019 e

de 04/12/201% jfica-se que o Memorial de Incorporagidec objeto do
ato preceden drado no ambito do Programa Minha Casa Minha
Vida - PMCM} 1idp pela Lei 11.977/2009.Ric de Janeiro, RJ,
31/08/2020. QSR G velra LOsty

AV - 5 - M 260414” -" HIPOTECA: Consta registrado sob o R-8 da
matricula 259715 em| 07/04/2020: Instrumento Particular de Abertura de
Créditc e Muatuo, ra Construcdo de Empreendimento Imobilidrio com
Garantia Hipotegéria e outras avencas datado - de
20/02/2020, & proprietidria jé& qualificada, deu em hipoteca a fracédo
do imével desta matricula a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede em
Brasilia/DF e filial nesta cidade, insecrito no CNPJ/MF
n°00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento do empréstimo e demais
obrigacdes assumidas no citade contrato, sendo 0 valor do
financiamento de R$26.836.608,04 ( 1incluido neste valor outtos
iméveis); Valor da ia Hipotecaria de R$43.686.000,00 ( incluildo
neste valor ocutro . Sistema de Amortizagdo: SAC; Prazo Total
e : \36 meses; Prazo Total de Amortizacgio:

24 - 'meses; Taxafde Jurof/nominal de 8.0000%; Taxa de Juros Efetiva
"de  8.3000%; ddmais conficéels gonstantes do titulo.Ric de 'Janeiro,
RJ, 31/08/2020. ‘ ST o (osl

AV - 6 - M - 260414 LIGAMENTO DA HIPOTECA:Fica o imével desta
matricula desligado garantia hipotecdria objeto do AV-
5, face autorizacao ela credora no instrumento particular de
09/07/2020, que hoje sellarghiva. (Prenotacdo n°694928 de 10/09/2020)
(Selo de fiscalizdcgdo elletréhiica n®°EDLL 20220 FUG). Rio de Janeiro,
RJ, 15/098/2020. OfOFICI

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/85ZSH-YBT8P-9VHVL-6Y96H
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R -7 -M - 260414 - COMPRA E VENDA:Pelo instrumento particular de
08/07/2020, a proprietdria j& qualificada, vendeu a frag¢do do terreno
desta matricula, bem como o apartamento a ser nels construido a

© |ELIZABETE DA SILVA GALDINO, brasileira, empregada doméstica,
I solteira, identidade n®124864430, expediga pelo DETRAN/RJ, CPF/MF sob
10 n®085.314.707-07, residente nesta cidade. Valor do imével atribuido

pelos contratantes:R$120.987,48(sendo com zagdc dos recursos
concedidos pelec FGTS na forma de descontofoc valoy ds R$46.300,00).
g 6305, {Prenotagaoc

n°694928, em 10/09/2020) (Selo de fisqalizag
20221 DWC). Rio de Janeiro, RJ, 15/09/202

\

datado de 09/07/2020, a adquirente do R-7, deu fracdo do terreno

|desta matricula, bem come o apartamento a serVnele construido em
‘alienagdo fiducidria & CAIXA ‘ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede em

Brasilia/DF e filial nesta cidade, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-

- |04, em garantia da divida de R$65.286,95, a ser paga em 360
‘|prestagdes mensais e consecutivas,  calculadas pelc plano PRICE,

vencendo-se a 1* em 07/08/2020, no valor de R$371,42, & taxa nominal

1l % (Prenotagdo n°694928, de 10/09/2020) (Selo de fiscalizagido

Elptréni $n° DLL 20222 1IIY) . Ric de Janeiro, RJ, 15/09/2020.0

\\\= VALY T8

AV~ 9 j\m - 260414 - CONSTRUCAQ: Pelc requerimentc de 22/06/2021,
_capeando\l Certidac da ' Secretaria .. Municipal de Urbanismc n°
25/0261/2021, de 21/06/2021, hoje arquivados, verifica-se que de
acordo com o processo n°06/702058/2019, o imével da presente
matricula, teve sua construgdo concluida, - tendo sido o "habite-ge"
concedide em 21/06/2021. Dispensada a apresentacdc da CNLC do INSS
relativa a obra, conforme provimento CGJ n®°41/2013, publicado no
D.O.E em 21.06.2013 ( Prenotagdo n°701676 de 22/06/2021) (Selo de
fiscalizagdo eletrénica Z 07728* ¥YFA). Rio de Janeiro, RJ,
02/07/2021.0 OFICIAL

WarceloZgfinf Cogly
el Do
ESUTEyent Autorizado -
AV - 10 - M - 260414 - INTIMACAD: De acordo com o Oficio

n°316677/2022, de 11/10/20&2, promovide pela credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, j& qualificada, foi intimada a devedora ELIZABETE DA
SILVA GALDINGO, CPF/MF sob o n°095.314.707-07, conforme notificagdo
entreque pelo Registro de Titulos e Documentos desta cidade,
digitalizado nesta serventia, resultando "positiwva", para quitar as
obrigag¢des relativas & alienacdo fiducidria em garantia que grava o

1 imével desta ‘matricula, na forma dos artiges 26 e 26-A, dez Lei

9.514/97. {Prenotagdo n°712406 de 13/10/2022) (Selo de fiscalizagdo
eletrénica n°EEHN 25065 FUV).Rio de Janeiro, RJ, 08/12/2022. 0
Segue as fls.3
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2 4° OFICIO DE REGISTRO DE MATRIGHEA DATA
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Livro n° 2 - Registro Geral fls. 3

Cont. das fls. V.

7 "
AV - 11°'- M - 260414 - INTIMACAO POR EDITAL: Na qualidade de credor

Fiduciario, o credor j& qualificado, através do Oficio n®557290/2025 de
16/01/2025, e face notificagdes promovidas peleo mesmo com resultado
"'"NEGATIVO'' hoje arquivados, este requereu nos termos do Paragrafo 1°
do Art. 26 da Lei n®9514/97, a Intimagdo via edital do(a) devedor(a)
fiduciante ELIZABETE DA SILVA GALDINO, CPF/MF sob o n° 095.314.707-07,
Publicados em 14/05/2025, 15/05/2025 e 16/05/2025, para purga da mora
objeto desta matricula. Certificamos a n&o ocorréncia de purga de mora
no prazoc legal.

Prenotacdc n°735698 de 17/01/2025. Selo de fiscalizacdo eletrénica
n°EEVA 30139 EYH. Ato concluido aos 23/06/2025 por Clinger Brasil (Mat.
TJRJ 94/20454) .

AV - 12 - M - 260414 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimento
de 24/09/2025, hoje arquivado, verifica-se que face ao Artigo 26,
pardgrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a intimagdo sem a
purgacidc da mora, consolida-se a propriedade do imével desta matricula,
em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF
sob o n° 00.360.305/0001-04, ficando a mesma com a obrigagdc de
promover leildo publico do imével dentro de 30 dias contados da data do
registro (art.27 da Lei 9514 de 20.11.1397). Imposto pago pela guia
n°2867439 em 12/09/2025. ’ |
Prenotacdo n°743583 de 30/09/2025. Selo de fiscalizagdo eletrénica
n°EEXO 87300 MTY. Ato concluido aos 20/10/2025 por Roberta Oliveira
(94/24150}) .

AV - 13 - M - 260414 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Com
fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbag@o de
consolidagdc de’ propriedadé retro averbada, ' verifica-se que fica
cancelada a propriedade fiduciaria objeto da presente matricula.
Prenotacdc n°743583 de 30/09/2025. Selo de fiscalizagdo eletrénica
n°EEXO 87301 DRT. Ato concluido aos 20/10/2025 por Roberta Oliveira
(94/24150) .

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/85ZSH-YBT8P-9VHVL-6Y96H
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CERTIFICA que esta é a codpia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagao
juridica da mesma, bem como todos os eventuais dnus e gravames, agdes reais e pessoais
reipersecutodrias ou indisponibilidades existentes sobre o iméwel, seus proprietarios ou detentores
de direitos, registrados e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as
prenotagdes efetuadas na presente matricula até o dia util anterior a sua emissao. Informa que o
4° RGl situa-se na Rua do Prado, n° 41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site:
www 4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro, RJ, 21/10/2025. A presente certiddo foi confeccionada e
assinada digitalmente as 15:37h.

Emolumentos |Lei 6370/12| FETJ |FUNDPERJ|FUNPERJ FUNARPEN| ISSQN |SELO DE FISCALIZAGAO | TOTAL

R$

R$ 108,60 | R$2,17 |R$21,72| R$543 | R$543 6.51

R$ 5,83 R$ 2,87 R$ 158,56
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