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: Fragdo de 0,0020 que corresponderé ac
Apartamento 503, do Bloco 04 do Prédio a ser construido sob o n°11s

ela Rua Projetada 1, do Empreendimento residencial denominado

" JARDIM DOS IPES III", a ser construido no Terreno designado por
fLote 01 do PAL 49392, na Freguesia de Santa Cruz, com 4area de - |
99 85 88m? localiza a 37,59m, mais 22,78m em curva subordinada a

QO -

TR i

d

 pm raio interno de 20,00m, concordando com o alimhamento da Eat&adail

do Tta. Medlndo. 49,70m de frente para a Rua Pro:etada ‘1 do PAA 7841;
259, 62m- ‘direita em quatro segmentos de: 21,46m, em curva
'subordlnada a um raio interno de 162,25m, 18,88m em curva subordlnada
a um raio interno de 162, 25m, ambos confrontando com o Lote 1 do PAL
49.009, mais 139,22m onde confronta com os Lotes 1 e 2 do PAL 49.009,/
Lm curva subordinada a um raio de 90,00m, mais 80,06m em curva.
subordlnada a um raio 1nterno de 90 00m, onde confronta parte com o
JLote 2 do PAL 49.009, e parte com o Lote de Doagdo de Escola do PAL{];
49.009 de propriedade da Prefeitura da Cidade do Rio de Janeiro; F
32,71m de fundo, fazendo testada para a Rua Projetada 2 do PAA
12.652, em quatro segmentos de: 15,43m em curva subordinada a um raio
 lexterno de 252,00m, mais 1,98m em curva subordinada a um raio interno
Ee 6,00m, mais 9,7lm, mais 5,5%9m em curva subordinada a um raio
interno de 6,00m, concordandd com o alinhamento da Rua Projetada 1 do
PAA 12.652; 250,67m & esquerda em quatro segmentos de: 84,5lm, mais
25,01lm, ambos confrontando com o Lote de Doacdo de Escola do PAL
[49.392 de propriedade da Prefeitura da Cidade do Rio de Janeiro, mais -
128,86m, mais 12,29m em curva subordinada a um raio externo de
122,00m, estes ultimos dois segmentos fazendo testada para a Rua
ErOJetada 1 do PAA 12,652 ; tendo o vreferido imével Area

rivativa Real de: 40,54m2; Area de Uso Comum de: 22,72m2; Area Total
eal de; 63, 26m2. Possuindo o empreendimento 54 vagas de ‘garagem,
sendo 15 (quinze) destinadas a Portadores de necessidades especiais‘
{{ PNE), todas descobertas e localizadas na drea externa, conforme
‘ projeto aprovado pela Prefeitura Municipal. As vagas ndoc se v1nculam
|k nenhuma unidade autdénoma, sendo de uso comum do condominioc. A forma”;’
de sua utilizacdo deverd ser regrada em assembleia de condominio
especifica para o tema. Até que seja realizada referida Assembleia, a

Jutilizagdo das vagas sera regrada por ordem de chegada e alhne me '
vROPA IETARIA/ INCORPOR'ADORA TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS SA., com sede
m sdo Paulo/SP, inscrita ‘no’ CNPJ/MF “sob o n° 09.625. 762/0001-
8. Adqu1r1do 0 terreno por compra a SPE SANTA CRUZ RESIDENCIAL LTDA,
onforme escritura de 06/06/2017, do 12°0ficio de Notas desta c1dade{

-
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 :10/12/2019 aditado sob o AV-5 da citada matricula em 02/03/2020, PAL
- ‘faverbado sob o AV-6 da citada matr;cula em 07/04/2020, retlflcagao de

,dlSpOStO no Art.662, C/C §2° do Art. 661 .da Consolidagdn Normativa do -
" |Estado - de Rio de Janelro, fica consigrado cua/ganzﬁave] desta

'matrlcula se configura como futura unidade auténoméd, estandd inserido
{em obra prOJetada e pendente de regularlzagao registral 'no,que tange;f
1a sua conclusao Rlo de Janelro, RJ 24/08/2020 “ ’3 a ]y

”fhvﬂ;‘2 - M - 0300 - DE A Consté\gyer

» B WML : - " . - e | . |
2t fls 093/097 registrada sob o R-15 da matricula 1
,‘672017, remanescente averbado sob o AV-16 da citada matr em

'”06/2017 ~desmembramento averbado sob o AV-5 da matricula 255688,
morial de incorporacio registrado sob o R-2 da matricula 259715 em

07,
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metragens afe;bquu aubug o nv-: {,dé~ citada matricula em .
ﬂ'?/ﬂA /')n')n ’ : ’ : : A
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AV -1 -M -‘260300 - FUTURA U&IDLQ! LQESEQ&&: De conformldade com o |

M e

et g lRANAY . A T A

14/06/2017 e conforme Termo de - Urbanlzacao n°005/2014, . datado de .
- }02.06.2017, lavrado s fls,050/050v do Livro n°05 de FolMas Soltas de
_ﬂ,Urbanlzacao, da -’ Secretarla Mun1c1pal de Urbanlsmo, passado por |
a»certldéo n°08s. 310, “datada de 02.06. 2017, verifica-se que. ‘de atordo -

 |JRNEIRO, assina e assumem 1) SPE =~ SANTA CRUZ RESIDENCIAL LTDA; 2)
| TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, mediante as seguintes clausulas:.

‘SEGUNDA: Pelo presente +prmn a nn+nrn:An qn nhv1g= a’ urbanizaz

|e 7841, de acordo com’ o despacho de * 08/12/2016; * da
UIH/SUBU/CGLE/GPS, - as f£ls.62.  PARAGRAFO ONICO: As obras de

|executadas- de acordo ‘com““as normas estabel¢c1das pelos »orgéoSf 
";:responsévels 4 sua aprovacio, o &mbito de suas competéncia.

‘e em consondncia com os termos.de séu paragrafo uUnico, importard na -
Inao concessdo de "habite-se" para qualquer edificagdo que venha a ser
; constru1da no local, até a conclusdo das obras de urbanizacdo e
,acelta¢éo dos logradouros em Questdo, QUARTA: Qualquer lmpartén01a;{
Jdevida ao Municipio em decorrénC1a do6 ‘presente Termo serd inscrita
como divida ativa de sua Fazenda Publica, acrescidas das multas de

advogado de 20%. QUINTA: A outorgada compromete-se a respeitar a |
fazer cumprlr integralmente, as obriga¢des assumidas pelo presente |

1 da matricula 259715 em 10/12/2019, que' Pelo Req' rimento de-

com o processo Processo n°02/000.074/2010 o MUNICIPIO DO. RIO .DE,

u.uuau.a.aa: g Ruu";’
Estrada It4, em toda a sua largura, ( 18,00m), na ektensdo de |
210,00m, correspondentes a dlstanc1a da Rua Almadlna até. a Rua dos,‘
Jesuitas; = Rua dos ‘Jesuitas, em toda a sua largura { 13, Uum), n‘av
extensdo de 220, 00m, correspondente: a testada do lote; Rua
Projetada ‘1, em toda a- sua- largura ( 15,00m), na extensio de .

155, 00m, correspondente a testada do lote, conformé PAA 6705,5 7819

urbanizagdo” deveréo atender ao- que determina o RPT (Regulamento de |
Parcelamento da .Terra," aprovado pelo Decréto E- 3800 de 20.04.1970), e

TERCEIRA: A inadimpléncia de cbrlgagao assumida na clausula segunda,

20%, . juros ‘de 1% a¢" més, fazendo-se a cobranga em processo ‘da
execucéo, com' apalo no paragrafo 2° artigo 2° da Lei Federal n°6. 830, |
de 22.08,1980, sobre o débito "ajuizado incidindo honorarlos de ”

-
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l‘termo, renunc1ando a0’ direlté de pleitear do Mu” ciphoqxq
|indenizacas relativamente ao’ “estabelecido neste te,fmo, ;ﬁndo\ desde,

la proprleta-rla,, ja

i Credlto e Mituo,

ja a salvo de qualquer ddvidas ou -conitestagg
condlgées constantes do tltulo Rio, RJ, 24/08/2020

_zgv"?--*"s- T M - 26030

x
matricula ‘:59,‘715 em 10/

1 %tlntes da Ld;f5 f’
fadi i o o

p’lns 1tu do pela Le1 11 977/2009 RlO de Janelro,

';A.L ﬂJ‘ﬂ‘ i

ra Construgdo de Emp;eendlmento Imoblllarlo com’
“_ria e outras . avencas . datado dex
20/02/2020, a proprletarla ja qualificada, deu em hlpoteca a fragéo
do imével desta matricula a CAIXAAECONOMICA FEDERAL~CEF, com sede em.
Br331111/DE e. f;l:al nesta cidade, inscrito, . no. CNPJ/MF
°00 360, 305/0001-04, em garantla do pagamento do emprestlmo e demals
'obrlgagoes assumldas - no- cltado contrato, sendo o - valor do *
financiamento - de R$26.836. 608 04 ( incluido neste valor outros..
1mévels), Valor da Garantla Hlpotecarla de R$43.686.000,00 (; incluido "

: SN, Sistema .de Amortlzacéog SAC;. Prazo Total '

: : ol
matrlcula 259\15 et&f7/04/2020 Instrumento Particular de Abertura de

Ga r;mh a Humté

,24 meses, Taxa‘de Juron nom‘nal de 8.0000%; Taxa de Juros. Efetiva |

.Jlde 8. 3000%,‘damais conai o _ constantes do. titulo, RlO de . Janeiro,fx 
R, 24/08/2020 0 oF HagRF.d) R

Fv- ’ii-“’:!”- 269300 zsucmuro DE_HIPOTECA:Fica o imével adérs 1

matricula desligadp” E hipotecsria objeto do = AV~
5, face autorizagav % pela credora no 1nstrumento partlcular de

' ] Contmuanoverso v byt

R N
2% «“. T

RJ, A

6,-meses; Prazo Total: de Amortizagdo:. . |
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":6ncedidostpelc FGTS na forma de desconto Mo valor \de R$42.430,00).

- +p°694955, em 11/09/2020) (Selo de fisc lizacé el trénica n EDLL,Vi_
"p0182 BLT). Rno de Janelro, RJ, 15/09/202 , ;

=ea2 L3 RANT AN

f2020 a proprxetéria Ja qualiflcada, vendeu a fracio do terreno | ..
esta matricula, bem como o apartamento a ser nele construido a_,j +
»wswawo FELLIPE DA SILVA DOS SANTOS, brasileiro, mecanico, solte1ro,= -
_dentldade n°289781387, expedida pelo DETRAN/RJ, CPF/MF .sob o n°
81.647.417-79, residente nesta cidade. Valor do imével atribuido.
,bs” contratantes:R$120,584,91(sendo com 1 do dos . recursos. |

Sento de imposto de transmissio, conforme guia nf233§787. (Prenotacdo

\ .-Nillld D“ﬂm m

b 25/0261/2021

- | acordo - com o processo n®06/702058/2019, o imével” da presente |
-matricula, teve ‘sua construgao conclulda, tendo ‘sido o "habita-saT,,
',A“concedido em 21f06/2021 Dlspensada a apresentagéo da CND'‘do INSS

FELLIPE DA SILVA DOS SANTOS, CPF/MF sob o n° 181.647.417-79, Publlcadosf

Pk matrlcula - Certificamos a- nao ocorréncia de purga de mora non prazo»
1 legal. a

60300 - ALIENACAO FIDUCIARIA: #Bnto particular

- Hatado de 31/07/2020, o adquirente do R-?, déu fragio do terremo |
éstai matricula, bem como o apartamento a ser'nele construido em . |

’llenaqéch flduCl rla é CAIXA. ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede enm
1, , Ve ‘ ) o n°oo 360 305/00015¢-

.....

”f?f'fzozo, no Valor de R$319 42;;a“taxa hominal
tiva 3 nas demals condlqﬁes .

. Ri de Janeirb, "y
. Ty >t e s

a; 5 r i) s

o~ conswku AO’ Pelo requerlmento de” 22/06/2021
da Secretarla Mun1C1pal de Urbanxgmo n° |
vau;/LuAL,'"ué 21706/2021, “ hoje arquivados, verifica-se que’ de |

capeando- Certidio

prirerme: prov1mento CGJ n°41/2013, publlcado no‘f'

, f“‘itemﬁnrz 07614 GUL) Rio ' de Janelro, RY,
i} Silvery. | .
:ISubsﬂ:ﬁa v

) _ - INTIM2 53- Na qualldade de. credor FldUCIéIlO,.
credar ja quallflcado‘ através do Oficio n°542130/2024 de 18/11/2024, e
fﬁace nbtlfacacées pr-w-v1das pelo mesmo com resultado ''NEGATIVO''" ‘hoje
arqulvades, este requereu nos termos do Paragrafo 1° do Art. 26 da Lei }:
n%9514/97, 4 Intimagdo via edital do(a) devedor(a) fiduciante GUSTAVO |

em 08/04/2025, 09/04/2025 e 10/04/2025 para purga da mora objeto desta

Prenotacéo n°733805 de 21/11/2024 Selo de flscallza¢éo elatronical;i
n°EEUO 32897 QTT Ato concluido aos 26/05/2025 por Roberta Ql}velra i
‘J94/24150}.-, : S v S

wE

‘ *}'ranotagao 'n°701676 de 22/06/2021)(3@10 de |
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, [ MATRICULA DATA
i§ 4° OFICIO DE REGISTRO DE 2410812020
Mo e IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO 260300
2 CNS 093344
Livro n° 2 - Registro Geral
AV - 11 - M - 260300 - CONSOLIDACAC DE PROPRIEDADE: Pelo uequgrimento
de 31/01/2025, hoje arquivado, verifica-se que face ao Artigo 26,

pardgrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a intimagao §em a
purgacdo da mora, consolida-se a propriedade do imével desta matricula,
em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF
sob o n°® 00.360,305/0001-04, ficando a mesma com a obrigagdo de
promover leildo piblico do imével dentro de 30 dias contados da data do
registro (art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997). Imposto pago pela gquia
n°2844033 em 15/07/2025.

Prenotacdo n°742696 de 04/09/2025. Selo de fiscalizacdo eletrdnica
n°EEXO 82752 IDH. Ato concluido aos 30/09/2025 por Roberta Oliveira
(94/24150) .

AV - 12 - M - 260300 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Com
fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbagdo de
consolidacdo de propriedade retro averbada, verifica-se que fica
cancelada a propriedade fiducidria objeto da presente matricula.
Prenotacdo n°742696 de 04/09/2025. Selo de fiscalizagdo eletrdnica
n°EEX0 82753 MGL. Ato concluido aos 30/09/2025 por Roberta Oliveira
(94/24150) .

CERTIFICA que esta € a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagéo juridica
da mesma, bem como todos os ewventuais 6nus e gravames, agdes reais e pessoais
reipersecutérias ou indisponibilidades existentes sobre o iméwel, seus proprietarios ou detentores
de direitos, registrados e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as
prenotagdes efetuadas na presente matricula até o dia util anterior a sua emissao. Informa que o 4°
RGI situa-se na Rua do Prado, n° 41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site:
www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro, RJ, 01/10/2025. A presente certiddo foi confeccionada e
assinada digitalmente as 12:38h.

Emolumentos |Lei 6370/12] FETJ FUNDPERJ FUNPERJFUNARPEN ISSQN SELO DE FISCALIZAGAO = TOTAL

R$
6,51

R$ 108,60 | R$2,17 R$21,72. R$543 HR$543 R$ 5,83 R$ 2,87 R$ 158,56

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagédo Eletrénico

EEXO 82754 DDG
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Consulte a validade do selo em:
http:/ivww4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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