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_CNM: 093344.2.0260668-25 .
T MATRICULA. . [ DATA

" 4° OFICIO DE REGISTRODE

|ze0ess | barnaszom|

CN§/09334-4
 Livio n° 2- Registro Geral -

pela Rua Pro:etada 1, do Empreendimento rasldencial ,‘denamiha&n .

“|" JARDIM DOS IPES III", a ser construido no Terreno dss;gnado porfi o
‘|Lote 01 do "PAL 49392, na Freguesia de Santa 'Cruz, com &area de'f

22 565 85m2, localizado a 37 59m, mais 22, 78m em curva subordinada a

1mm *»
il -

do Itd. Medindo: 49,70m de frente para a Rua Projetada 1 do PAA 7841,

ni—nwno Aa 20 00m ﬁr\nnt\vﬂ‘: dn oam o alinhamentn rin F’c*l"v‘:aﬂn

51 '|
A e Aidle e dd R N VALY \JIJUVJ-MUII\AV s\ dkL hd u&&ll&lulli\ﬂii L Rt

{subordinada & um raio 1nterno de 162,25m, 18, 88m em curva subordlnada
a um- raio 1nterno de 162 25m, ambos confrontando com o Lote 1 do PAL "
49, 009, mais 139,22m onde confronta com os Lotes 1 e 2 do PAL 49.009,

‘Hem curva subordlnada a um raio de 90,00m, mais 80,06m em curva:

subordinada a um raio -interno de 90,00m, onde confronta parte com o
Lote 2 do PAL 49.009, e parte com o Lote de Doagdo de Escola do PAL
49.009 de propriedade da Prefeitura da Cidade do Rio de Janeiro;
32,7lm de fundo, fazendo testada para a Rua Projetada 2 do PAR.
12.652, em quatro segmentos de: 15,43m em curva subordinada a um raio
[externc de 252,00m, mais 1,9%8m em curva subordinada a um raic interno
l;e 6,00m, mais 9,71lm, ‘mais 5,59m em curva- subordinada a um raio
interno de 6,00m, concordando com o alinhamento da Rua Projetada 1 do
|PAA 12.652;‘250;67m a esquerda em quatro segmentos de: 84,5lm, mais
25,01m, ambos confrontando com o Lote de Doagdo de Escola do PAL-
[49.392 de propriedade da Prefeitura da Cidade do Rio de Janeiro, mais

Projetada 1 do '~ PAA 12.652 ; tendo o referido imével Area
rivativa Real de. 40 54m2; Area de Uso Comum de: 22, 71m2; Area Total
eal de; 63,25m2. Possulndo o] empreendlmento ‘54 vagas de garagem,
endo 15 (qulnze) destlnadas a Portadores de nece551dades espe01als,
( PNE), todas descobertas’ e localizadas na drea externa, conforme _
'ro:eto aprovado pela Prefeitura Mun1c1pal As vagas nio se vinculam |
) nenhuma unidade auténoma, sendo de uso comum do condomlnlo A forma
de' sua utilizago devera sér regrada em assembleia de condominio
spec1f1ca para o tema. Ate que seja realizada referida Assemhlela, a

utlllzagéo das vagas sera regrada por ordem de chegada......... ceieis
A/INCORPORADORA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS SA, com sede

58, Adqu1r1do o terreno por cempra.a SPE SANTA CRUZ RESIDENCIAL LTDA,
conforme. escrltura de . 06/06/2017 do 12°0ficio de Notas -desta c1dade,

G I-‘ N !

259,62m a direita em quatro segmentos de: 21,46m, em curva | -

128,86m, mais 12,2%9m em curva subordinada a um raio externo deg ;ff
122,00m, estes ultlmos dois segmentos fazendo testada para a Ruay“’:’“"

sm  sdo Pauld/SP, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 09.625. 762/0001~ |




CNM 093344.2.0260668-25

Valide aqui L°3472 fls 093/097, reglstrada sob o R- 15 da matricula 19607, em'_ 
este docurtento. pz/Ub/AULI, remanescente averbado sob o AV-16 da citada matricula em
©p0/06/2017, desmembramento averbado sob o AV-5 da matricula 255688,

emorial de incorporacdo registrado sob o R-2 da matricula 259715 em

0/12/2019, aditado sob o AV-5 da citada matricula em 02/03/2020, PAL

verbado sob .o AV-6 da citada matricula em 07/04/2020, retificacdo de
etragens ~ averbado  sob o  AvV-7 da c;tada matrlmﬂ: em
b7/04/2020._‘,;__;4_ ,,,,,,,

———————————— _v!,-----‘-v‘-v—-v--vc‘-lvl'!"Dv_irlou'!“.!il.l.'l‘.‘t!l' I )

v - 1 - M~ 260668 - FUTURA UNID;Q! AUTONOMA: De conformldade com 0
isposto no Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidacdo Normativa do
stado de Rio de Janeiro,  fica consignado que o imdével desta
jpatricula se configura como futura unidade auténoma, estando 1nserldo3
Em obra projetada e pendente de regularizagio registral, né que tange
sua conclusdo.Rio de Janeiro, RJ, 02/12/2020. 0 OFICIWS&@

- 811794

[2

| RV - 2 - M - 260668 ~ TERMO DE URBANIZACAO: Consta averbado sob o AV-
1 da matricula 259715 em 10/12/2019, que: Pelo Requerimento de
14/06/2017 e conforme Termo de Urbanizacdo n°005/2017, datado de

Urbanizagdo, da Secretaria Municipal de Urbanismo, passado por
certiddo n°085.310, datada de 02.06.2017, vérifica-se que de acordo
com o processo Processo n°02/000.074/2010 o MUNICIPIO DO RIO DE
- PANEIRO, assina e assumem 1) SPE - - SANTA CRUZ RESIDENCIAL LTDA; 2)
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, mediante as -sequintes cléusulas:
[SEGUNDA: Pelo presente termo a outorgada se obriga a urbanizar a Rua
lEstrada Ité, em toda a sua largura,' ( 18, OOm), na extensdo de

210,00m, correspondentes & distdncia da Rua Almadina até a Rua dos

i T2 ANe) .
Jesuitas; Rua dos Jesuitas, em toda a sua largura { 13,00m), na

lextensdo de 220,00m, correspondente a testada do lote; Rua
Projetada 1, em toda a sua largura ( 15,00m), na extensdo de
155,00m, correspondente a testada do lote, conforme PAA 6705, 7819
e 7841, de acordo com. o despacho de 09/12/2016, da
UIH/SUBU/CGLF/GPS, as fls.62.  PARAGRAFO UNICO: As obras de

urbanizagdo deverdo atender ao que determlna o RPT (Regulamento de
Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de 20.04.1970), e

executadas de acordo com as normas estabelecidas pelos 6rgios

responsaveis a sua aprovagdo, no 4ambito  de suas competéncia.

TERCEIRA: A inadimpléncia de obrigagio assumida na clausula ‘segunda,
e em consonadncia com os termos de seu paradgrafo unico, importard na

ndo concessdo de "habite-se" para qualquer edificacdo que venha a ser’
construida no local, até a conclusio das obras de. urbanizacdo e
aceitacdo dos logradouros em questdo. QUARTA: Qualquer importéncia
devida ao Municipio em decorréncia do presente Termo serd inscrita
como divida ativa de sua Fazenda Piblica, acrescidas das multas de
20%, juros de 1% ao més, fazendo-se a cobranga em processo da
execugdo, com apoio no pardgrafo 2° artigo 2° da Lei Federal n°6.830,

de 22.08.1980, sobre o débito a]ulzado incidindo honorarios de
advogado de 20%. QUINTA: A outorgada compromete-se a respeitar a
fazer cumprir integralmente, as obrigacées assumidas pelo presente

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/AJMST-H3QSG-GZHAQ-PZS6G

Segueas fls.2

02.06.2017, lavrado as £fls.050/050v do Livro n°05 de Folhas Soltas de |
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Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/AJMST-H3QSG-GZHAQ-PZS6G

Cont. das fls. V.

TENUNC1ando a0 alrelfo de ple1tear do Municipio qualquer |
vindenlzagao relativamente ao estabelecido neste termo, pondo, desde |}
ja& a salvo de qualquer dividas ou contestagdes’ futurﬂspp;u%%g‘.;

o
o
=

. a
Empreendimento do qual o imével desta matrlcula faz parte ao reglme
de afetagdo, conforme previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei
4591/64..Rio de Janeiro, RJ, 02/12/2020. 0 omcrm

|8 = 2 = M = Zeoees - Enguannmmro Consta averbado Sob o AV-4 .da

matricula 259715 em 10/12/2019 que: Pelo Requerimento de 29/11/2019. e |
pela declaracdo de enquadramento da Caixa Econémica Federal datada |
|de 04/12/2019, verifica-se que o Memorial de Incorporagdo objeto do |

- ato preced.ente estd enquadrado no dmbito do Programa Minha Casa Minha
\ Vzda - PMCMV, 1nst{E£ido g?la Lei 11.977/2009.Rio de Janeiro, RJ,

!\n 1A~ P~ ~ g -

)Uél 12/2020. O OF lblﬁhmmo

AV - 5 - M - 260668 - HIPOTECA: Consta registrado sob o R-10 da
Matricula 259715 em 08/09/2020: Instrumento Particular de Abertura de
Crédito e Matuo, para Construgdo de Empreendimento Imobilidrio com
Garantia Hipotecaria e outras avenc¢as datado de.

41/08/2020, a proprietéria ja quallficada, deu em hipoteca a fragéof

Brasilia/DF e filial nesta cidade, inscrito no CNPJ/MF
h"OO 360.305/0001-04, em garantia do pagamento do empréstimo e demais
obrlgagées assumidas no citado contrato, sendo o valor do
‘tinanciamento de R$15. 518.885,34 ( incluido neste valor outros
iméveis); Valor da Garantia Hipotecaria de R$29.079.000,00 ( incluido
ﬂeste valor dutros iméveis); Sistema de Amortizacdo: SAC; Prazo Total
ﬁe Construcdo/Legalizacdo: 36 meses; Prazo Total de Amortizagdo:
Q4 - meses; Taxa de Juros nominal de 8.0000%; Taxa de Juros Efetiva -
de 8.3000%; demals condlgoes constantes ‘do titulo.Rio de Janeiro,

% v . o ,
AV - 6 - M - 260668 - CONSTRUGAO: Pelo requerimento de 22/06/2021,

125/0261/2021, de 21/06/2021, hoje arquivados, verifica-se que de
acordo com o processo n°06/702058/2019, o imbével da presente
matricula, teve sua construgdo concluida, tendo sido o "habite-se"
|concedido em 21/06/2021. Dispensada a apresentacdo da CND do INSS

Continua no vetso...

condicdes constantes do titulo.Rio, RJ, 02/12/2020. © OFICIABmg_ w 4 e

do imével desta matricula a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede em -

capeando Certiddo da Secretaria Municipal de Urbanismo n9"b
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S _CNM: 09334420260668-25

relatlva A Qbra, conforme prov1mento CGJ’ n°41/2013, publlcado no,gf
P-0-E em 21.06.2013 ( Prenotagdo n°701676 de 22/06/2021)(3010 de
1 1sca1izagac eletrénica n°'-TZ 07837 HPW) Rlo de Janelro, RJ, -

f 2/07/2021 O OFICIAL - o

1 que hoje se

D668 - h!:!'r'rr'n MBNTO DE n-rmmunn' e

AV M - 260668 -~ D 1T Fica o imével desta
2 . * : Py _ ) y S37
matricula desligado da 'garaﬁcla hipotecaria objeto do AV-

5, face autoriza pela credora no requerimento -de 22/09/2021,

£quivf) (Phenotacdo n°704686 de 15/10/2021) (Selo de |
fiscalizagio ca \n°EDTZ ., 31228 BND).Rio de Janeiro, RJ,

26/10/2021. 0 prrciailvisl-f snawmmme
. \ ( ’UT‘ rn w ;auu.

At Hlkh

| AV - 8 - M - 240668 - LOGRADOURO: Conforme certidao da SMU.

n 30662/2022 de 27/Q4/2022, hoje arqulvados, verifica-se que: a
antiga Rua * ProjetadaVll é atual Rua Composztor Tunai: f01 reconhecida;

| pelo Decreto n°48536, de  24/02/2021.(Prenotagdio n°709171 de

30/05/2022) (Selo de fiscal;zagio elet---xca n°EDTZ 60577 FAS).Rio de

1 Janelro, RJ, 01/06/2022 0 OFICIAL th i

12/05/2022, TENDA mnGuuuo uwmmumua DA, com seue bao raum/ar,

%

| CNPJ/MF sob o n° 09.625, 262/0001—58 .vendeu 0. imével desta matricula

'} a . LEONARDO DOS SANTQS OSCAR, bra81lelro, c021nhe1ro, soltE1ro,
~ identidade n°357344852, expedida pelo DETRAN/RJ, CPF/MF sob o n°
609.682.533-85, residente nesta cidade. Valor do imével atribuido
- pelos. contratantes; R$144 139 55 Isento .do . Pagamento do Imposto de

: Transmlssao,_pon: ', i 2480952. (Prenotacio i} c"‘7(:*91'71 jﬂe

lca EDTZ 60578 QJW) RlO de

zzto o S T
2 _ALIENACAO FIDUCIARIA: Pelo contrato datado de
12/05/2022 o adqulrente deu o imével desta matricula, em alienacdo

- fiducidria; &~ caxxa ECQNGMICA ‘FEDERAL" ﬁEF, com -sede ‘Brasilia -~ Df,~
' CNPJ/MF gob © “n° © 00,360.305/0001-04; garant;a da divida de.
- R$82.267,55, a 'ser paga em 360 prestagées ‘mensais e consecutlvas,

- calculadas pelo plano PRICE, vencendo-se a 1% em 06/06/2022 no valor
- de R$457,03, a taxa nomingl de 5,00%a.4.," efetlva de 5, llGlfa ‘4 e nas

 demais condlqoes constantes do titulo. ' (Prenotacho n°709171, de
, 30/05/2022)( Selo de f:.scaluagio Eletro

co n°EDTZ 60579 MXM). Rio|

EV - 11 - M - 260668 - INTIMAQ&O VIA EDITAL: Na qualldade de credor
E’lduClérlo, CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede nesta cldade, CNPJ/MF |
sob - n®*00.360. 305/0001 -04, através do Oficio ' n®441245/2023

3 de’ 22/12/2023, e fice notificacdes promovidas polo mesmo com rosultado
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Livro n® 2 - Registro Geral

' '"NEGATIVO'' hoje arquivados, este requerey nos termos do Pardgrafo 1°
do Art. 26 da Lei n°9514/97, a Intimagdo via edital do devedor
fiduciante LEONARDO DOS SANTOS OSCAR, CPF/MF sob o n°609.682.533-85,
Publicados em 15/04/2024, 16/04/2024 e 17/04/2024, para purga da mora
objeto desta matricula. Certificamos a ndo ocorréncia de purga de mora
no prazo legal. ' .

; 5
Prenotagdo n°722902 de 26/12/2023. Selo de fiscalizagdo eletrdnica
= O aTtnt A . 1 -~ -

n°EEPH 69501 XZY. Ato concluido aos 11/07/2024 por Adam Cordeirc (Mat.
TJRJ 94/20453). A

AV - 12 - M - 260668 - INTIMACAO POR EDITAL: Na qualidade de credor
Fiducidrio, o credor ja& qualificado, através do Oficio n°547620/2024 de
29/11/2024, e face notificagdes promovidas pelo mesmo com resultado
"'"NEGATIVO'' hoje arquivados, este requereu nos termos do Paragrafo 1°
do Art. 26 da Lei n°9514/97, a Intimacdo via edital do(a) devedor(a)
fiduciante LEONARDO DOS. SANTOS OSCAR, brasileiro, solteiro, CPF/MF sob
o n° 609.682.533-85, residente nesta cidade, Publicados em 29/04/2025,
30/04/2025 e 02/05/2025, para purga da mora objeto desta matricula.
Certificamos a ndo ocorréncia de purga.de mora no prazo legal.

Prenotagdo .n°734351 de . 03/12/2024. .Selo de fiscalizagdo eletrénica
n°EEUO. 34807 KNK. Ato concluido aos 03/06/2025 por Diego Mattos

(947/14146) .

AV - 13 - M - 260668 - CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimento
de 31/07/2025, hoje arquivado, “verifica-se que face ao Artigo 26,
paragrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a intimacdo sem a
purgacdo da mora, comsolida-se a propriedade do imével desta matricula,
em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF
sob o n°00.360.305/0001-04, ficando a mesma com a obrigacdo de promover
leildo publico do imével dentro de 30 dias contados da data do registro
(art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997). Imposto pago pela guia n°2847619 em
22/07/2025. : A Lo o -
Prenotacdo n°742678 de 03/09/2025. Selo de fiscalizacdo eletrdnica
n°EEX0 82745 XOZ. Ato concluido aos 30/09/2025 por Matheus conceigdo

(Mat. TJRJ 94/23848).

~

AV - 14 - M - 260668 - CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA: Com fulcro
no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbacdo de consolidacgédo
de propriedade retro averbada, verifica-se que fica cancelada a
propriedade fiducidria objeto da presente matricula. o

Prenotacdo n°742678 de 03/09/2025. Selo de fiscalizacao eletrdnica
n°EEXO 82746 CJZ. Ato concluido aos 30/09/2025 por Matheus conceigdo

s TR B4iRARES) | CERT'FICA

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/AJMST-H3QSG-GZHAQ-PZS6G
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CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagao
juridica da mesma, bem como todos os eventuais 6nus e gravames, agdes reais e pessoais
reipersecutoérias ou indisponibilidades existentes sobre o imoéwel, seus proprietarios ou detentores
de direitos, registrados e/ou averbados até o momento da sua emiss&o. CERTIFICANDO ainda as
prenotagdes efetuadas na presente matricula até o dia util anterior a sua emiss&o. Informa que o
4° RGl situa-se na Rua do Prado, n° 41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site:
www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro, RJ, 02/10/2025. Apresente certiddo foi confeccionada e
assinada digitalmente as 09:10h.

EmolumentosiLei 6370/12; FETJ FUNDPERJ FUNPERJ; FUNARPEN ISSQN {SELO DE FISCALIZAGAO | TOTAL

6R5$1 R$ 5,83 R$ 2,87 R$ 158,56

R$ 10860 = R$217 R$2172 R$543 R$543

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagao Eletrénico

EEXO 82747 QAH

-l 5
Consulte a validade do selo em:
http:/Avww4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

EFS-
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