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~ COMARCA DE PAROBE
CERT' DAO REGISTRO DE IMOVEIS

Luciana Bayer Pelegrino Dias - Registradora de Imoweis

este documento. i iy

ERTI-F'ICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que, revendo neste
ificio, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar, na matricula n°® 5.160, o teor seguinte:

CNM: 160036.2.0005160-77

REGISTRO DE IMOVEIS DE PAROBE
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL -QWM B3 DU
FICHA MATRICULA ——

Parobé, 25 de novembro de 2021 {01 5160

5160
— WATRICULA —

IMOVEL: CASA EM ALVENARIA NUMERO DOIS (02), térrea, do CONDOMINIO
RESIDENCIAL DENVER, sendo a casa da esquerda, olhando o terreno pela frente na
Rua 20 de Julho, n°_115, lado impar, bairro Fazenda Pires, na cidade de Parobé-RS,
com area privativa e total de 46,75m? (quarenta e seis metros e setenta e cinco
decimetros quadrados), sem area de uso comum construida, possuindo fragao ideal
do terreno de 0,50, equivalente a 149,10 m? de uso exclusivo, com area de terreno de
uso comum, sendo descoberto com total de 1,00 m? com as seguintes medidas e
confrontagdes: Frente ao OESTE, medindo 6,00m, com a Rua 20 de Julho; pelos
fundos ao LESTE, medindo 6,00m, confronta-se com o lote 15 e 16; pelo lado SUL,
medindo 25,02m confronta-se com o lote 09, e pelo lado NORTE, medindo 25,02m
confronta-se com a CASA 01, do Condominioc Residencial Denver; estando dita casa
construida sobre o TERRENC URBANO, constituido do LOTE -10 da QUADRA G do
LOTEAMENTO RESIDENCIAL VITORIA PARK Il, com a area de 300,20m? (trezentos
metros e vinte decimetros quadrados), situado na Rua 20 de Julho, distante 25,00m ao
norte da Rua 17 de Fevereiro, em Parobé-RS, com as seguintes medidas e
confrontagées: pela frente, ao OESTE, medindo 12,00m, com a Rua 20 de Julho;
fundos ao LESTE, medindo 12,00m, com os lotes 15 e 16; lado NORTE, medindo
25,02m, com o lote 09; lado SUL, medindo 25,02m, com os lotes 11 e 12.-
QUARTEIRAQO: Rua 20 de Julho, Rua 17 de Fevereiro, Rua 15 de Maio e Rua 18 de
Margo.-

PROPRIETARIA: J MARIAN INCORPORADORA LTDA, inscrita no CNPJ sob n°
32.907.788/0001-00, com sede na Rua Coronel Genuino Sampaio, n® 348, Centro, em
Sapiranga-RS.-

PROCEDENCIA: Matricula n° 4.399, Livro 2 - Registro Geral, deste Oficio de
Parobé-RS, datada de 19/04/2021 .-

PROTOCOLO: N° 7626 de 19/10/2021, impugnado em 03/11/2021, reapresentado em
09/11/2021, novamente impugnado em 18/11/2021 e reapresentado em 19/11/2021.-

Parobé, 25 de novembro de 2021 .- g
Luciana Bayer Pelegrino Dias - Registradora de Imoveis. - B RS-

Emolumentos: R$21,90 - Selo n°: 0767.03.1800002.04433 = R$2,70.-
Processamento Eletronico: R$5,30 - Selo n°: 0767.01.1800002.41926 = R$1,40.-

Av-1/5.160 - CONVENCAO DE CONDOMINIO -

PROTOCOLO: N° 7626 de 19/10/2021 .-

Certifico que a Convencgao de Condominio do RESIDENCIAL DENVER, convencionada
no Requerimento e instrumento Particular, firmados em 10 de outubro de 2021, foi hoje
registrada no Livro 03 - Registro Auxiliar deste Oficio, sob n° 187 .-

Z| Parobé, 25 de novembro de 2021.- Q

Luciana Bayer Pelegrinc Dias - Registradora de iméveis. B DI -
Emolumentos: R$39,30 - Selo n°: 0767.04.1800001.06413 = R$3,30.-

Processamento Eletronico: R$5,30 - Selo n°: 0767.01.1800002.41927 = R$1,40.-
- CONTINUA NO VERSO

Valide este-documento clicando no link-a seguir:-https://assinador-web.onr.org.br/docs/F6WVA-FAIXE-GUP5Z-AEPPJ

Avenida Taquara, 276, sala 04 - Centro - CEP: 95.630-000 - Parobé - RS - Fone: (51) 3523-1276 - WhatsApp: (51) 99921-0381
E-mail: registrodeimoveis parobe@gmail.com - Horario de atendimento: Seg a Sexdas 0% as 12h, e das 13h30min as 17h
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Valide aqui
este documento CNM: 160036.2.0005160-77

FICHA MATRICULA -
‘V ’ 5160
VERSO
Av-2/5.160 - RETIFICACAO -

PROTOCOLO: N° 8121 de 10/01/2022, impugnado em 20/01/2022 e reapresentado
em 24/01/2022 .-

Procede-se a esta averbagao, nos termos do Art. 213, |, da Lei 6.015/73 e juntamente
com o Requerimento e Niemoriai Descritivo datado de i1 de janeiro de 2022, assinado
pelo responsavel técnico Engenheiro Civil Cassio Vinicius Bart Machado - CREA/RS -
236737, para constar que o imével objeto desta Matricula possui a sequinte descricdo
retificada: CASA EM_ALVENARIA NUMERO DOIS (02), térrea, do CONDOMINIO
RESIDENCIAL DENVER, sendo a casa da esquerda, olhando o terreno pela frente na
Rua 20 de Julho, n® 115, lado impar, bairro Fazenda Pires, na cidade de Parobé-RS,
com area privativa e total de 46,75m? (quarenta e seis metros e setenta e cinco
decimetros quadrados) sem area de uso comum construida, possuindo fracao ideal

An tarranas Aa N EN smlammtsn o AAQ AN n2 Ao irom Avals Avamom o boeea oo~

UU ITHICHIY UT V, Iy, r:.qunralc;llt:: a 1%+2,1vin UC LSO !:)u..lualvu \..um alrca uc \w=Elieniv dc
uso comum, sendo descoberto com total de 1,00 m?, com as seguintes medidas e
confrontagdes: Frente ao OESTE, medindo 6,00m, com a Rua 20 de Julho; pelos
fundos ao LESTE, medindo 6,00m, confronta-se com o lote 15 e 16; pelo lado NORTE

lanne lado S \ medindo 7‘; 02m confronta-se com ¢ lote 0Q e nelo lado SUU {antes
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lado NORTE), medmdo 25, 02m confronta-se com a CASA 01, do Condominio
Residencial Denver;, estando dita casa construida sobre o TERRENO URBANO,
constituido do LOTE 10 da QUADRA G do LOTEAMENTO RESIDENCIAL VITORIA
PARK Il, com a area de 300,20m? (trezentos metros e vinte decimetros quadrados),
situado na Rua 20 de Julho, distante 25,00m ao norte da Rua 17 de Fevereiro, em
Parobée-RS, com as seguintes medidas e confrontagdes: pela frente, ac OESTE,
medindo 12,00m, com a Rua 20 de Julho; fundos ao LESTE, medindo 12,00m, com os
lotes 15 e 16; lado NORTE, medindo 25,02m, com o lote 09; lado SUL, medindo
25,02m, com os lotes 11 e 12.-

QUARTEIRAQ: Rua 20 de Julho, Rua 17 de Fevereiro, Rua 15 de Maio e Rua 18 de

Margo.-

Parobé, 28 de janeiro de 2022 - !

Luciana Bayer Pelegrino Dias - Registradora de Imobveis. VI
Emolumentos: R$ 98,00 - Selo n® 0767.04.1800001.06847 = R$ 3,30.-
Processamento Eletronico: R$ 6,00 - Selo n°: 0767.01.1800002.44188 = R$ 1,40.-

Av-3/5.160 - ATUALIZACAO CADASTRAL DO IMOVEL -
PROTOCOLO: N.° 8247 de 31/01/2022, impugnado em 10/02/2022, reapresentado em

16/02/2022, reimpugnado em 22/02/2022 e reapresentado em 24/02/2022 .-

Procede-se a esta averbagao, nos termos do disposto no artigo 176, Il, 3, b, da Le:
> 6.015/73, e do Formulario de Informagtes de Transmissdo Imobiliaria, emitido em
22/02/2022, pela Secretaria Municipal de Finangas, que fica arquivado neste Oficio,
para constar que o imodvel objeto desta Matricula estad cadastrado sob Inscrigao
Imobiliaria n.° 0720.0212.002, e, sob o Cadastro Municipal n.° 11682063498 .-

CONTINUA NA FICHA N° E——‘_

Valide este-documento clicando no link-a seguir:-https://assinador-web.onr.org.br/docs/F6WVA-FAIXE-GUP5Z-AEPPJ
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Valide aqui

este documerto CNM: 160036.2.0005160-77
i REGISTRO DE iMOVEIS DE PAROBE]|
P LIVRONO NO 2 _ REGISTRO GERAL R >N
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-— E ) FICHA MATRICULA ——
wn = 1
| Parobé, 03  de margo de 2022 02 5160
Parobé, 03 de margo de 2022.-
Luciana Bayer Pelegrinc Dias - Registradora de Imovei . : B2 -

Emolumentos: R$ 49,00 - Selo n.°;: 0767.04.1800001.07014 = R$ 4,40.-
Processamento Eletronico: R$ 3,00 - Selo n®; 0767.01.1800002.45371 = R$ 1,80.-

R-4/5.160 - COMPRA E VENDA -

PROTOCOLO: N.° 8247 de 31/01/2022, impugnado em 10/02/2022, reapresentado em
16/02/2022, reimpugnado em 22/02/2022 e reapresentado em 24/02/2022.-
TRANSMITENTE: J MARIAN INCORPORADORA LTDA, inscrita no CNPJ sob n.°
32.907.788/0001-00, com sede na Rua Coronel Genuino Sampaio, n.° 348, Centro, em
Sapiranga-RS -

ADQUIRENTES: VLADEMIR DE JESUS, brasileiro, nascido em 23/10/1993,

trabalhador de fabrlcar'ao de papel e papeldo, solteiro, maior, portador da CNH n. o
05510108020, expedida pelo DETRAN/RS em 10/06/2021, inscrito no CPF sob n.°
031.581.970-73, residente e domiciliado na Rua Camilo GoncaNes da Silva, n.° 451,
Ap 1, Faz Pires, em Parobé-RS; e, BIANCA BEATRIZ SAMPAIO GULARTE, brasileira,
nascida em 21/06/2000, trabalhador de fabricagao de calgados e artefatos de couro,
solteira, maior, portadora da CNH n.° 07572915829, expedida pelo DETRAN/RS em
26/05/2021, inscrita no CPF sob n.° 042.588.230-66, residente e domiciliada na Rua
Camilo Goncalves da Silva, n.® 451, Ap 1, Faz Pires, em Parobé-RS .-

FORMA DO TiTULO: Contrato de venda e compra de imével, matuo e alienagio
fiduciaria em garantia - carta de crédito individual - CCFGTS - Programa Casa Verde e
Amarela, com utilizagac dos recursos da conta vinculada do FGTS do(s) devedor(es),
n.° 8.4444.2638213-8, firmado em 21/01/2022, com carater de escritura publica, na
forma do § 5° do art. 61 da Lei 4.380/64, Lei 9.514/97 e Lei 14.118/21 .-

IMOVEL: O imével desta matricula.-

VALOR: Atribuido pelas partes: R$170.000,00; e, avaliado pela Fazenda Municipal, por
Tiago Kolling Werner, Fiscal - matr. 8911: R$170.000,00 (cento e setenta mil reais).-
IMPOSTO DE_TRANSMISSAQO: Quitado em 07/02/2022, no valor de R$1.325,65,
conforme guia de arrecadagdo n.° 054/2022 e Declaragédo de Quitagao do ITBI, emitida
em 22/02/2022, pela Secretaria Municipal de Finangas.-

OBSERVACOES: Redugao de emolumentos concedida nos termos do artigo 42
da Lei 11.977/09. Demais condigdes descritas e especificadas no referido titulo.-

A DOI sera emitida no prazo regulamentar.- :

Parobé, 03 de margo de 2022.- , '

Luciana Bayer Pelegrino Dias - Registradora de Imbveis. L&M‘ DI -SAeney -
Emolumentos: R$ 429,50 - Selo n°: 0767.08.1800001.00754 = R$ 65,30.-

>| Processamento Eletronico: R$ 3,00 - Selo n°: 0767.01.1800002.45372 = R$ 1,80.-

R-5/5.160 - ALIENACAO FIDUCIARIA -
PROTOCOLO: N.° 8247 de 31/01/2022, impugnado em 10/02/2022, reapresentado em
CONTINUA NO VERSO
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NIV, W W s W W W N e T

FICHA MATRICULA —
lr _]_ 5160

VERS
16/02/2022, reimpugnado em 22/02/2022 e reapresentado em 24/02/2022.-
DEVEDORES FIDUCIANTES: VLADEMIR DE JESUS, brasileiro, nascido em
23/10/1983, trabalhador de fabricagao de papel e papelao, solteiro, maior, portador da
CNH n.° 05510108020, expedida pelo DETRAN/RS em 10/06/2021, inscrito no CPF
sob n.° U.:)I DO"I le-IJ réSluente € domiciiiado na Rua bamllc Goncaives da DIIVB n.t
‘451, Ap 1, Faz Pires, em Parobé-RS; e, BIANCA BEATRIZ SAMPAIO GULARTE,
brasileira, nascida em 21/06/2000, trabalhador de fabricacao de calgados e artefatos de
couro, solteira, maior, portadora da CNH n.° 07572915829, expedida pelo DETRAN/RS
em 26/05/2021, inscrita no CPF sob n.° 042.588.230-66, residente e domiciliada na
Rua Camilo Goncalves da Silva, n.° 451, Ap 1, Faz Pires, em Parobé-RS .-
CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob n.°

00.360.305/0001-04, com sede em Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em
Brasilia-DF .-

[t R it

FORMA DO TiTULO: Contrato de venda e compra de imével, matuo e alienagéao
fiduciaria em garantia - carta de crédito individual - CCFGTS - Programa Casa Verde e
Amarela, com utilizagdo dos recursos da conta vinculada do FGTS do(s) devedor(es),
n.° 8.4444 2638213-8, firmado em 21/01/2022, com carater de escritura publica, na
forma do § 5° do art. 61 da Lei 4.380/64, Lei 9.514/97 e Lei 14.118/21.-

OBJETO DA GARANTIA: O imovel desta matricula.-

VALOR DA GARANTIA PARA FINS DE LEILAO: R$175.000,00.-

VALOR DA DIVIDA: R$136.000,00 (cento e trinta e seis mil reais).-

JAXA DE JUROS: Nominal: 6,5000% a.a.; e, Efetiva: 6,6971% a.a.-

PRAZO DE AMORTIZACAO: 360 meses.-

VENCIMENTO DO 1° ENCARGO MENSAL: 23/02/2022.-

OBSERVACOES: Redugido de emolumentos concedida nos termos do artigo 42
da Lei 11.977/09. Demais condi¢Ges descritas e especificadas no referido titulo.-

Prazo de caréncia: A caréncia para expedigao da intimagao € de 30 dias, contados a
partir do vencimento do primeiro encargo mensal vencido e nao pago.-

Por forca da lei: A posse do imovel fica desdobrada, tornando-se o(a/s) devedor(a/es)
fiduciante(s), possuidor(a/es) direto(a/s), e, a credora fiduciaria, possuidora indireta.-
Parobé, 03 de margo de 2022 .-

Luciana Bayer Pelegrino Dias - Registradora de Imoéveis. = -
Emolumentos: R$ 348,90 - Selo n°: 0767.07.1800001.04163 = R$ 48,30.-
Processamento Eletrénico: R$ 3,00 - Selo n®: 0767.01.1800002.45373 = R$ 1,80.-

Av-6/5.160 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE -
PROTOCOLO: N.? 17216 de 05/09/2025 .-

TRANSMITENTES: VLADEMIR DE JESUS, brasileiro, nascido em 23/10/1993,
trabalhador de fabricagéo de papel e papeldo, solteiro, maior, portador da CNH n.°
05510108020, expedida pelo DETRAN/RS em 10/06/2021, inscrito no CPF sob n.°
031.581.970-73, residente e domiciliado na Rua Camilo Goncalves da Silva, n.° 451, Ap

ONTINUA NA FICHA N
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I REGISTRO DE IMOVEIS DE PAROBE '
o g LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
[Tp] =
I

. FICHA MATRICULA
Parobé, 15 de setembro de 2025 [03 T 5160

1, Faz Pires, em Parobé-RS; e, BIANCA BEATRIZ SAMPAIO GULARTE, brasileira,

nascida em 21/06/2000, trabalhador de fabricagado de calgados e artefatos de couro,

solteira, maior, portadora da CNH n.? 07572915829, expedida pelo DETRAN/RS em

26/05/2021, inscrita no CPF sob n.° 042.588.230-66, residente e domiciliada na Rua

Camilo Goncalves da Silva, n.° 451, Ap 1, Faz Pires, em Parobé-RS -

ADQUIRENTE: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob n.°

00.360.305/0001-04, com sede em. Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em

Brasilia-DF .- :

FORMA DO _TIiTULO: Requerimento. da adquirente, datado de 01/09/2025,

acompanhado da Certidao da nao purgagao da mora, datada de 03/04/2025 .-

IMOVEL: O imével desta matricula.-

VALOR: Atribuido pelas partes: R$170.000,00; e, avaliado pela Fazenda Municipal:

R$170.000,00 (cento e setenta mil reais).-

IMPOSTO DE TRANSMISSAO: Quitado em 28/08/2025, via Banco do Brasil S.A., no

valor de R$3.400,00, conforme guia de arrecadagdac n® 669/2025 e Certidao de

Quitagcao do ITBI, emitida em 11/09/2025, pela Secretaria Municipal de Finangas.-

OBSERVACOES: Nos termos do artigo 27, da Lei n° 9.514, a livre disposigao do

Imovel pelo adquirente dependera da realizagao de dois leiloes na forma da lei.-

A DOI sera emitida no prazo regulamentar.-

Parobé, 15 de setembro de 2025.-

José Eronito Azambuja Dias - Substituto da Registradora. :

Emolumentos: R$ 455,40 - Selo n.° 0767.08.1800001.02587 ?M
4

$ 76,40.-

Processamento Eletrénico: R$ 6,90 - Selo n.® 0767.01.2400001.12887 = R$ 2,10.-

CONTINUA NO VERSO

ste-documento clicando nolink-a seguir:-https://assinador-web.onr.org.br/docs/F6WVA-FAIXE-GUP5Z-AEPPJ

O\ada mais consta. O referido é verdade e dou fé.
8'AROBE RS. segunda-feira, 15 de setembro de 2025, as
T 4:03:00.
>rotal: R$ 76,40 (Mmm)
ertidzo digital (Provimento CNJ 127/2022): R$ 44,80 (0767.04.1800002.11218 = R$ 5,20)

usca em livros e arquivos: R$ 13,20 (0767.03.1800002.44305 = R$ 4,20)
rocessamento eletrénico de dados: R$ 6,90 (0767.01.2400001.12888 = R$ 2,10)

A consulta estard dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ /go.tirs.jus.br/selodigital/consulta
Chave de autenticdade para consulta

160036 53 202500011707 51

flarcos Mauricio Marafon
iubstituto da Registradora
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