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CERTIDAO

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o seguinte teor:

CNM: 097741 2.0068706-06 — —
L

COMARCA DE PORTO ALEGRE

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - 6° ZONA
NAIR TERESINHA RIZZI FIGUEIRO

Reglstradora Intadna CPF: 202.698.460-34

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL LIVRO N 2 REGISTRO GERAL
PODER JUDICIARIO Fichan® Matricula n®
Porto Alegre, 25 de margo de 2022 1 | 68.706

BAIRRO: ALTO PETROPOLIS.

IMOVEL: A fracao ideal de 0,00227273, que correspondera ao apartamento n° 304 do Bloco
4, a ser construido, que localizar-se-a no terceiro pavimento, de frente e a esquerda de quem de
frente olhar o Bloco 4 pelo seu acesso, com area real privativa de 41,19m?2, area real de uso
comum de diviso proporcional de 36,60584m? e area real total de 77.79584m2, do terreno assim
descrito: LOTE 1 - Um terreno de formato irregular, lotado no imovel 129 da rua Coronel Ricardo
Leal Kelleter, no quarteirdo formado pela Rua Cel. Ricardo Leal Kelleter, Avenida Baltazar de
Oliveira Garcia, Estrada Antonio Severino, Rua Jodo Fazio Amato, Rua inocéncio de Oliveira
Alves, Rua 13 de setembre, Rua Dr. Paulo Smania e Rua Nossa Senhora de Fatima, com area
superficial de 18.265,21m? e as seguintes medidas e confrontagdes: ao Nordeste, onde faz frente
3 dita rua, mede 8,98m; ao Oeste, por dezesseis segmentos, nos seis primeiros confrontando
com o n°® 119 da Rua Cel. Ricardo Leal Kelleter, matricula n°® 28.584, propriedade da Sociedade
Beneficente e Educacional Sdo Cristévao, e medindo, respectivamente 3,69m, no sentido
Nordeste-Sudoeste, 0,47m, no sentido Sudeste-Noroeste, 12,16m, no sentido Nordeste-
Sudceste, 4,70m, no sentido Nordeste-Sudoeste, 8,04m, no sentido Nordeste-Sudoeste, e
7.,15m, no sentido Sudeste-Noroeste, passando entdo a confrontar com terras que sioc ou foram
do casal Eurico de COliveira Garcia, no sétimo segmenio mede 52,00m, no sentido
Nordeste-Sudoeste, o oitave 41,00m, no sentido Noroeste-Sudeste, quando entio passa a
entestar com Area de Destinagdo Publica, do nono ao décimo sexto segmento que medem,
respectivamente, 0,97m, no sentido Noroeste-Sudeste, 0,68m, no sentido Sudoeste-Nordeste,
10,21m em arco, de sentido Noroeste-Sudeste, 112,81m, no sentido Norte-Sul, 1,34m em arco,
no sentido Noroceste-Sudeste, 35,19m, no sentido Noroeste-Sudeste, 1,96m em arco, no sentido
Norceste-Sudeste, 41,10m, no sentido Noroeste-Sudeste; ao Sul, confrontando com propriedade
gue é ou foi de Vitor Genuino da Silva, mede 64,53m, ao Leste, por nove segmentos: o primeiro
medindo 188,70m, confrontando com propriedade que € ou foi de Pedro Gomes da Silva, no
sentido Sul-Norte, o segundo medindo 44,50m, confrontando com imove! que € ou foi do Estado
do Rio Grande do Sul, Sudeste-Noroeste, passando a confrontar a propriedade que & ou foi da
Mitra da Arquidiocese de Porto Alegre, medindo, respetivamente, 36,00m, no sentido
Nordeste-Sudoeste, 54,50m, no sentido Sudeste-Noroeste, e 36,00m nec sentido
Sudoeste-Nordeste, passando entdo a confrontar com propriedade que € ou foi de Sociedade
Beneficente e Educacional S3o Cristdvao, medinde no sexto segmento 0,23m, no sentido
Sudeste-Noroeste, o sétimo 5,01m, no sentido Sudoeste-Nordeste, o oitavo 17,70m, no sentido
Sudoeste-Nordeste, e o nono 5,81m, no sentido Sudoeste-Nordeste; retornando assim ao ponto
inicial e fechando o perimetro. A fragao ideal supra destina-se a futura unidade condominial
a ser construida, averbada e individualizada. PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS
IMOBILIARIOS S/A, CNPJ n°® 09.625.762/0001-58, com sede em S&o Paulo-SP, na rua Alvares
Penteado, 61, 1° andar, sala 01, bairro Centro. REGISTRO ANTERIOR: matricula nimero 65343,
AV-3-68343, fis 01/02, Livio 2-RG, deste OficiozFitular,_&iE N, 22C 2k T —

R$Nihil SGDL - Selo gratuito determinacdo legal + SELO: 0474.03.2000004.17748. +++++++++++

AV-1-68.706 - 25.03.2022 - (protocolos 204523 de 24.02.2022 / 205161 de 16.03.2022) -
? SUBMISSAO AO REGIME DE AFETACAO — (transporte) — Consta da matricula 68.343 a AV.:
5 "AV-2-68.343 - 03.02.2022 - (protocolo 203396 de 20.01.2022) — SUBMISSAO AO REGIME DE

conlinuanoverso —_
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CNM: 097741.2.0068706-06

FICHA N°__ MATRICULA
[ v 68.706
continuagdo no  onverso VERSO

AFETACAO - Por requerimento datado de 19.01.2022, de TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S.A, CNPJ n® 09.625.762.0001-58, representada por Juliane Oliveira, Cl n® 3063218824-SJS/RS,
CPF n° 957.857.790-72 e Rafaella Vasconcelos Albuquerque, Cl n°® 2001002048670-SSP/SP,
CPF n°® 010.695.993-01, o empreendimento denominado Alto S50 Francisco foi submetido ao
Regime do Patriménio de Afetagado, na forma da legislacdo aplicavel. Tudo conforme e demais
condigdes do documento, que fica arquivado.Cdodigo HASH: afd7.0295.1cd1.ee43.6fb3.bc04.
27ae.c23e.7d46.f697, em nome de Tenda Negocios S.A, emitido em 20.01.2022. (rubrica) Titular:
(ass. ilegivel) R$22,20 + Processamento Eletronico: R$3,00 Reducéo de 50% nos emolumentos
conforme determinacdo (PCVA - Conforme Lei 14.118/2021) +SELO:0474.03.2000004.14561
R$3,60; 0474.01.2100006.12101 R$1,80. E o que - consta. U Titular:
XGCpA e _cad = R$Nihil SGDL - Selo gratuito determinacdo legal +
SELO: 0474.03.2000004. 17749 . ++++++++++++++++++ 4444 bbb bbb bbb b+ b+ b+ b4+ 4+

AV-2-68.706 - 25/07/2022 - ONUS HIPOTECA — NOTiCIA_: Conforme R-5-68.343, o imdvel da
presente matricula encontra-se hipotecado em primeira e especial hipoteca a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL de acordo com Contrato de Abertura de Crédito e Muatuo para
Construcdo de Empreendimento Imobiliario com Garantia Hipotecaria e Outras Avengas, com
Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no Ambito do Programa Casa
Verde e Amarela, de 02/02/2022, pelo valor de R$15.168.507,20. (Juntamente com outros 159
imdveis) sob condigbes suspensivas estabelecidas no item 1.7 do mesmo contrato.

Protocolo: 208996, de 0 07!2022

Registrador Substituto: \ \

Escrevente Autorizada:

Emolumentos: Nihil AGNR - Ato gratuito n3o ressarcivel.

Selo: 0474.04.2200002.08295.

AV-3-68.706 - 19/12/2022 - CANCELAMENTO: Conforme Contrato de Compra e Venda de
Terreno e Muituo para Construgdo de Unidade Habitacional, Alienacéo Fiduciaria em Garantia,
Fianga e OQutras Obrigagbes - Programa Casa Verde e Amarela - Recursos do FGTS de
25/11/2022, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL autorizou o cancelamento da hipoteca e das
condigdes suspensivas objeto da AV-2.

Protocolo: 216951, de1T1212022 )/L \ "

Registrador Substituto:

Escrevente Autorizada:

Emolumentos: R$88,80 + Processamento Eletrénico: R$6,00.

Selo: 0474.04.2200004.09815 R$4,40; 0474.01.2200005.02913 R$1,80.

R-4-68.706 - 19/12/2022 - COMPRA E VENDA

Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mdatuo para Construgdo de Unidade
Habitacional, Alienagdo Fiduciaria em Garantia, Fianca e Outras Obrigagbes - Programa Casa
Verde e Amarela - Recursos do FGTS, de 25/11/2022. VALOR: R3$173.000,64. AVALIACAQ:

continuanafichan® ..............
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COMARCA DE PORTO ALEGRE

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - 6° IONA

ESTADO DORIO GRANDE DO SUL LIVRO N® 2 REGISTRO GERAL
PODER JUDICIARID _ I Fichan® | Matricula n®

Porto Alegre, 19 de dezembro de 2022 2 68.706

R$173.000,64. TRANSMITENTE(S): TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, CNPJ n°
09.625.762/0001-58, com sede em Saoc Paulo-SP.

ADQUIRENTE(S): LUCIANO ROBERTO MARQUES DE LIMAS, CPF n® 005.669.420-35,
brasileiro, softeiro, maior, técnico de eletronica, residente e domiciliade nesta Capital.

Obs.: Recursos concedidos pelo FGTS na forma de desconto de R$35.337,00.

Protocolo: 21 6951, de 15/1 2!2022

Registrador Substituto: % \

Escrevente Autorizada:

Emolumentos: R$42950 + Prooessamento Eletrbnico: R$3,00 Reducdo de 50% nos
emolumentos conforme determinacéo (PCVA - Conforme Lei 14.118/2021).

Selo: 0474.08.1500012.00395 R$65,30; 0474.01.2200005.02914 R$1.80.

R-5-68.706 - 19/12/2022 - ALIENACAO FIDUCIARIA

Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo para Construcio de Unidade
Habitacional, Alienacdo Fiduciaria em Garantia, Fianga e Outras Obrigag6es - Programa Casa
Verde e Amarela - Recursos do FGTS com Utilizagdo dos Recursos da Conta Vinculada do
FGTS do(s) Devedor(es), de 25/11/2022. VALOR DA DIVIDA: R$117.293,71. AVALIACAO:
R$173.000,00. PRAZO: 360 meses, em parcelas mensais no valor inicial de R$620,79,
vencendo-se a primeira parcela em 02/01/2023. JUROS: Taxa Anual Nominal de 4,5000%, e
Taxa Anual Efetiva de 4,5939%. DEVEDORI(ES): LUCIANO ROBERTO MARQUES DE LIMAS,
CPF n°® 009.669.420-35, brasileiro, solteiro, maior, técnico de eletrénica, residente e domiciiado
nesta Capital. ALIENANTE / INTERVENIENTE _INCORPORADORA: TENDA NEGOCIOS
IMOBILIARIOS S/A, CNPJ n° 09625.762/0001-58, com sede em S3ac Paulo-SP.
INTERVENIENTE CONSTRUTORA / FIADORA: CONSTRUTORA TENDA S/A, CNPJ n°
71.476.527/0001-35, com sede em Sao Paulo-SP.

CREDOR(A): CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia-DF.

Protocolo: 216951, de 1 12/2022

Registrador Substituto: T 1/\, \ \

Escrevente Autorizada:

Emolumentos: R$308,70 + Processamento Eletrdnico: R$3,00 Redugdc de 50% nos
emolumentos conforme determinagao (PCVA - Conforme Lei 14.118/2021).

Selo: 0474.07.1700001.05871 R$48,30; 0474.01.2200005.02917 R$1,80.

AV-6-68.706 - 30/08/2023 - CODIGO NACIONAL DE MATRICULA; Certifico, que a presente
matricula esta cadastrada sob n° 097741.2.0068706-06. .
Escrevente: Marilene Reis.

Registrador Substituto: Ii . S \

Escrevente Autorizada: > ﬂ 4 -

Emolumentos: nthil - Selo: 0474.04.2300009.07125 = nthil - AGNR.

AV-7-68.706 - 30/08/2023 - CONCLUSAO DA CONSTRUCAQ: Conforme requerimento, de

conlinuano verso
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FICHA N°_____ MATRICULA

[ 02y 68706
VERSO

cantinuagdo no anverso

11/07/2023, instruido de provas habeis, por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A, foi dito que
a unidade auténoma objeto da presente matricula, foi totalmente construida, bem como submetida ao
Regime de Condominio, conforme Instituigdo Juridico-Format de Condominio, langada no R-10. Dita
unidade recebeu entrada pelo n° 101, da Rua Inocéncio de Oliveira Alves, tudo em conformidade com
a Carta de Habitagdo n® 002 342160 00 0 00000, de 26/06/2023; 90.009.32374/78-001, de 28/03/2023:
e, ART n°® 12330891, CREA n° RJ114101467.

Protocolo; 225553, de 25/08/2023.

Escrevente: Marilene Rejs.

Registrador Substituto: i N YL D \

Escrevente Autorizada: ’ ¢ ¢

Emolumentos: nihil - Selo: 0474.04.2300009.07630 = nihil - AGNR_

AV-8-68.706 - 30/08/2023 - CONVENCAQ DE CONDOMINIO: Foi registrada em 29/08/2023, no
Livco 3-Registro Auxiliar sob n° 3.158, a Convencio de Condominio do "ALTO SAO
FRANCISCO", devidamente aprovada nos termos do disposto na Lei n°® 4.591/64, e arts. 1.331 a
1.358 do Codigo Civil.

Protocolo: 225553, de 25/08/2023.

Escrevente: Marilene Reis. ,)

Registrador Substituto: \, s’ S

Escrevente Autorizada: 5 VL' g T

Emolumentos: nihii - Selo: 0474.04.2300009.08135 = nihil - AGNR.

AV-9-68.706 - CODIGO
Nos termos do artigo 440-AQ,
imodvel esta localizado sob o C

Porto Alegre, 27 de outubro
Registrador Substituto:
Oficial do Registro de Img : § ¢ ostd

- Emolumentos: nihil - Selp: 0474. 04 5 0005 2239] nihil - Ato Gratuito Nfo Ressarcivel - AGNR.

AV-10-68.706 - CONSOLID A PROPRIEDADE
TRANSMITENTE(S): LUCIANGQ ROBERTO MARQUES DE LIMAS, CPF n® 009.669.420-35,

brasileiro, solteiro, maior, téenico de eletronica, residente e domiciliado nesta Capital.

ADQUIRENTE(S): CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, com sede
em Brasilia/DF.

FORMA DO TITULO: Requerimento datado de 13/10/2025, instruido com documentos
comprobatdrios, firmado com base no artigo 26, §7° da Lei 9.514/97.

IMOVEL: A totalidade do imdvel desta matricula.

VALOR: Adquirido por R$180.395,97 e avaliado em R$180.395,97, na data de 03/10/2025, conforme
guia de avaliagdo n° 0021.2025.03806.7.

OBSERVACAQ: Por forga do disposto no art. 27 da Lei n° 9.514/97, o imével desta matncula deveri
continuanaficha no ...........
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< REGISTRO DE IMOVEIS DA 62 ZONA DE PORTO ALEGRE
= LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
£
2 <
" FLS. MATRICULA
PORTO ALEGREfBS.?/de outubro de 2025. | 03 | 68706

ser oferecido em publicos leild
PROTOQCOIL.0O: Titulo apo
Porto Alegre, 27 de outubrg/
Registrador Substituto:
Oficial do Registro de |
Emolumentos: R$ 455,
6.90 - Selo: 0474.01.2500005.4230

impro 250436 e /10/2025.

osta Saloma '
108.2300011.07746 = R$ 76,40 + Processamento eletronico: RS
R$ 2.10. Total: R$ 540,80.

, 7

Certidao digital (Provimento CNJ 127/2022): R$ 44,80 (0474.04.2500005.22902 = R$ 5,20)
Busca em livros e arquivos: RS 13,20 (0474.03.2500005.33444 = R$ 4,20)

Processamento eletronico de dados: R$ 6,90 (0474.01.2500005.43418 = R$ 2,10) |

'Nada mais consta. O referido ¢ verdade e dou f¢.

Porto Alegre-RS, sexta-feira, 31 de outubro de 2025, as 14:47:42.
Total: RS 76,40 -

A consulta estard dsponivel em até 24h
o no site do Tribunal de Justica do RS
*?.ﬁ_ﬂ-‘ﬁ http:/ [go.Hrs.jusbr/selodigital /consulta
== :‘;‘ Chave de autenticidade para consulta
. 09774153 202500088274 68

Controle Interno: D 2025 10 00437

Luana Barcellos da Silva - Escrevente Autorizada

Assinado de forma digital

LUANA BARCELLOS  or LUANA BARCELLOS

DA

DA SILVA:03315119082

SILVA:03315119082 Dados:2025.11.03

16:31:43 -03'00'
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