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este documento

ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
>2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 097766.2.0108216-46

OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

m - : .

© SAO LEOPOLDO - RS @k
S LIVRO N¢ 2 - REGISTRO GERAL s, MATRICULA

(=

- Sao Leopoldo, 30 de setembro de 2019. 01 | - 108.216

IMOVEL: A FRACAO IDEAL DE 0,003287648, correspondente a 49,2817m?, do terreno situado
nesta cidade, no Bairro Santos Dumont, composto do lote s/n® da quadra 2918-A da planta geral
da cidade, zona 20, setor B, no quarteirdo formado pela Avenida Arnaldo Pereira da Silva, Rua
Ricarde Jodo Merker, Rua Emilio Muller e Avenida Lions Scharlau, com a area superficial de
14.989,97m?, medindo cento e vinte e seis metros e sessenta e cinco cerntimetros (126,65m) de
frente, a sudoeste, no alinhamento da Avenida Lions Scharlau, lado impar da numeragéo dos
prédios, duzentos e onze metros e quarenta e cinco centimetros (211,45m) ac norte, na divisa
com imével de propriedade de SS Participagdes Ltda., setenta e nove metros e trinta e um
centimetros (79,31m) a leste, no alinhamento da Rua Emilio Muller, fado par da numeragao dos
prédios, cento e quarenta e trés metros e trinta e seis centimetros (143,36m} ao su! e vinte & seis
metros e quarenta e quatro centimetros (26,44m) a leste, ambos na divisa com imoével de
propriedade de MRV Engenharia e Participagbes S/A, distando a face norte 13,61m da esquina
da Avenida Arnaldo Pereira da Silva.-

FUTURA UNIDADE AUTONOMA: A esta fragao ideal correspondera 0 APARTAMENTO 404 DO
BLOCO 10, do PORTO FRANKFURT, a ser edificado de acordo com a Incorporagdo registrada
em 25.04.2019, sob R-5/106.838, pelo regime de Empreitada a prego fixo, localizado no 4°
Pavimento, situado & direita e a frente de quem postado na entrada do bloco olhar para ele; com
area privativa total de 40,8200m? area de uso comum de 42,9071m? é&rea real total de
83,7271m?2, correspondendo-lhe a fragdo ideal de 0,003287648 no terreno e nas coisas de uso
comum e fim proveitoso da edificagdo, com as seguintes dependéncias: sala, circulagio, banho,
cozinha/area de servico e 02 (dois) quartos, além do direito de uso exclusivo da vaga descoberta
n° 267 .-

Esta unidade estd enquadrada nc 3mbito do Programa Minha Casa, Minha Vida 3 e Sistema
Financeiro de Habitagdo - SFH, do Governo Federal, nos termos da Lei n® 11.977/09.~
PRCPRIETARIA E INCORPORADORA DO IMOVEL: MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGOES
S/A, inscrita no CNPJ sob n° 08.343.492/0001-20, com sede na Avenida Professor Mario
Werneck, n® 621, 1° andar, Bairro Estoril, na cidade de Belo Horizonte/MG.-

PROCEDENCIA: Matricula n® 106.838, Livro 2-Registro Geral.-

PROTOCOLO: N° 342894 de 25/09/2019.-

N ' M DENISE DO AMARAL
Sao Leopoldo, 30 de setembro de 2019. 3 S - Registradora Substituta
EMOLUMENTOS: R$10,10 - SELO N°: (621.02.1900007.08698 = R$1,90.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$2,50 - SELO N°: 0621.01.1900006.11277 = R$1,40.-
Reducio de Emolumentos conforme Lei Federal n® 11.977 de 07.07.2009.- CcG
Av-1/108.216 - AFETACAOQ -
DATA: 30 de setembro de 2019.-
Procede-se a esta averbagio nos termos do requerimentc de 27.10.2018, para constar que, o
empreendimento do residencial PORTO FRANKFURT, foi constituido como Patriménio de
Afetaciio, nos termos do § 9° do art. 31-A, da Lei 4.591/64, alterada pela Lei 10.931/04, conforme
Av-7/106.838 -

DENISE DO AMARAL
S&o Leopoldo, 30 de setembro de 2018. M .- Registradora Substituta

/

Valide este documento clicando no link-a seqguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/5CK7F-CVPMV-D8PEY-U98KW
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CcG

Av-2/108.216 - CONVENCAO DE CONDOMINIO -
DATA: 30 de setembro de 2019.-

Certifico que nos termos do requerimento de 12.05.2019, foi registrada no Livro G3 - Registro
Auxiliar deste Oficio, sob n° 7.823, em 05.06.2019, a Convencdo de Condominio do PORTO
FRANKFURT, adotada pelo Instrumento Particular firmado em 12.05.2019.-

. _ DENISE DO AMARAL
Sido Leopoldo, 30 de setembro de 2019, x4 < "7~ Registradora Substitura

EMOLUMENTOS: NIHIL - SELO N°: 0621.04.1900004.04218 = NIHIL.-

CG

R-3/108.216 - HIPOTECA -

PROTOCOLO: N° 348865 de 31/07/2020.-

DEVEDORA/CONSTRUTORA: MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGOES S/A, com sede em Belo
Horizonte/MG, na Avenida Professor Maric Werneck, n® 621, 1° andar, Bairro Estoril, inscrita no
CNPJ sob n° 08.343.492/0001-20.-

CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituigdo Financeira, com sede em Brasilia/DF, no
Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ scb n® 00.360.305/0001-04.-

FORMA DO TITULO: Contrato de Abertura de Crédito e Mutuo para Construgdo de
Empreendimento Imaobiliario com Garantia Hipotecaria e Qutras Avengas, com Recursos do
Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no Ambito do Programa Minha Casa, Minha
Vida, com carater de escritura publica, na forma do § 5° do art. 61 da Lei 4380/64, firmado em
30.03.2020.-

VALOR: Em 30.03.2020 - R$14.421.784,62 (quatorze milhdes, quatrocentos e vinte e um mil,
setecentos e oitenta e quatro reais e sessenta e dois centavos).-

JUROQOS: Sobre o saldo devedor apurado, juros a taxa nominal de 8,0000% a.a. e taxa efetiva de
8,3000% a.a., acrescidos de atualizag&o monetaria apurada no periodo, com base nos indices de
remuneragio basica aplicada as contas vinculadas do FGTS vigentes na data de aniversario do
contrato.-

PRAZO: 24 meses, contado do primeiro dia do més subsequente a liberagdo da dltima parcela
prevista no cronograma fisico-financeiro do empreendimento para o término da obra.-

OBJETO DA GARANTIA: EM PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA, transferivel a terceiros, o
imovel constante desta matricula, juntamente com outros 139 imdveis.-

AVALIACAO DA GARANTIA: Em 12.06.2020 - R$18.883.200,00, juntamente com outros 139
imdveis.-

CONDICOES: As do Contrato. A presente contratagdo esta submetida as CondigGes Suspensivas
estabelecidas no item 1.7 do Contrato. Esta arquivada neste Oficio, a Certiddao Positiva com
Efeitos de Negativa de Débitos Relativos aos Tribuios Federais e &4 Divida Ativa da Unido, em
nome da devedora/construtora, emitida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, em
29.01.2020, com validade prorrogada até 25.10.2020, pela Portaria Conjunta RFB/PGFN n°
555/2020. Fica arquivada uma via do Contrato.-

DENISE DO AMARAL
Sao Leopoldo, 31 de julho de 2020. @A.»—A—-@‘ UQA_- Registradora Substituta

/ . continua na folha 02
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EMOLUMENTOS: NIHIL - SELO N°: 0621.04.2000002.07998 = NIHIL.-

Av-4/108.216 - LIBERACAO DE HIPOTECA -

PROTOCOLO: N° 354447 de 05/04/2021.-

Procede-se a esta averbag&o nos termos do item 1.7 do Contrato de Compra e Venda de Fragdo
Ideal de Terreno & Mituo para Construgdo de Futura Unidade Habitacional, Alienag¢do Fiduciaria
em Garantia, Fianga e Outras ObrigagGes - Programa Casa Verde € Amarela - Recursos do
FGTS, com carater de escritura publica, na forma do § 5° do art. 61 da Lei 4.380/64, e Lei
9.514/97, firmado em 11 de margo de 2021, do qual fica uma via arquivada, para constar que a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, credora da hipoteca registrada sob R-3 desta matricula,
autorizou 0 CANCELAMENTO daquele registro.-

= . DENISE DO AMARAL
S50 Leopoldo, 09 de abril de 2021. M- Registradora Substituta

EMOLUMENTOS; R$39,30 - SELO N°: 0621.04.2100003.01007 = R$3,30.-

PROCESSAMENTO ELETRONICO; R$2,70 - SELO N°: 0621.01.2100001.07429 = R$1,40.-
Reducio de Emolumentos conforme Lei Federal n°® 11.977 de 07/07/2009.- IM
R-5/108.216 - COMPRA E VENDA -

PROTOQCOLO: N° 354447 de 05/04/2021 .-

TRANSMITENTE: MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, inscrita no CNPJ sob n°
08.343.492/0001-20, situada na Avenida Professor Mario Wemeck, n® 621, 1° andar, Bairro
Estoril, em Belo Horizonte/MG.-

ADQUIRENTE: MATEUS ENGSTER, brasileiro, solteiro, nascido em 08/02/2001, abatedor de
aves, portador da CNH n°® 07445721923, expedida pelo DETRAN/RS em 14/07/2020, inscrito no
CPF sob n° 031.386.990-14, residente e domiciliado na Rua da Pedreira, n® 74, Pq Log 3sb,
Pedreira, na cidade de Nova Santa Rita/RS.-

FORMA DO TIiTULO: Contrato de Compra e Venda de Fragdo Ideal de Terreno e Mutuo para
Construgdo de Futura Unidade Habitacional, Alienagdo Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras
Obrigagdes - Programa Casa Verde e Amarela - Recursos do FGTS, com carater de escritura
publica, na forma do § 5° do art. 61 da Lei 4.380/64, e Lei 9.514/97, firmado em 11 de margo de
2021.-

VALOR: Em 11/03/2021 - R$145.400,00 (cento e quarenta e cinco mil e guatrocentos reais),
sendo pagos da seguinte forma: R$37.091,88 com recursos proprios; R$1.525,00 com recursos
concedidos pelo FGTS na forma de desconto; e R$106.783,12 com recursos do financiamento.-
IMOVEL: O constante desta matricula.-

IMPOSTO DE TRANSMISSAO: Foi pago o Imposto de Transmiss&o no valor de R$1.283,39, em
30/03/2021, conforme guia de arrecadacio n® 143394.-

DECLARACAO SOBRE OPERACAO IMOBILIARIA - DOI: Emitida por este Oficio, nesta data.-
CONDICOES; As do Contrato. Est4 arquivada neste Oficio, a Certiddo Positiva com Efeitos de
Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e & Divida Ativa da Unido, em nome da
vendedora, emitida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, em 10/11/2020. Ficam
arquivadas neste Oficio, a Certiddo Negativa do Imével, expedida pela Prefeitura Municipal desta
cidade, em 25 de margo de 2021 e uma via do Contrato.-

CG
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VERSO
S#o Leapoldo, 09 de abril de 2021. o) A coeal/ - DENISE DO AMARAL
1 Registradora Substituta

EMOLUMENTOS: R$379,60 - SELO N°: 0621.07.2000005.02522 = R$36,60.-
PROCESSAMENTC ELETRONICQ: R$2,70 - SELO N°: 0621.01.2100001.07430 = R$1,40.-
Redugédc de Emolumentos conforme Lei Federal n® 14.118 de 12/01/2021.- IM
R-6/108.216 - ALIENACAO FIDUCIARIA -

PROTOCOLO: N° 354447 de 05/04/2021.-

DEVEDOR FIDUCIANTE: MATEUS ENGSTER, soliteiro, supra qualificado no R-5 desta
matricula.-

CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigdo financeira, com sede no
Setor Bancaric Sul, Quadra 4, lotes 3/4, na cidade de Brasilia-DF, inscrita no CNPJ sob n°
0C.360.305/0001-04 -

INTERVENIENTE CONSTRUTORA/FIADORA: MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A,
inscrita no CNPJ sob n® 08.343.492/0001-20, situada na Avenida Professor Mario Werneck, n®
621, 1% andar, Bairro Estoril, em Belo Horizonte/MG.-

FORMA DG TiTULO: Contrato de Compra e Venda de Fragao Ideal de Terreno e Mutuo para
Constru¢do de Futura Unidade Habitacional, Alienagdo Fiduciaria em Garantia, Fianga e Outras
Obrigagbes - Programa Casa Verde e Amarela - Recursos do FGTS, com carater de escritura
publica, na forma do § 5° do art. 61 da Lei 4.380/64, e Lei 9.514/97, firmado em 11 de margo de
2021.-

VALGCR: Em 11/03/2021 - R$106.783,12 (cento e seis mil, setecentos e oitenta e trés reais e doze
centavos).-

PRAZO DE AMORTIZACAO: 360 meses.-

JUROS: Taxa Nominal: 7,00% a.a. e Taxa Efetiva: 7,2290% a.a..-

OBJETO DA GARANTIA: O devedor fiduciante aliena a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, em
sarater fiduciario o imével desta matricula, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes
da Lei 9.514/97, efetivandc-se o desdobramento da posse, tornando o devedor fiduciante
possuidor direto & a CAIXA ECONOMICA FEDERAL possuidora indireta do imovel objeto da
garantia fiduciaria.-

AVALIACAO DA GARANTIA: Para efeitos de venda em Publico Leildo & atribuido ao imovel o
valor de R$143.000,00, sujeito a atualizagdo monetaria, conforme item 22.1 do Contrato.-
CONDICOES: As do Contrato. A garantia fiduciaria contratada abrange a fragdo ideal do terreno
desta matricula, bem como a construcéo a ser edificada sobre o mesmo, e todas as acessdes,
benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalagdes que lhe forem acrescidas e vigorara pelo
prazo necessario a reposigdo integral do capital financiado e seus respectivos encargos, inclusive
reajuste monetario. Fica arquivada uma via do Contrato.-

] DENISE DO AMARA
Séo Leopoldo, 09 de abril de 2021. \\QA;M—LV‘%' Registradora Substitunlz;

EMOLUMENTOS: R$308.40_— SELO N° 0621.07.2000005.02523 = R$36,60.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$2,70 - SELO N°: 0621.01.2100001.07431 = R$1,40.-
Reducio de Emolumentos conforme Lei Federal n® 14.118 de 12/01/2021 .- M

Av-7/108.216 - CONSTRUCAQC -
PROTOCOLO: N° 372572 de 24/01/2023.-

Valide este documento clicando no link-a seqguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/5CK7F-CVPMV-D8PEY-U98KW
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Procede-se a esta averbagdo nos termos do requerimento de 29.11.2022, da fotocopia
autenticada da Carta de Habitagdo n® 006/2022 Parcial, 22 via, original emitida em 24.11.2022,
pela Prefeitura Municipal desta cidade, e da Certiddo Negativa de Débitos Relativos a Tributos
Federais e a Divida Ativa da Unido, Afericdo: 51.245.46346/77-001, emitida em 25.11.2022, pela
Secretaria Especial da Receita Federal do Brasil, que ficam arquivados, para constar que foi
construido o empreendimento denominado "PORTO FRANKFURT", situado na Avenida Lions
Scharlau, sob n° 343, correspondendo a fragdo ideal constante desta matricula, o
APARTAMENTO 404 DO BLOCO 10 e a vaga descoberta n° 267, com a especificagio
constante da presente matricula.-

DENISE DO AMARAL
Sao Leopoldo, 25 de janeiro de 2023. w Registradora Substituta

EMOLUMENTOS: NIHIL - SELO N°: 0621.04.2300001.01201 = NIHIL.-

CG

R-8/108.216 - INSTITUICAO DE CONDOMINIO -

PROTOCOLO: N° 372572 de 24/01/2023.-

Procede-se a este registro nos termos do requerlmento de 29.11.2022, que fica arquivado para
constar que o empreendimento denominado "PORTO FRANKFURT", averbado sob Av-7 nesta
matricula, foi INSTITUIDO EM CONDOMINIO EDILICIO POR UNIDADES AUTONOMAS; nos
termos da Lei Federal 4.591 de 16.12.1964, Artigo 1332 do Codigo Civil (Lei n° 10.406 de
10.01.2002) e Artigo 783 da Consolidacéo Normativa' Notarial e Registral-CGJ/RS, tendo as
partes de uso comum e as partes de propriedade exclusiva a mesma especificagéo ja detalhada
na incorporacgéo registrada sob R-5 e retificada no Av-11/106.838; tendo sido o APARTAMENTO
404 DO BLOCO 10 e a vaga descoberta n° 267 avaliados em R$161.328,09, conforme planilha
elaborada pelo Engenheiro Civil Marcos Flavio Esteves Teodoro, tomado por base o CUB do més
de outubro de 2022.-

: :‘\ l ) DENISE DO AMARAL
S&o Leopoldo, 25 de janeiro de 2023. % 5 - Registradora Substituta
EMOLUMENTOS: R$417,90 - SELO N°: 0621.08.1500001.05403 = R$65,30.-

. PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$3,20 - SELO N°: 0621.01.2200007.17250 = R$1,80.-
e 3 E conforme Lei Federal n°® 11.977 de 07.07.2009.- CG

PROTOCOLO: N° 398701 de 03/06/2025, reapresentado em 10/06/2025.-

Procede-se a esta averbagao nos termos do Despacho/Decisdo de 21/05/2025, para constar que
foi penhorado ¢ imovel desta matricula, nos autos do processo n°® 5020846-86.2023.8.21.0033/RS
- Execucdo de Titulo Extrajudicial, da 5 Vara Civel desta Comarca, em que € EXEQUENTE:
PORTO FRANKFURT, e EXECUTADO: MATEUS ENGSTER, pelo valor de R$5.812,99 (cinco
mil, oitocentos e doze reais € noventa e nove centavos).-

S30 Leopoldo, 13 de junho de 2025. J@Nyw» - ELDA R. ASPIR
, - _

_ Registradcra Substituta
EMOLUMENTOS: R$113,90 - SELO N°: 0621.06. 0800001 08722 = R$37,80.-

Valide este documento clicando no link-a seqguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/5CK7F-CVPMV-D8PEY-U98KW
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Av-10/108.216 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE -
PROTOCOLO: N° 404139 de 05/11/2025, reapresentado em 10/11/2025.-

Procede-se a esta averbacgdo para constar que, em virtude de requerimento de 15/07/2025, da
credora fiduciaria do R-6, nos termos da Lei 9.514/97, foi expedida intimag¢do ao devedor
fiduciante MATEUS ENGSTER, solteiro, através do Oficio do Registro de Titulos e Documentos
desta cidade, o qual certificou que, em diligéncia realizada no endere¢o do imével, no dia
18/07/2025, nao foi localizado, tendo sido informado que mudou-se, e, para os efeitos do artigo
26, § 4° da Lei n°® 9.514/97, o destinatario, encontra-se, consequentemente, em local ignorado,
incerto ou inacessivel. Certifico ainda, que foi expedida a intimacao ao devedor através do Oficio
do Registro de Titulos e Documentos de Nova Santa Rita-RS, em diligéncia realizada na Rua da
Pedreira, n® 74, Pq. Log 3sb, Bairro Pedreira, no dia 24/07/2025, nao foi localizado, sendo
informado na portaria do Parque Logistico que n&o consta nenhum registro do notificado Mateus
Engster, sendo assim, para os efeitos do artigo 26, § 4° da Lei n° 9.514/97, o ‘destinatario,
| encontra-se, consequentemente, em local ignorado, incerto ou inacessivel. Em atendimento ao
art. 26, § 4°-B da Lei n® 9.514/97, o devedor foi intimado por e-mail, em 30/07/2025. Decorrido o
prazo sem o adimplemento da obrigacao, foi publicado edital no Diario do Registro de Imdveis
Eletronico, nos dias 22/08/2025, 25/08/2025 e 26/08/2025, e, em 16/09/2025, decorreu o prazo
legal previsto no art. 26 § 1° da Lei 9.514/97, sem purgagdo da mora por parte do devedor
fiduciante.-

Cumprindo o disposto no § 7° do art. 26 da Lei 9.514/97 e atendendo requerimento da credora
fiduciaria de 03/11/2025, FICA CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imével desta matricula em
favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituicdo Financeira, com sede no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, Iotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04.-

VALOR DA CONSOLIDACAQ: R$150.303,00 (cento e cinquenta mil e trezentos e trés reais).-

Foi pago o ITBI, no valor de R$3.006,07, conforme guia de arrecadagio n® 174870, quitada em
04/07/2025, sobre a avaliacdo de R$150.303,29.-

DECLARACAO SOBRE OPERACAO IMOBILIARIA - DOI: Emitida por este Oficio, nesta data.-
Ficam arquivados o requerimento, certiddo do RTD e guia do ITBI.-

CONDICOES: A credora fiduciaria adquirente devera promover os leildes publicos disciplinados
no art. 27 da Lei n°® 9.514/97 .-

guir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/5CK7F-CVPMV-D8PEY-UI8KW

Sao Leopoldo, 13 de novembro de 2025. J@M - ELDA R. ASPIR

/ Registradora Substituta
EMOLUMENTOS: R$408,40 - SELO N°: 0621.08.2500005.02466 = R$76,40.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$6,90 - SELO N°: 0621.01.2500008.23511 = R$2,10.-

GB

Valide este documento clicando no link a se

Vada mais consta. O referido é verdade e dou fé.

a0 Leopoldo/RS, 17 de novembro de 2025 as 07:59:17. - AB
otal: R$76,40

ertiddo digital (Provimento CNJ 127/2022): R$44,80 (0621.04.2500007.11676 = R$5,20)
usca em livros e arquivos: R$13,20 (0621.03.2500008.21641 = R$4,20) i
rocessamento eletronico de dados: R$6,90 (0621.01.2500008.23710 = R$2,10) I'Ittl]‘ Hgo t-l PS5, :!ll.ihrfﬁﬂhdlg“ﬂ”cﬂﬂ sulta
Chave de autentididade para consulta

097766 53 2025 00096258 42

a Lindolfo Collor,944-Centro-Sao Leopoldo/RS-CEP: 93.010-080- Fone:(51)3592.2128 - e-mail: atendimento@risl.com.br
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