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MATRICULA _28.819 FICHA __ 0] Aracaju, 04 de Janeiro de 1994.

IMOVEL: Apartamento n® 402 e respectiva Fragdo Ideal de
Terreno, do Edificio ™CEDRO", integrante do Condominio
Residencial "RECANTO VERDEY, situado na Avenida Canal 3,
Bairro Farolédndia, nesta Capital. O Terreno corresponde a uma
area de terra no Bairro Faroldndia partindo-se do vértice
18-A, localizado a 11,20ms Sul do canto Oeste da Escola de 1°
grau Maria do Carmo Nascimento Alves, com azimute de
331°16737%" e distancia de 28,90ms, confrontando-se com terreno
da 2®* Etapa do projeto, chega-se ao vértice 19-B e distéancia
deste, com azimute de 04:227’20" e distédncia de 15,45ms, com a
mesma confrontagdo, chega-se ao vértice 20-B, dai com azimute
de 34°24710" e distancia de 33,45ms, com a mesma confrontacgédo,
chega-se ao vértice 21-B, dai com azimute de 24250733" e
distancia de 17,85ms, chega-se ao vértice 22-B, deste com
azimute de 17°48’33" e distancia de 37,60ms chega-se ao
vértice 23-B, dali com azimute de 332225704" e distédncia de
22,70ms, com a mesma confrontacao, chega-se ao vértice 24-B,
deste com azimute de 17931’40" e distdncia de 12,80ms,
confrontando-se com o mesmo projeto, chega-se ao vértice 11-A,
dai com azimute de 62¢46’56" e distldncia de 132,30nms,
confrontando-se com o terreno do Sr. Edmilson Machado,
chega-se ao vértice 12-A, deste com azimute de 110°29746" e
disténcia de 44,84ms, confrontando-se com a mesma propriedade,
chega-se ao vértice 13, deste com azimute de 198941’56" e
distancia de 20,59ms, confrontando-se com a Avenida Canal 3,
chega-se ao vértice 14, dai com azimute 201°44’12" e distédncia
de 49,41ms, com a mesma confrontagcao, chega-se ao vértice 15,
deste com azimute de 223229’25" e distédncia de 51,00ms,
confrontando-se com terreno da Construtora Cunha, chega-se ao
vértice V-16, dai com azimute de 2279257’39" e distédncia de
41,07ms, confrontando-se com a mesma propriedade, chega-se ao
vértice 17, dali com azimute de 232¢933’16" e distdncia 49,00ms,
confrontando-se com a Escola Maria do Carmo Nascimento Alves,
chega-se ao vértice 17-A, deste com azimute 332¢56’16" e
distdncia de 49,00ms, confrontando-se com a quadra polivalente
da 2* Etapa, chega-se ao vértice 17-B, dai com azimute de
206°26716" e distincia de 18,90ms, com a mesma confrontacéo,
chega-se ao vértice 17-C, dai com azimute de 214°226’16" e
distancia de 6,20ms, chega-se ao vértice 17-D, dai com azimute
de 152956’16" e distdncia de 38,50ms, confrontando-se ainda
com a quadra polivalente, chega-se ao vértice 17-E, dai com
azimute de 232¢33’16" e distadncia de 28,50ms, voltando a
confrontar com a Escola citada, chega-se ao vértice 18, dai
com azimute de 231214710" e distéancia de 11,20ms,
confrontando-se com a rua de acesso existente, chega-se ao
vértice 18-A (vértice inicial), fechando-se a poligonal gque
perfaz uma drea de 17.104,82m2. O Apartamento tem as seqguintes
caracteristicas: Area Privativa de 47,145m2, Area Construida
de 51,995m2, dreas verdes e drea ocupada com o Centro Comunal,
inclusive, o prdéprio Edificio, composto de sala, 02 quartos,
sanitdrio social, &area de circulagdo, cozinha e 4&rea de
servico. Possui ainda a Fracdo Ideal de 0,0625 sobre a area
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dos Edificios, drea esta com 224,49m2 e sobre as areas comuns
ao mesmo, vestibulos, corredores, escadas, caixa d’agqua, etc.
REGISTRO ANTERIOR: Matricula n¢ 26.206, do Livro RG-2.
PROPRIETARIA: COOPERATIVA HABITACIONAL JARDIM GRAGERU -
COHAJAG - SECCAO0 VII, inscrita no CGC/MF sob  n¢
13.166.541/0001-36, com sede nesta Capital.

0 Oficial: M{J\.—-—-—L

* * * * * *

,R.1 — Em 04 de Janeiro de 1994. COMPRA E VENDA. Nos termos do
'Ccontrato por Instrumento Particular de Compra e Venda, com
Quitacdo e Cancelamento Parcial -~ Série em Gradiente, datado
de 02 de Agosto de 1993, a proprietdria vendeu pelo prego de
CRS 996.740,45, © imével objeto da presente Matricula, pagando
o "ITBI", conforme gquia arquivada, aos adquirentes, JOSEFA
CLAUDETE DE JESUS SANTOS e seu marido RENIVALDO HORA DE SOUZA
SANTOS, brasileiros, casados pelo regime da comunhdo de bens,
ela servidora publica estadual, ele industriario, C.I. n°®°s
520222-SSP/SE e 357889-SSP/SE, CIC/MF n¢°s 171.136.365-00 e
116.363.005-53, respectivamente, residentes e domiciliados na
Rua Abilio Ferreira, n¢ 94, Conjunto "Orlando Dantas", nesta
Capital.

o] Oficial:_»*oVC¥~»4.

* * * * * *

O R.2 - Em 04 de Janeiro de 1994. HIPOTECA. Nos termos do
Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda, com
Quitacdo e Cancelamento Parcial - Série em Gradiente, datado
de 02 de Agosto de 1993, o imével objeto da presente Matricula
foi oferecido e dado em primeira e especial hipoteca por,
JOSEFA CLAUDETE DE JESUS SANTOS e seu marido RENIVALDO HORA DE
SOUZA SANTOS, retro qualificados, & Credora, CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - "CEF*®, inscrita no CGC/MF sob n® 00.360.305/0001-04.
Divida e Condigdoes de Pagamento - Valor da Divida Confessada:
CRS$ 865.244,78. Valor da Garantia: CRS$ 996.740,45. Plano de
Reajuste/Sistema de Amortizacdo: PES-CP/Série em Gradiente.
Vencimento do 1@ Encargo Mensal: 30 dias apdés a data da
Apuracdo do Saldo Devedor. Epoca de Reajuste dos Encargos:
Conforme Cl&usulas 9@ a 12¢. Coeficiente de Equiparacgéao
Salarial - CES: 1,150. Prazo de Amortizacdo, em meses: Normal
- 300; Prorrogagao - 000. Taxa Anual de Juros: Nominal -
7,60%; Efetiva - 7,8704%. Razdo de Progressdo: CRS$ 35,40.
Percentual de Redugdo: 50%. Limite de cobertura FCVS:
CRS$ 1.286.025,00. Encargo Inicial Total: CRS$ 5.269,55.

O Oficial: . _ oY ——

* * * * * *

AV.3 ~ Em 18 de maio de 2006. CANCELAMENTO DE HIPOTECA. Nos termos
do Instrumento Particular de Autorizacdo de Cancelamento de
Hipoteca e Outras Avencas, expedido pela CAIXA ECONGMICA FEDERAL,
CRPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, datado de 08 de maio de 2006, fica
cancelado o ©oénus hipotecdrio que gravava o imével objeto da
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presente Matripula. Selo n°® DA511088. Guia de Recolhimento n°
143060015951.

O Oficial:
Oficial f\/ . {’\\\\

R.4 - Em 30 de junho de 2006. COMPRA E VENDA. Nos termos do
Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Unidade
Isolada e Matuo com Obrigagdes e Alienagdo Fiduciaria - Carta de

Crédito Individual - FGTS, datado de 23 de junho de 2006, o imdbvel
objeto da presente Matricula foi adquirido por DANIEL ARAUJO DOS
SANTOS, brasileiro, solteiro, auténomo, C.I. n° 07959486-70-
SSP/BA, CPF/MF n° 007.337.325-77, residente e domiciliado na Rua
Aloisio Campos, n° 1033, Bairro Atalaia, nesta Capital, por compra
feita a RENIVALDO HORA DE SOUZA SANTOS, brasileiro, mecdanico,
casado com comunhdo de bens, C.I. n° 357.889-SSP/SE, CPF/MF n°
116.363.005-53 e sua esposa JOSEFA CLAUDETE DE JESUS SANTOS,
brasileira, do lar, C.I. n°® 520.222-SSP/SE, CPF/MF n° 171.136.365-
00, residentes e domiciliados na Rua Carlos Pereira de Melo, n°
425, Apt° 402, Edf. Cedro, Bairro Farolandia, nesta Capital, pelo
preco de RS 31.000,00, sendo composto mediante a integralizagéo
das sequintes parcelas: Recursos proéprios em moeda corrente: RS
6.250,00. Recursos concedido pelo FGTS na forma de desconto: RS
3.310,87 e Financiamento concedido pela credora: R$ 21.439,13. Foi
apresentado os segquintes documentos: Certiddo Negativa de Débitos
expedida pela Prefeitura Municipal de Aracaju em 30.06.2006,
comprovando a Inscricdo Municipal do imével objeto desta Matricula
sob n° 32.02.200.0672.08.014. Guia de ITBI n°® 05264/2006, no valor
de R$ 620,00, gquitada junto a rede bancaria. Selo n° DA518588.
Guia de Recolhimento n° 60020890~

0 Oficial:f

* *

R.5 — Em 30 de junho de 2006. ALIKNAGAO FIDUCIARIA. Nos termos do
Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Unidade
Isolada e Matuo Com Obrigac¢des e Alienagdo Fiduciaria - Carta de
Crédito Individual - FGTS, datado de 23 de junho de 2006, o imével
objeto da presente Matricula foi dado em ALIENAGCAO FIDUCIARIA por
DANIEL ARAUJO DOS SANTOS, acima qualificado, & Credora, CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04. Valor da Divida:
RS 21.439,13. Valor da Operacdo: R$ 24.750,00. Valor do Desconto:
RS 3.310,87. Valor da Garantia Fiduciaria: R$ 27.500,00. Sistema
de Amortizacido: SAC/Sistema de Amortizagdo Constante - Novo.
Prazos, em meses: de amortizagdo: 240. Taxa Anual de Juros:
Nominal 6,0000%. Efetiva 6,1677%. Vencimento do Primeiro Encargo
Mensal: 23.07.2006. Epoca de Recalculo dos Encargos: De acordo com
a Clausula décima primeira. Encargo inicial total: R$ 241,45. Selo

n° DA518589. Guia de Rec imento n¢ 060020890.
O Oficial:f

~ - Segue n¢ Verso -
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AV.6 - Em 31 de margco de 2016. CANCELAMENTO DO REGISTRO DA
PROPRIEDADE FIDUCIARIA. Nos termos do Contrato de Venda e Compra
de Imovel Residencial, Matuo e Alienacdo Fiducidria em Garantia no
SFH - Sistema Financeiro da Habitagdo, datado de 23 de margo de
2016, a credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, autoriza o cancelamento
do Registro da Propriedade Fiducidria objeto do R-5 retro. Selo n°
DAE002592653. Guia de Recolhimento n® 143160011893.

O Oficial:r
‘ 3‘ )'\ [\s
* * *j * * *
e S

R.7 - Em 31 de marco de 2016. COMPRA E VENDA. Nos termos do
Contrato de Venda e Compra de Imdével Residencial, Matuo e
Alienacdo Fiduciaria em Garantia no SFH - Sistema Financeiro da

Habitacdo, datado de 23 de marco de 2016, o imdével objeto da
presente Matricula foi adgquirido por JOAO BATISTA SILVA GAMA,
brasileiro, solteiro, vendedor pracista, representante comercial,
caixeiro-viajante, CNH n°® 03966806872-Orgdo de transito/SE, CPF/MF
n°® 798.178.665-72, residente e domiciliado na Av. Antonio Fagundes
Santana, 203, Treze de Julho, nesta Capital, por compra feita a
DANIEL ARAUJO DOS SANTOS, brasileiro, solteiro, vendedor de
comércio varejista e atacadista, CNH n° 01726663706-Orgido de
transito/SE, CPF/MF n° 007.337.325-77, residente e domiciliado na
R Carlos Pereira de Melo, 425, Bl Cedro, Ap. 402, Farolandia,
nesta Capital, pelo preco de R$ 128.030,00, sendo composto
mediante a integralizacdo das parcelas: Recursos préprios: RS
12.803,00. Financiamento concedido pela Caixa: R$ 115.227,00.
Foram apresentados os seguintes documentos: CND/CPD-EN expedida
pela Prefeitura Municipal de Aracaju em 31.03.2016, comprovando a
Inscrigdo Municipal do imével objeto desta Matricula sob n°
32.02.200.0672.08.014. Guia de ITBI n°® 2176/2016, no valor de RS
2.618,00, gquitada Jjunto a rede bancaria. CENTRAL NACIONAL DE
INDISPONIBILIDADE DE BENS PESQUISA NEGATIVA HASH
aab7.eda2.99f6.3blb.ee39.5626.2811.42fd.0d0f.17e0. Selo n°
DAE002592654. Guia de Recolhimento n°® 143160011893.

O Oficial:x F)Jf)w 4[\\\\

* * * * * *

N~

R.8 - Em 31 de marco de 2016. ALIENACAO FIDUCIARIA. Nos termos do
Contrato de Venda e Compra de Imbével Residencial, Matuo e
Aliena¢do Fiducidria em Garantia no SFH - Sistema Financeiro da
Habitacdo, datado de 23 de marco de 2016, o Devedor/Fiduciante,
JOAO BATISTA SILVA GAMA, acima gqualificado, com o escopo de
garantia, transfere a Propriedade Resoluvel do Imbével objeto da
presente Matricula & Credora/Fiducidria, CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04. Valor total da Divida
(Financiamento+Despesas Acessodrias): R$ 115.227,00. Valor da
Garantia Fiduciaria e do Imdével para fins de venda em publico
leildo: RS$ 128.030,00. Sistema de Amortizacdo: SAC. Prazo total
(meses): 360. Amortizacdo (meses): 360. Taxa de Juros %(a.a.): Sem
desconto: Nominal: 8.1600; Efetiva: 8.4722. Com desconto: Nominal:
7.1600; Efetiva 7.3997. Com redutor 0,5%: Nominal 6.6600; Efetiva
6.8671. Taxa contratada: Nominal 6.6600; Efetiva 6.8671. Encargo
Mensal 1Inicial: Taxa contratada: Prestag¢do (a+j): RS 959,58,

Segue na Ficha n® 03
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Prémio de Seguros: R$ 36,90. Taxa de Administracdo-TA: RS 25,00.
Total: RS 1.021,48. Vencimento do Primeiro Encarge Mensal:
23.04.2016. Reajuste dos Encargos: De acordo com o item 4. Selo n°
DAE002592655. Guia de Recolhimento n° 143160011893.

O Oficial:r

AV.9-028.819: Em 31 de maio de 2024. CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE

FIDUCIARIA. Por solicitacdo do Agente Fiducidrio, CAIXA ECONOMICA

FEDERAL, CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario
Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, Bloco A, s/n°, Bairro Asa Sul,
Brasilia/DF, datada de 09 de fevereiro de 2024, nos termos do
disposto no artigo 26, pardgrafo 7°, da Lei n° 9.514, de 20 de
Novembro de 1997, fica consolidada, em seu nome, o imdével objeto da
presente Matricula, transferindo~se ao mesmo a posse, dominio e
agdo, por ndoc ter sido purgado os débitos em atraso, dado em
alienacdo fiduciaria, através do contrato registrado sob n° 8,
acima, pelo Devedor Fiduciante, JOAO BATISTA SILVA GAMA, acima
qualificado. Valor Atribuido: R$ 135.706,83. Foram apresentados os
seguintes documentos: CND/CPD-EN expedida pela Prefeitura Municipal
de Aracaju em 31.05.2024, comprovando a Inscrig¢do Municipal do
imével objeto desta Matricula sob n° 32-02-200-0672-08-014. Guia de
ITBI n° 3922/2024, no valor de R$ 2.714,13, devidamente quitada em
07/05/2024 junto a rede bancaria, calculado sobre o valor do imdével
de R$ 135.706,83, avaliado pela Secretaria Municipal da Fazenda.
CENTRAL NACIONAL DE INDISPONIBILIDADE DE
BENS°PESQUISA°NEGATIVA°HASH®77e8.e2b5.ee51.af59.cebb.5blb.865e.329
3.db2e.2f6f. Protocolo n°® 284736 de 29/05/2024. Selo TJSE:
202429509064686 Acesse: www.tjse.jus.br/x/ZH6BYX. Guia de
Recolhimento n® 143240032320.c
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